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ANPASSUNGEN

Zum bewilligten Arealiiberbauungsplan vom 24. Januar 1994

Art.2 Bestandteile, Verbindlichkeit, Abweichungen

Die Gebaudehohe betragt bei den Hausern N - V (Oberwiesenstrasse)
max. 13,0 m, d.h. sie wird gegeniiber der Regelbauweise um max. 3,0
Uberschritten. (Plan blau)

Art. 14 Etappierung

Der Wohnpark “Erien” wird in vier Etappen realisiert:

1. Hauser A - F
2. Hauser G- M
3. Hauser T -V
4. Hauser N- S

Die Tiefgarage ist entsprechend den Anforderungen der jeweiligen Etap-
pen gemass Abstellplatzreglement auszubauen.

Art. 15 Benutzungssicherungen

Die beiden nord-siidlichen Fusswegverbindungen verlieren ihren Offent-
lichkeitscharakter. Der Fuss- und Veloweg auf der Kat.-Nr. 434 bleibt
bestehen und genligt den Anforderungen. (Plan rot)

Die Besucherparkplatze entlang der Sonnenhofstrasse werden zentral
zwischen den Hausern B und V zusammengelegt, damit die Grinflache
der Hauserzeile A/B grossziigiger gestaltet werden kann. (Plan gelb)

Schlussbemerkungen

Der Stadtrat kann Abweichungen im Rahmen des Baubewilligungsverfahren in be-
grindeten Fallen von der Sonderbauordnung bewilligen, sofern die Zielsetzung der
Bebauung gemass Planungsbericht nicht beeintrachtigt wird und die Nachbarschaft
dadurch nicht betroffen wird. Der Grundriss und Umgebungsplan sowie die
Fassadengestaltung werden in enger Zusammenarbeit mit dem Hochbauamt der
Stadt Frauenfeld Uberarbeitet.



Einverstanden:
Frauenfeld, den 20427@ .................

Grundeigentiimer Kataster-Nr. 433
Theodor W: Zircher-Bihler
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Grundeigentimer Kataster-Nr. 1008
Erben des Theodor Ziircher,
vertreten mit Vollmacht durch
Theodor W. Zircher-Buhier
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Grundeigentimer Kataster-Nr. 434
Glterkorporation Kurzdorf,
vertreten durch

Heinrich Elliker, Prasident
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?P. - Thalmann, Aktuar
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Haus Bautex AG, Hungerbiielstrasse 22, Frauenfeld; Arealiiberbauungsplan
Wohnpark Erlen, Frauenfeld: Planiinderung

Mit Beschluss Nr. 228 vom 8. April 1993 erliess der Stadtrat den Arealiiberbauungs-
plan Wohnpark Erlen. Nach Bereinigung von Einsprachen wurde er mit der Genehmi-
gung des Regierungsrats, Beschluss Nr. 116 vom 24. Januar 1994, rechtsgiiltig. Mit
Beschluss Nr. 384 vom 7. Juni 1994 hat der Stadtrat die Baubewilligung erteilt, welche
jedoch in der Folge trotz Hinweis durch das Hochbauamt nicht verldngert wurde und
demzufolge im Juni 1995 verfiel.

Die Baukommission hatte in der Zwischenzeit zu verschiedenen Anfragen beziiglich
Anderung des Arealitberbauungsplans Stellung zu nehmen, wobei die neueste Studie
davon ausging, dass sie innerhalb des rechtsgiiltigen Plans realisierbar sei. Gemass Aut.
2 der Sonderbauvorschriften kann der Stadtrat Abweichungen im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens in begriindeten Fillen von der Sonderbauordnung bewilligen,
sofern die Zielsetzung der Bebauung gemiss Planungsbericht nicht beeintrichtigt wird
und die Nachbarschaft dadurch nicht betroffen wird. Letzteres ist jedoch der Fall bei
der Gebiudehdhe des Siidtrakts von 12.50 m gegeniiber 11.00 m gemiss den rechts-
giiltigen Sonderbauvorschriften.

Ausgelost wird die vorliegende Anderung des Arealiiberbauungsplans dadurch, dass
die ostwestorientierten Wohnzeilen im nérdlichen Teil des Areals nicht mehr mit Eta-
genwohnungen ausgefiillt werden sollen wie urspriinglich vorgesehen, sondern mit
einer dreigeschossigen Gebiudeeinheit von 5.50 m x 10.00 m Grundfldche. Diese kann
als 6 1/2-Zimmer-Reihenhaus angeboten werden aber auch aufgeteilt in eine 2 1/2-
Zimmer-Wohnung mit Garten im Erdgeschoss und eine 4 1/2-Zimmer-Maisonette-
Wohnung mit Dachterrasse. Diese neue Gebdudeeinheit hat fiir die Planung vier Kon-
sequenzen:

1. Fiir eine nur 5.50 m breite Reihenhauseinheit ist eine Erschliessung von Westen
kaum zumutbar. Das heisst, dass zwischen den ostwestorientierten Wohnzeilen der
Wechsel von halbdffentlichen Erschliessungsrdumen und halbprivaten Griinrdu-
men aufgegeben werden muss zugunsten gleichwertiger Zwischenrdume mit kon-
sequenter Osterschliessung. Die Privatsphire der den einzelnen Hausern zugeord-
neten Grinrdume wird durch Kleinbauten von den Zugéngen zur nichsten Zeile
abgeschirmt.



Damit verlieren die im Arealiiberbauungsplan urspriinglich vorgesehenen Verbin-
dungen zwischen der Oberwiesenstrasse und dem nérdlich angrenzenden Fussweg
ihren Offentlichkeitscharakter. Die Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt gemiss
Art. 15 der Sonderbauvorschriften verlieren teilweise ithren Sinn und kénnen auf
dem Gstlichen Flurweg (Parzelle Nr. 434) reduziert werden.

Reihenhduser ohne Fremdeinblicke aus den Obergeschossen sind vermehrt auf den
Aussenraum ausgerichtet. Der Garten bekommt eine andere Bedeutung als beim
Mehrfamilienhaus, wo sich dessen Nutzen im Erdgeschoss meist auf eine schmale
Schicht vor der Erdgeschoss-Wohnung beschriankt. Diese Girten werden tangiert
durch die Parkierung entlang der Sonnenhofstrasse gemiss Arealiiberbauungsplan.
Thre Anordnung wird veréndert und auf eine Ausfahrt konzentriert.

Durch die neuen Gebdudeeinheiten reduziert sich die Baumasse im Norden zu-
gunsten der Siidzeile, fiir welche ein viertes Vollgeschoss und ein treppenhauswei-
se unterbrochenes Attikageschoss vorgesehen ist. Die Gebdudehdhe gemiss Art. 2
der Sonderbauvorschrift soll zu diesem Zweck von 11 m auf 13 m erhéht werden
gegeniiber 10 m in Regelbauweise. Diese Verlagerung entspricht durchaus dem
Ziel der Uberbauung, mit welcher, koordiniert mit dem Arealiiberbauungsplan -
Hasenbiihl vis-a-vis, entlang der Oberwiesenstrasse die Bildung eines Quartier-
schwerpunkts mit gewissen Versorgungsentwicklungen angestrebt wird. Diesen
Quartierschwerpunkt gilt es nach wie vor mit der Verteilung der Baumassen zu
akzentuieren, woflir vis-a-vis ein siebengeschossiges Wohn-/Gewerbehaus vorge-
sehen ist. Auch die tibrige Nachbarschaft entlang der Oberwiesenstrasse vertragt

vier Vollgeschosse, die Abflachung gegen Norden entspricht dem riickwirtigen
Umfeld.

Gemiss § 21 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes kdnnen berechtigte Grundeigen-
timer dem Stadtrat nach wie vor private Planentwiirfe zur Beschlussfassung einrei-
chen.

Aufgrund dieser Sachlage beschliesst der Stadtrat:

1.

Die Planinderung des Arealiiberbauungsplans "Wohnpark Erlen Frauenfeld" wird
genehmigt.

Das Hochbauamt wird beauftragt, die &ffentliche Planauflage gemiss §§ 29 bis 31
PBG unter Bekanntgabe der Rechtsmittel und des fakultativen Referendums
durchzufithren und die Anderung des Arealiiberbauungsplans "Wohnpark Erlen
Frauenfeld" sodann dem Regierungsrat zur Genehmigung zu unterbreiten.



3. Die Gesuchstellerin bezahlt eine Behandlungsgebiihr (Besprechungen mit dem
Hochbauamt, Beurteilung durch die Fachkommission fiir den Hochbau und den
Stadtrat, Detailpriifung und Plangenehmigungsbeschluss, &ffentliche Planauflage
und Inseratkosten fiir das Amtsblatt und zwei 6ffentliche Publikationsorgane) von
3'300 Franken.

4. Gegen diesen Entscheid des Stadtrates ist das Rechtsmittel des Rekurses zuldssig.
Dieser ist innert 20 Tagen seit Er6ffnung des angefochtenen Entscheids beim De-
partement fiir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau unterzeichnet und im Doppel
einzureichen. Der Rekurs muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten
sowie die Beweismitte! auffiihren.

Mitteilung an:

- Haus Bautex AG, Hungerbiielstrasse 22, Frauenfeld (eingeschrieben - Beilage:
Rechnung)

- Theodor Ziirchers Erben, ¢/o Theodor W. Ziircher-Biihler, Oberwiesenstrasse 70,
Frauenfeld (eingeschrieben)

- Giiterkorporation Kurzdorf, c/o Heinrich Elliker, Prisident, Schaffhauserstrasse
110 A, Frauenfeld (eingeschrieben) '

- Vorsteher Verwaltungsabteilung Hochbau, Stadtrat S. Frauenfelder

- Grundbuchamt (Versand durch das Hochbauamt)

- Vermessungsamt, mit Weiterleitung an das Tiefbauamt

- EWF -

- GWWF

- Amt fiir Katastrophenhilfe

- Hochbauamt (Beilagen: Planunterlagen vierfach fiir die Auflage)

NAMENS DES STADTRATES FRAUENFELD
Der Stadtammann Der Stadtschreiber
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