LRI

OEREB02734

EBERBAUUNG WELLHAUSERWEG-OSTSTRASSE 8500 FRAUENFELD

IUNDSTUECKBES. HERR H. EHRAT IM WASEN 8547 GACHNANG
MUNIZIPAL - GEMEINDE 8500 FRAUENFELD

~ AREAL - UEBERBAUUNGS - PLAENE

\BRIELI+HONEGGER ARCHITEKTEN STAMPFENBACHSTR. 57 8006 ZUERICH 01-363 3366



Vom Regierungsrate genehmigt mit

RRB Nr._ /P44 vom._, S §Zs)




201780

Kanton Thurgau

Baugesuch

Gemeinde ..., Frauenfeld
AREAL -UEBERBAUUNGSPLAN-GESUCH

Das Baugesuch ist mit den zugeharigen Unterlagen dreifach bei der Gemeinde einzureichen.

[ ]Baugesuch

[j Bauanzeige

D Vorentscheid

Bauherr, Bauberechtigter:

{Name, Adcresse, Telaefon)
Bel Konsortium slle Mitglieder engeben

H. Erath, Im Wasen, 8547 Gachnang

Munizipalgemeinde Frauenfeld

T.

551571

Grundeigentiimer:
(Name, Adresse, Talefan]

H. Erath

Munizip. Gde.

Parzelle Nr. 1703
Parzelle Nr. 1098

Projektverfasser:
{Name, Adresse, Telafon)

Gabrieli+Honegger, Stampfenbachstr. 57, 8006 Zch

Parzeliennummer und Ortsangabe:! Ehrat: Pz. 1703 * Munizip.-Gde: Pz. T1098* |
(Strasse, Flurname, Wailer)
Gebdudeversicherungsnummer: | |
e etiBear it [ Ehrat: 2909 m2___ Wunizip.-Gde: 3191 m2 |
*) Wellhauserweg/Oststrasse
Art des Bauvorhabens
(z.8. Neubau Einfamilienhaus, Fassadenrenovation)
|
Wohniiberbauung mit Unterniveaugaragen i
Beschreibung des Bauvorhabens
Ausniitzungsziffer gemass Projekt: [ 0.712 (W3 0,6) |
Umbauter Raum gemass SIA-Norm 116: m3 | 187000 m3 |
Totalkosten abzuglich Landkosten: Fr. | ©,0 Mio. Fr. |
Aussenwande Dach
Material: Farbe: Material: Farbe:
] Beton verputzt I X"} Tonziegel [Braun ]
Sichtbeton AET| [ ] - Biberschwanz |
Mauerwerk verputzt hell ]~ Mulden
[ sichtmauerwerk |- Pfannen
[x_] Eternitschiefer | J 4] |
[ Welleternit s ] Betonziege! I |
| Metall e | | Eternitschiefer
|| Holzschalung ] welleternit
| Riegelwand __| Blech ]
‘ | (] Kiesklebedach == e
[ Loswaa) ] =]
] I = = s
Gewiinschte Anschliisse an Werkleitungen und Kanalisation
Wasser Elektrisch Anschlusswert in kW: [ca.300KW
Gas Gemeinschaftsantenne
Kanalisation Telefon

25000



Vorgesehene Art der Abwasserbeseitigung

[X] Gemeindekanalisation (] Geschlossene Grube
[ ] Einzelreinigungsanlage Mineral&labscheider
[ ] Vorldufige Kldrgrube [1 Kein Abwasseranfall

Besondere Abwisser, Lagerung wassergefidhrdender Fliissigkeiten

Werden auf dem Grundstiick Benzin, Mineral6le, Sduren, Laugen, Gifte, Jauche, Silowasser oder
der gleichen verwendet, gelagert oder produziert?

[lia Wenn ja, welche?:
nein

.
HE|zungsart {(z.B. Elektr. Speicherhalzung, Osi-Zantralhalzung, Sonnenkoiiektoren, Erdkoliektoran)

Gas

Zivilschutzraum

Anzahl| Schutzplize: | 29 + 42 + 29 + 42 = 142 P1.

Baugesuchsunterlagen
[x] Situationsplan (Katasterplan} ] Kanalisationseingabe
[ x| Grundrissplane ] Zivilschutzeingabe
[ x] Schnitt- und Fassadenplane ]
[x| Baubeschrieb []
[ x| Berechnung der Ausniitzungsziffer ]
[ | warmeschutznachweis &
Bauvisiere erstellt am: | ]
Ort und Datum: Zlrich, 14. Mai 19885
Der Bauherr od. Der Grundelgentu er: Der Projektverfasser:
Bauberechtigte: QZ ,L 0 A e A7
harioon fo/% a e ( {
W Mumzmalgememde Frauenfeld {
Stadtammenn Der Stadtachrsiber:

AR \M.)\..,.. S e e e,

Von der Gemeinda auszufiillen:

Zonenart geméss Zonenplan ]

[ Definitive Bauzone [_] Reservebauzone [] Richtplan

[] Bauvorhaben entspricht Zonenplan und Baureglement. Aus der Sicht der Gemeinde kann
die Baubewilligung voraussichtlich erteilt werden.

[_1 Auflagen betreffend:

[ ] Offentliche Auflage — [
[__] Bauvisiere kontrolliert

am: I
Datum: Unterschrift:
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Herrmann Ehrat, Gachnang; Arealuberbauungsplan am Wellhauserweg

Herrmann Ehrat wunscht zwischen Wellhauserweg und Oststrasse einen Areal-
plan zu erstellen. Die Parzelle 1703 hat er selber vom Landkreditkonto der
Munizipalgemeinde Frauenfeld crworben. Auf der Parzelle 1098, heute noch im
Besitz der Munizipalgemeinde, hat Hans Wuithrich ein Kaufrecht auf 5 Jahre
befristet.

Geplant sind insgesamt je 12 2 1/2- und 3 1/2-Zimmer-Wohnungen, 12 4 1/2-
und eine 6 1/2-Zimmer-Maisonettwohnung und ca. 300 m2 flir Biros oder
nicht stérendes Gewerbe.

Das Areal liegt in der Zone W3. Die laufende Zonenplanrevision belasst diese
Zone, beabsichtigt jedoch eine Ricknahme in die Reserve. Zweck dieser
Rickzonungen ist cs, fur die Reaktivierung zum Beispiel einen Arealplan zu
erwirken, womit erhéhte Qualitdtsanspriiche bei intensiverer Nutzung des
Baulandes erreicht werden kénnen. Diese Planungsziele sind durch den
vorliegenden Arealplan erfillt.

Die Ausnilitzungsziffer gemédss Zonenplan betrigt 0,6. Die Baukommission hat
sich fur die Gewahrung eines Arealbonus von 20% ausgesprochen. Die resul-
tierende Ausniutzung von 0,72 wird vollstidndig beansprucht. '

Zur Landfléche wird gemidss § 15 Abs, 3 der RRV zum Baugesetz die halbe
Bruttogeschossfliche cer begrinten unterirdischen Garagen dazugerechnet.

In der Ecke Wellhauserweg - Oststrasse ist eine Korrektur der Baulinie
vorgesehen, deren Ausschreibung soll gleichzeitig mit dem Arvealplan ertol-
gen,

Die Situation ist geprégt durch die lange schmale Grundstiicksform, halbiert
in zwei Etappen. Die Wohnbauten sind senkrecht zum Terrainsprung aufge-
reiht, der durch Unterniveau-Garagen bedingten als Lingsachse die Umge-
bungsgestaltung kennzeichnet. Mit dem Terrain sind auch die Baukuben
abgestuft, sie sind dadurch massstiblich gegliedert und materialmassig
farblich diffcrenzicrt.

- Planungsrechtliche Grundsitze

Die Areal-Ueberbauungspline ordnen die Erschliessung und soweit erforder-
lich (§ 109 des BauG);

a. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten sowic Art und Mass ihrer Nut-
zung, :
b. Grenz- und Gebdudeahstédnde,

c¢. Grunflichen, Ruhe-, Spiel- und Abstellplitzc sowie Garagen,



)

d. dic Reihenfolge der Verwirklichung.

Die in Art., 8 des Baureglementes vom 17. Mai 1967 cnthaltenen zusétzlichen
Bedingungen beziiglich Gemeinschaftsantenne, Kinderspieiplatz, Parkierungs-
anlagen und einheitliche Gestaltung der Bauten sind ebenfalls einzuhalten.

Gestutzt auf die §§ 38 bis 41 des kantonalen Baugesetzes ist der Areal-
Ueberbauungsplan wéhrend 30 Tagen o6ffentlich aufzulegen. Wihrend der
Auflageirist kann jedermann, der ein rechtliches lnteresse nachweist, bel der
zustindigen Gemeindebehoérde Einsprache erheben. Die zustindige Gemeinde-
behérde entscheidet liber die Einsprache (§ 40 BauG). Neue und abgeinderte
Verkehrslinien-, Gestaltungs- und Areal-Ueberbauurnigsplidne sind mit Aus-
nahme der in § 38, Abs. 2 erwdhnten Fdlle nach Erledigung der Einsprachen .
der Gemeindeabstimmung zu unterbreiten, wenn es ein Zehntel der Stimmbe-
rechtigten wahrend der Auflagefrist verlangt (§ 7 BauG). ‘

Aufgrund dieser Voraussetzungen beschliesst der Stadtrat:

1. Vorbehalt Bauliniendnderung:
Der vorliegende Arealplan kann erst mit der Gililtigkeit der Baulinien-
dnderung Rechtskraft erlangen.

2. Der Areal-Ueberbauungsplan wird, gestutzt auf § 109 BauG, unter
folgenden Bedingungen genehmigt:

a. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten sowie Art und Mass ihrer
Nutzung: '

Dic erforderlichen Angaben sind in den beiliegenden Grundriss-,
Schnitt- und Fassadenplédnen 1:100 enthalten,

b. Grenz- und Gebidudeabstinde:

Samtliche Abstinde sind den beiliegenden Plidnen M 1:200 zu ent-
nehmen. : '

c. Grunflichen, Ruhe-, Spiel- und Abstellpliatze sowie Garagen:

Die Wohnungen entlang der Oststrasse sind mit der Umgebungsge—
staltung vom Strassenlidrm zu schiitzen (Lidrmschutzwall).

Auf eine starke Durchgriinung der Freiflichen mit Hochstdmmen ist
grosses Gewicht zu legen. Grunrdume sind mit der Bepflanzung
gegen die Strasse abzuschirmen. Die Vertiefungen fir die Garage-
Luftzirkulation sind auszuptlanzen, bei den nordseitig sichtbaren
Garageteilen ist mit der Beplanzung der Eindruck von "unter-
irdisch" anzustreben, '

Kinderspielplidtze, 10% der Wohn-Bruttogeschossfliche, sind mit
jeder Etappe sicherzustellen, Sie sind unter Berlcksichtigung der
Richtlinien der Stiftung Pro Juventute anzulegen und auszugestal-
ten.

Das Verkehrs- und Parkplatzkonzept gemiss Plan ist verbindlich,
ausgenommen die Langsparkierung entlang dem Wellhauserweg, sic
wird hinter dem Trottoir tolleriert. Das bestehende Trottoir kann
belassen werden, ist aber auf Kosten der DBauherrschaft auf der

ganzen Linge mit ciner Aurfahrtsrampe zu versehen. Die Autoab-
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stellflichen sollen mit Rasengitterstcinen oder Aehnlichem ausge-
fihrt und begriint werden. In den Plinen fehlt 1 Abstellplatz in
der ersien und 2 Plitze in der zweiten Etappe. Zu jeder Bauetappe
sind die entsprechenden PP sicherzustellen,

d. Die Reihenfolge der Verwircklichung:

Die Parzelle 1703 soll sofort Uberbaut werden, Kauf und Bebauung
von Parzelle 1098 richten sich nach der Vermietbarkeit der Wohn-
ungen der ersten Etappe.

Zusatzliche Bedingungen gemiss Art. 8 des Baureglementcs:

a. Flur die Areal-Ueberbauung ist eine einheitliche architektonische
Gestaltung der Bauten sicherzustellen. Das Material- und Farb-
konzept ist im Einvernehmen mit dem Hochbauamt festzulegen.

b. Auf dem Arealplangebiet darf flir Radio und Fernsehen nur cine
Gemeinschaftsantenne erstellt werden, oder es ist der Anschluss
ans Kabelfersehen vorzusehen.

c. Schutzplitze sind zu mindestens 50% zu erstellen, der Rest ist mit
Verlagerungsbeitrdgen abzugelten.

d. Der Bauherrschaft wird empfohlen, im Erdgeschoss Wohnraum fiir
Behinderte bereitzustellen gemiss "Leitfaden zur Vermeidung der
architektonischen Barrieren und Hindernisse".

Planauflage und -genehmigung:

Das Hochbauamt wird beauftragt, die Planauflage geméss §§ 38 bis 4l
des Baugesetzes des Kantons Thurgau durchzufiihren.

Die Planauflage untersteht dem fakultativen Referendum gemass § 7,
Abs. 2 des BauG. '

Behandlungsgebiihr:

Die Gesuchstellerin bezahlt cine Behandlungsgebiihr (inklusive verschie-
dene Besprechungen mit dem Hochbauamt, dem Fachausschuss, Beurtei-
lungen in der Baukommission, Detailpriifung und Plangenehmigungsbe-
schluss, offentliche Planauflage und Inseratkosten fur Amtsblatt und
zwel Tageszeitungen) von 1'750 Franken.

Mitteilung an:

Herrmann Ehrat, Im Wasen, 8547 Gachnang

Munizipalgemeinde Frauenteld

Hans Withirich, Weinstrasse 7, Irauenfeld

Gabricli + Honegger Architekten, Stampfenbachstrasse 57, 3006 Zurich
Amt fur Zivilschutz des Kantons Thurgau, 8500 Frauenfecld
Grundbuchamt, Versand durch das Hochbauamt

Amt fur Katastrophenhilfe

EWF

GWF



Planungsamt
Vermessungsamt
Tiefbauamt
Hochbauamt
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