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Erlass, Einbezogenes Grundstick

Der Stadtrat Frauenfeld erl@sst, gestiitzt auf § 18 PBG gemdss Einleitungsbeschluss vom 13.
Oktaber 1998 auf den Parzellen Nrn. 1609 und 1781 bis 1787 den Gestaltungsplan "Obere
Bannhalde". Das Planungsgebiet liegt in der Wahnzane fur Ein- und Zwiefamilienh&user E1
und umfasst ca. 3500 m2. Gleichzeitig wird der Baulinienplan ,Obere Bannhalde” vom
7. Juli1992 (RRB Nr. 1169) auf den westlich angrenzenden Parzellen abgedndert.

Zweck des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan bezweckt:

die Aufhebung des Quartierplans ,Bannhalde” (Stadfratsbeschluss vam 13. Juli 1977} im
peripheren aberen Teil, weil er eine zweckmdssige Bebauung dieser ausserardentlich
steilen, van aben erschlassenen Nordwesthang-Situatian durch seine Gestaltungsvar-
schriften enarm erschwert, wenn nicht gar verunmdéglicht;

das Plangebiet unter Berucksichtigung der landschafilichen Situatian und Quartiergegeben-
heiten nach einem siedlungsplanerischen Gesamtkonzept zu Uberbauen;

eine optimale Baulandnutzung und eine Uberdurchschnittliche Wohnqualitat zu er-
méglichen;

die kiinftigen Bauvolumen zu bestimmen und zu situieren;

eine zweckmdssige Erschliessung mit minimalem Flagchenbedarf zu erzielen;

eine Bachverlegung als Begleitung der ebenfalls umgelegten Fusswegverbindung zur
Verbesserung der Parzellierbarkeit im westlich angrenzenden Areal.

Ubergeordnetes Recht

Sofern nachfolgend keine Sonderregelungen getroffen werden, gelten die Vorschriften des
rechisgultigen Baureglementes sawie ardere kommunale und Ubergeardnete Bestim-
mungen.

Bestandteile und ihre Rechtswirkung
o allgemeinverbindlich: Sonderbauvarschrifien, Erschliessungs- u. Uberbauungsplan 1: 500,

* wegleitend: Bebauungskanzept 1. 500, Madell 1: 500

« infarmativ: Planungsbericht, Projekistudie 1: 200 mit Schniften
Bebauung

Ausnitzung

Die Ausnitzung wird im Rahmen dieses Gestaltungsplanes auf 0.42 erhght; die zuléissige
Bruttageschassflache betragt 1475 m2 (anrechenbare Landfidche ab westlichem Fussweg,
erhéht um die Halfte der Tiefgarage: 3514 m2).

Baubereiche

Baubereich Hauptbauten
Die Baubereiche for Hauptbauten werden durch Mantelbaulinien begrenzt.

Baubereich eingeschassiger Anbau
im eingeschassigen Anbau sind zuldssig: Garagenzugang mit Tageslicht und Frischlufi-
zufuhr, Abstellraum fir Velas und Kinderwagen.

Ausserhalb der Baubereiche sind zuldssig:

o Varspringende Bauteile gemdss § 6 Abs.2 PBV;

o StUtzmauern und Palisaden bis 1.50 m Héhe;

e Einstellhalle und Zufahrt;

» Hauszugange, Garlensitzpldtze mit Pergola; Kleinstbauten wie Gerateraum, Kleintierstall
elc. bis 12 m2 Grundflaiche und 2,50 m Héhe.
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Masse und Abstande
For die internen Gebdudeabstande sind die Mantelbaulinien for Hauptbauten massgebend.

Die zuldssigen Bauhohen sind pro Teilbaubereich in m-Koten .M. festgelegt und im Plan
angegeben. Sie beziehen sich jeweils auf OK Dachkante/Brustung. Lift und Treppenhaus
durfen die Hauptbaute um max. 1.50 m Uberragen.

Die unterirdische Einstellhalle hot gegentber der Bannhcldenstrasse einen minimalen
Abstand von 1.00 m einzuhalten. Sémtliche Schaden an Fahrbahn und Werkleitungen als
Folge der Bauarbeiten (Unterschreitung des Regelabstandes) sind nach Angaben des
stadtischen Tiefoauamtes zulasten der Bauherrschaft zu beheben.

Sonnenenergieanlagen und Antennen

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestalterisch sorgfdltig ins Architektur-
konzept zvu integrieren.

Parabolspiegel sind farblich auf die bauliche Umgebung abzustimmen.

Material- und Farbkonzept
Der Baubewilligungsbehérde ist vor Baubeginn ein volistandiges Farb- und Materialkonzept
zur Genehmigung vorzulegen.

Umgebung, Aussenraum

Umgebungsgestaltung

Die Umgebung und die Freirdume zwischen den Bauten sind so zu gestalten, dass sie als
Grinrdgume erlebbar sind. Das natirliche Gefdlle wird mit dem gewdhiten Uberbauvungs-
konzept optimal ausgeniitzt, erfordert jedoch Terrainanpassungen. Der Ubergang zu den
benachbarten Parzellen ist mit sanfter Terraingestaltung auszubilden. Stitzmauern dirfen
die Héhe von 1,50 m nicht Obersteigen. Daruberhinaus sind natirliche B&schungen
(Neigung maximal 1:1) anzulegen und zu bepflanzen. Die Mehrzahl der Hauszugénge ist
rollstuhlgerecht auszugestalten.

Mit dem Baugesuch ist ein Plan der Umgebungsgestaltung 1:100 einzureichen. Dieser hat
folgende Aussagen zu enthalten:

¢ Angabe des gewachsenen sowie des gestalteten Terrains (Geléndeschnitte);

« Hauptbepflanzung, Nutzungszuordnung und Materialwahl der Freiflachen;

« Spielflachen und Gemeinschaftsanlagen, Kompostierplatz und Pflanzgortenmaglichkeit.

Gronbereich
Der Grunbereich ist zusammenhdngend und, abgesehen von den Sitzplatzbereichen
naturnah zu gestalten.

Spiel und Aufenthalt

Die Umgebung ist so zu gestalten, dass maoglichst unterschiedliche Freiraume fur Erschlies-
sung, Spiel und Aufenthalt der Bewohner entstehen, mit Schwerpunkt in dem im Plan
bezeichneten Bereich.

Bach und Fussweg

Der Bach ist umzulegen und in freiem, natUrlich gestaltetem Lauf zu fGhren und
standortgerecht zu bepflanzen, respektive zu bestocken. Die Fusswegverbindung von der
Bannhaldenstrasse zur Weizenstrasse ist in gleicher Art anzulegen und zusammen mit der
Bachéffnung zu projektieren und ouszufhren.

Anlagenbaulinie
Die Aniggenbaulinie bestimmt den Gewasserabstand von Anlagen und Kleinstbauten ge-
mdass Ziffer 5.2c.

Verkehrserschliessung

Offentlicher Fussweg

Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten ist als Verbindung zwischen der
Bannhaldenstrasse und der Weizenstrasse ein offentlicher Fussweg zu erstellen (siehe Ziffer
6.4). Erstellung und Unterhalt obliegen der Stadt Frauenfeld.
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Zufahrt Motorfahrzeuge
Die Grundstickszufahrt for Motorfahrzeuge erfolgt zusammengefasst an der im Erschlies-
sungs- und Uberbauungsplan bezeichneten Stelle ab Bannhaldenstrasse.

Parkierung

Die erforderliche Parkplatzanzahl richtet sich nach dem Abstellplatzreglement. Mit Aus-
nahme der offenen Besucher-Parkplétze sind samtliche erforderlichen Bewohner-Parkplitze
in der Tiefgarage zu realisieren. Offene Abstellplétze sind sickerfahig auszugestalten.

Ver- und Entsorgung

Werkleitungen

Die Groberschliessung mit Gas, Wasser und Elekirizitat ist in der Bannhalden- respektive
Weizenstrasse vorhanden. Die erforderlichen internen Erschliessungen sind als Haus-
anschlisse durch die Grundeigentimer zu erstellen.

Ew-Verteilkabine

Eine allféllig erforderliche Verteilkabine ist idealerweise in ein Gebdude (z.B. Einstellhalle] zu
integrieren; falls dies nicht mdglich ist, soll sie gestalterisch gut in die Umgebung
eingeordnet werden (z.B. zusammen mit Abfallsammelplatz). Der genaue Standort wird im
Erschliessungs- bzw. Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Kanalisation und Meteorwasser

Entlang der Nordgrenze besteht eine 6ffentliche Schmutzwasserleitung gemdss Plan. Die
Lage der offentlichen Leitung ist zu respektieren; allfallige Beschédigungen oder eine
Verlegung gehen zulasten der Bauherrschaft. Die Hausanschlisse sind durch die Grund-
eigentimer zu erstellen.

Das Meteor- und Hangwasser ist in den Bach einzuleiten.

Energetische Aspekte

Der Bedarf an Ol, Gas oder Elekirisch fir die Warmeerzeugung (Heizung und Warmwasser)
darf 80% des Wertes, der sich aus den Vorschriften der Energiegesetzgebung ergibt, nicht
Uberschreiten. Wird der Minergiestandard eingehalten, erhht sich die zuléssige Brutto-
geschossflache um 5% [im Sinne einer Kompensation der Mehrisolation).

Abfall

An der bezeichneten Stelle ist ein Sammelplatz fUr Kehrichtsicke/-container sowie Grin-
confainer einzurichten; er ist in die Umgebungsgestaliung einzubeziehen und optisch
abzuschirmen.

Ausnahmen

Die Behdrde kann im Rahmen des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens geringfogige
Abweichungen von einzelnen Bestimmungen der Sonderbauordnung bewilligen, sofern
diese fundiert begrindet sind und der besseren Nutzung und Gestaliung des Areals dienen
und ihnen keine 6ffentlichen und privaten Interessen entgegensiehen.

Nutzungsrechte: Regelung des Stockwerkeigentums

Benitzung Spiel- und Parkplatze, Fusswege

Mit Einreichung der Baugesuche ist - gestitzt auf § 93 PBG - der Nachweis einer grund-

buchamtlichen Regelung (Stockwerkeigentum) der folgenden Punkte zu erbringen:

- Fuss- und Fahrwegrechte

- Sicherstellung von Zufahrt und gemeinschaftlichen Anlagen (z.B. Parkierung fir Bewohner
und Besucher, Spielflache etc), insbesondere Erstellung, Benutzung, Unterhalt und finan-
zierung

Vollzug
Eine Baubewilligung wird erst nach Erfillung der Ziffer 10.1 erteilt (Grundbucheinirag.
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11. Aufthebung der bestehenden Baulinie

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters wird die Baulinie entlang der Bannhaldensirasse
[RRB Nr. 1024 vom 31. Mai 1977 mit Genehmigung dieses Gestaltungsplones aufgehoben.

mu 27 Januar 1999
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