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EG Frauenfeld
Gestaltungsplan " Rételimoos"

. Mit Schreiben vom 19. August 1997 ersucht das Hochbauamt Frauenfeld um Genehmi-
gung des Gestaltungsplans "Rételimoos”. Den Akten ist zu entnchmen, dass das Planauf-
lagc-‘ und Beschlussesverfahren ordnungsgemdéss durchgefiihrt wurde. Beim Departe-

ment flir Bau und Umwelt sind keine Rekurse cingegangen.

. Das in den Gestaltungsplan cinbezogene Gebict "Rdotelimoos” licgt am siid6stlichen
Stadicingang und bildet zudem den Baugebictsrand von Frauenfeld. Das rund 1.2ha
grossc Gebict grenzt im Siiden an dic Thundorferstrasse und im Norden an die Obholz-
strassc. Im Osten wird das Gebict durch den geplanten Retensionsgraben, der die Sied-
lung der Stadt Frauenfeld zur angrenzenden Landwirtschaftszone abschlicsst, begrenzt.
Das Gebiet hat der Stadtrat am 21. Januar 1997 von der Reservebauzone WE2a
(Wohnzone fiir Ein- und Zweifamilicnhiuser) in dic definitive Bauzonc WE2a umge-
wandelt.

Dic allgemcinverbindlichen Bestandteile des Gestaltungsplans bestchen aus den besonde-
ren Varschriften (SBV) und dem Plan Mst. 1:500. Samtliche in der Planlegende als
Festlegungen bezeichnete Elemente sind geméss Art. 1 der SBV allgemein verbindlich,
dic iibrigen Elemente richtungsweisend.

Zweck des Gestalungsplans ist gemiss Ziffer 1.1 der Uberbauungsstudic vom 16. Okto-
ber 1996 namentlich die Voraussetzungen fiir cin!e stadicbaulich einwandfreic Ubcrbau-
ung des cinbczogenen Arcals unter Beriicksichtigung der exponicrien Lage am Stadt-
rand zu schaffen. Der dem Genehmigungsgesuch beiliegende Stadtratsbeschluss Nr. 29
vom 21. Januar 1997 zum Gestaltungsplan "Rételimoos” informiert im Detail idbcr die
plancrische Ausgangslage, die Problemsicllung, Ziclsetzung und dic gewihlien Mass-
nahmen. Deshalb sind nachstehend nur wenige Erwidgungen notwendig.

Vorbildlich geldst ist das Problem der verkchrsmissigen Erschlicssung, indem cine

Wohn- und Spiclstrasse mit Sackgasscncharakier geplant ist und somit dic Voraussetzung



fir cincn ruhigen Verkchrsfluss geschaffen wird. Im Plan werden zudem verschiedene
Terrainkoten fiir dic gestaliele Umgebung fesigelegt. Dabei wird beabsichiigt, das Ter-
' rain 6stlich der Wohn- und Spiclstrassc um ca. 0.9m uber das gewachsene Terrain anzu-
heben, was cinerscits mit dem oft stark verndssien Gebict Ostlich des geplanten Retensi-
onsgrabens und andercrseits mit der Besonnung und dem  Ausblick im Siidwesten der
Haupibauten iiber dic Garagen- und Ncbenbauten begriindet wird. _
~Art. 12 SBV bchandelt dic Lirmproblematik der Thundorferstrasse. Entgegen der Fest-
stcllung in vorgenannten Artikel sind nicht dic Immissionsgrenzwerte sondern die Pla-
nungswerte massgebend. Das dem Genchmigungsgesuch Jbeilicgende Lidrmgutachien
vom 21. August 1996 zcigt, dass bei den unmittelbar zur Thundorferstrasse zugekehrien
Gebiudefassaden dic Planungsgrenzwerte der massgebenden Empfindlichkeitsstufe 11
von 55 dB(A) am Tag bezichungsweisc 45 dB(A) in der Nacht um 5 dB(A) am Tag
tiberschritten sind. In dicsem Zusammenhang ist festzustellen, dass im Rahmen des Ge-
staltungsplans’ gemiss Art. 12 SBV dem Lirmschutz aus Griinden des Ons- und Land-
schaftsbildes richtigerweise mil konzeptioncllen und gestaliecrischen Massnahmen  wic
Grundrissdispoéilion, Gebiudesicllung, Nutzungsvertcilung ete. und nicht baulich wic
z.B. mit Schallschutzwinden begegnet werden soll. So sind gemiss der vorgenannten
SBV lirmempfindliche Raume in Richtung Ost-West zu orienticren. Dic vorgeschenen
baulichen Massnahmen wic vorspringende Fliigelmauem cic. sollten crst in zweiter Linic
in Betracht gezogen werden. Zur Einhaltung der Belastungsgrenzwenc solltien zudem die
Gebiiude innerhalb des festgelegien Baubercichs soweit als moglich nach Norden ge-
schoben werden. Nicht genchmigt werden kann die in Artikel 12 Abs. 2 SBV cnthaltenc
Ausnahmeregelung. Wenn Teile cines uncrschlossenen Gebictes larmvorbelastet sind,
muss im Rahmen cines Gestaltungsplans mit gestalierischen, planerischen und konzep-
tioncllen Massnahmen das Ldrmproblem gelost werden. Die in Art. 12 Abs. 2 SBY cr-
wihntc Ausnahmebewilligung gemiss Art. 31 LSV kann nicht im Rahmen cines Gestal-
tungsplans in Aussicht gestellt, sondern kann nur im Rahmen eines spiiteren Baubewilli-
gungverfahrens gepriift werden. Im Sinne einer Randbemcerkung gilt ¢s zu crwihnen,
dass es sich bei der angesprochenen Ausnahmercgelung in Art. 12 Abs. 2 SBV nicht um
eine Ausnahme¢ im Sinne des Ietzien Saizes von Art. 30 LSV handelt, gemiss welchem
Ausnahmen fiir kleinc Teile von Bauzonen im Rahmen cines Gestaltungsplans gestatict
werden kénnen (§ 22 Abs. 2 RRV USG). Von dicser Moéglichkeit wurde im vorlicgenden
Fall mit Reeht nicht Gebrauch gemacht.
Einc Besonderheit bildet der Retensionsgraben am ¢stlichen Siedlungsrand. Scine Funk-
tion ist in crster Linic in der Entwiisscrung der dstlich anschlicssenden Gelindemulde zu
suchen, dient aber auch als klarer Ubergang zum Landwinschafigebict. Nebst der Quar-
tierdurchgriinung mit Einzelbdumen soll hier cine ncue Hecke entstehen, die dic Sicd-
lung gegen das offenc Feld ahschliesst. Ein entsprechender Umgebungsplan, aus wel-
chem die sachgereehie Bepflanzung hervorgeht, ist gemiiss Art. 15 SBV zusammen mit
dem Baubewilligungsverfahren vorzulegen,

Insgesamt erscheint der Gestaltungsplan rechtmiissig.



Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Der vom Stadtrat Frauenfeld am 21. Januar 1997 beschlossene Gestaltungsplan
"Rételimoos” wird im Sinne der Erwigungen mit Ausnahme von Art. 12 Abs. 2 SBV
genehmigt.

2. Mitcilung an:

- Stadtrat Fraucnfcld, 8500 Frauenfeld, unter Beilage von drei Gestalungsplinen, je
mit Genehmigungs- und Nichtgenchmigungsvermerk betreffend Art. 12 Abs. 2
SBYV, (chargé)

- Dcpartement fiir Bau und Umwellt

- Amt fir Denkmalpflege

- Amt fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft

- Tiefbauaml

- Amt fiir Wirtschaft, Energic und Verkehr

- Amt fir Raumplanung (2), untcr Beilage cines Gestaltungsplancs mit Genehmi-

gungs- und Nichtgenchmigungsvermerk betr. Art. 12 Abs. 2 SBV sowie der ib-
rigen Aklen
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Regicrungsrat H.P. Ruprecht

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefiihrt werden. Diese hat cinen Antrag und cinc
Begriindung zu enthalten. Sic ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Entschei-
des cinzurcichen.

Expediert: 28. November 1997
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