REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURGAU

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

von 26, Aug, 1975 Nr. ASCY
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Gestaltungsplan fir die Areal-Ueberbauung
"Bleiche" der Stadt Frauenfeld

1. Mit Auszug aus dem Protololl der Sitzurg vom
6. August 1975 ersucht der Stadtrat Frauenfeld
umn Genehmigung des Gestaltungsplans fiir die
Areal~Ueberbauung "Bleiche®. Der Stadtrat hiess
den Plan am 9, Julil 1975 grundsdtzlich gut und
legte, gestiitzt auf Artikel 8 des Baureglements,
die ‘weitern Gestaltungsbedingungen fest. Din ge-
gamte Areal-Ueberbauung wurde hicrauf vom 1l4. bis
27. Juli 1975 6ffentlich aufgelegt. Innerhalb die-
ser Frist wurde eine Eiasprache eingereicht, auf
die der Stadtrat Jedoch geméss'Entscheid vom
6. August 1975 nicht eintrat, weil die gegen den
Plan erhobenen Einwinde privatrechtlicher Natur
seien und daher =zwischer den.bétroffenen Grund-
eigentﬁmerﬁ geregelt werden miissten. Sofern gegen
diesen Entscheid noch Beschwerde beim Regierungs-
rat erhoben wird, kann sie in einem besondern Ver-

fahren behandelt werden.

2. Die Vorgeschichte dieser Ueberbauung ist im Be-
* schluss des Regierungsrates vom 17, April 1974 7o~
nenplaninderung fir das Areal "Bleiche", enthal-
ten. Es wurde damals grundsidtzlich die wvon der

Stadt Frauenfeld beschlossene Umzonung der
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"Bleiche" genehmigt. Gleichzeitig wurde festgé-
legt, dass bei der weitern Planung der Ueber-
bauung und bis zur éndgﬁltigen Bereinigung der
Einsprgchen gegen den provisorischen Schutzplan
die Héusergruppeﬁ des Gasthofs "Kreuz" mit an-
gebautem "Bischofshiisli" und die alte "Farb"
nicht abgebrochen werden diirfen. Im weitern wur=
de angeordnet, dass das Hinweisinventar altex
Bauten und Ortsbilder, das filir den ganzen Thur-
gau erstellt wird, so bald als mdglich zu erstel-
len und dem Stadtrat Frauenfeld zu schicken sei.
Schliesslich wurde festgehalten, dass bei der
weitern Planung der Verkehrserschliessung alle
Bedingungen zu erfiillen sind, die von der ortli-
chen und kantonalen Planung gestellt werden miis=—

5€n.

Festzubalten ist im weitern noch, dass als zu-
sdtzliche Planungsgrundlage im September 1974 der
Schlussbericht der von Kanton, Stadt und SBB ein-
gesetzten Kommission iiber die Aufhebung des Ni=-
veaulibergangs Rheinstrasse und einer Ersatzlo-
sung fir die Nord-Siid=Verbindung abgeliefert wur-
de. Er erméglichte es, fiir die. Zu- und Wegfahrten
zum "Bleiche-Areal" eine zweckmidssige L8sung zu

finden.

Die Areal-~Ueberbauung "Bleiche" sieht vor, im
slidlichen Teil ein Einkaufszentrum mit éiner La-
denfldche von 1500 m2 Zu erstellen. Das Gebdude
ist viergeschossig; im Untergeschoss sind die
technischen RHume vorgesehen, das Erdgeschoss mit
eingeschossigem Vorbau dient dem Verkauf, das

erste und zweite Obergeschoss fiir Parkierung. In

der nordwestlichen Ecke bleiben das Gasthaus "KreuzF®
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und das angebaute "Bischofshiisli" erhalten. Vor~
gesehen 1st der Abbruch dexr "alten Farb". Auch

das "alte Schiitzenhaus" soll abgebrochen werden; ¢
es 1st Jedoch eine Ersatzbaute vorgesehen, die
ungéféﬁr die gleiche Gesamtform haben wird. Zwi-
‘schen der Neouliberbauung "altes Schiitzenhaus" und
den Bauten des Gasthauses "Kreuz" entsteht lings
der Zﬁrcherst;asse ein neuer Platz, da auch die
Liegenschaft, wo friiher eine Metzgerel war, abge-

brochen wird.

Die Erschliessung fir den motorisierten Verkehr
erfolgt getrennt fir den Warentransport Uber die
nach Westen verlegte Bleichestrasse ~ sie dient
auch als Zufahrt zu den angrenzenden Liegenschaf-
ten « und fiir die Kunden ilber eine neue Zufahris-—
strasse zwischen den Liegenschaften "Kreuz" und
Jiirg Meyer. Diese folgt in der Linienfithrung der
dort bereits bestehenden Zufahkri zur ehemaligen
"Kreuz-Garage", wobel der westlichste Teil des
Gasthofs "Kreuz", der nicht erhaltenswert ist, ab-
gebrochen wird. Wenn in elner spédtern Etappe die
projektierte Innentangente erstellt ist, die iber
eine neue Murgbriicke dle St. Galler- und die Ziir-
cherstrasse verbindet und damit Post- und Bidren-
platz entlastet, kann gemiss Plan 134/20 die Park-
garage der Coop ohne Schwierigkeit angeschlossen
werden. Fir den Fussghngerverkehr sind an der
Zircherstrasse, der verlegten Bleichestrasse'und
ldngs der neuen Zufahrt zur Parkgarage « dort mit
Arkade - gute Zugdnge zum Elnkaufszentrum mbglich.
Die Anzahl der Parkplﬁtze.fﬁr Kunden und Warene
umschlag ist gentigend.
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Festzuhalten ist in formeller Hinsicht scﬁlieSSn
lich noch, dass daslAreal eine fir Arealiiber-
bauungen genigende Grisse aufweist und dass die
zuldssige Ausniitzung nicht {iberschritten wird.
4. Dem Erlduterungsbericht des Architektuébﬂros kann
entnommen werden, dass smit einer Ausnahme, wvon
allen zustindigen Amtsstellen der Stadt und des
Kantons das Projekt in dieser Form gutgeheissen
werden kann. Keine Einigung war mdglich bei der
"alten Farb", Die Denkmalpflege stuft diecses Haus
im Hinweisinventar als "wertvoll" ein; sie wendet
sich gegen einen Abbruch und vertritt die Ausfas-~
sung,.dass es von der Bauherrschaft in angemresse-
ner Weise in die Ueberbauung integriert werden

sollte.

Demgegeniiber wird von der Bauberrschaft und von
der Stadt die Erhaltung der "alten Farb" abge-
lehnt, Die Coop kann es nach ihren Angaben nicht
in den Neubau integrieren. Ohne wirtschaftliche
Verwendungsmﬁglichkeit seien jedoch die Renova-
tionskosten « im Bericht wird von 1'Million Frane
ken gesprochen -~ 2zu hoch. Zudem wiirde der geplan-
te Neubau mit dem Hauptzugang von Norden weitge-

hend verdeckt und wire nicht mehr so attraktiv,

Es muss festgehalten werden, dass deéer Eigenwert
de& Hauses und sein Stellenwert an der Verbine
dungsstrasse vom Kreuzplatz zum Schloss nicht be-
stritten werden kinnen. Der Abbruch des Hauses
ist gleichbedeutend mit einem erheblichen Sub-
stanzverlust fir das an historischen Bauten wegen

der zwei Stadtbréndse nicht eben reiche Frauenfeld.
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Auf érund des Ueberbauungsplans kann kKeineswegs
geschlossen werden, dass der Ersatz flr die

"alte Farb" eineeinigermassen gleichwertige
stiédtebauliche und architektonische Qualitiét
aufweiéf.". A

Es muss aber anderseits eingewendet werden, dass
der Wert der Yalten Farb" wegen der vom Kanton
durchgefihrten Héherlegung der Ziircherstrasse
beim Ausbau der Murgbriicke wesgentlich vermindert
wurde. Das wichtige Sockelgeschoss "ertrank" im
hther gefihrten Strassenkorper. Im weltern steht
der Erhaltung eine privatrechtliche Velreinbarung
entgegen. Der frilhere Grundelgentimer kniipfte an
den Verkauf die Bedingung, dass ein Neubau gegen-
tiber der heutigen Strasse wesentlich nach Siden
zurickgesetzt werden miisse, Die Realisierung des
Einkaufzentruns, das der_Stadtrat von Frauenfeld
als richtig erachtet, wiirde scheitern, weil einer-
seits die neue Elgentimerin die Erhaltung und Ine-
tegrierung der "alten Farb" ablehnt und anderseits
kein Neubau mit &hnlichem Kubus an seine Stelle

gesetzt werden darf.

Es i1st daher zu priifen, ob trotz der Stellungnahme
der Denkmalpflege, die "alte Farb" geopfert werden
darf. Der jetzt vorgelegte Ueberbauungsplen sieht
vor, dass zwischen den erfreulicherweilse verblei-
benden "Kreuz" und "Bischofshilisli" sowie dem "alten
Schiitzenhaus" ein.Platz entsteht, der sich an die
Zircherstrasse anlehnt. Derartige Ausweitungen des
Strassenraums gibt es zwischen Kreuzplatz und’
Schloss schon heute, so etwa den Garten den Liegen-
schaft Kappeler und das kleine Hoflein der "alten
Farb" mit dem Brunnen, ganz abgesehen vom Kreuz-
platz selber, der nach allen Richtunéen solche

Aufweitungen aufweist., Bel einer séhr sorgfiltigen

[
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--architektonischen Gestaltung aller Neubauten und

dieses Platzes, wobei auch die Bepflanzung eine
wegentliche Rolle spielt, erscheint es dem Regie-
rungsrat verantwortbar, durch Genehmigung des Ge-
Btéltdngsplahs den Abbruch der "alten Farb" zu
sanktionieren. Der Denkmalpflege ist aber bei der

Gestaltung der neuen Hochbauten in architelitoni-

~scher, materialtechnischer und farblicher Bezie-

hung ein Mitspracherecht einzuriumen.

Durch die Genehmigung werden die folgenden Bestand-
teile der Arealiiberbauung verbindlich:

a, Situierung der Neubauten Coop und "altes
Schiitzenhaus", Geschosszahlen, Hohenbegren-
zungen und Abstidnde der Bauten gemiss Situati=-
onsplan 134/19 sowie Hbhen- und Schunittplénen
134/15 und 134/21, Erhaltung der Bauten Gast-
hof "Kreuz" und "Bischofshiisli", Nicht ver-
bindlich ist lediglich die Dachneigung der Er-
satzbaute fiir das "alte Schiitzenhausg"; diese
ist steiler zu widhlen. Ebenfalls unverbiadlich
ist die Fassadengestaltung des Plans 134/231

(rassadenschemas).

b. Regelung der Erschliessung-fﬁr den rollenden
und ruhenden Verkehr geméss Plan 134/194 {(als
Provisorium} und 134/20 (nach dem Bau der pro-
jektierten Innentangente), ferner Anzahl und
Situierung der offenen und iiberdachten Abstell-
pléitze. Filr Velos ist eine Abstellmdglichkeit
zwischen Ziircherstrasse und Geschédftseingang
Coop zu schaffen. Fir den Fussgidngerverkehr
sind ebenfalls die Pléne 134/19A bzw. 134/20
vBrbindli9h«
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" ¢ce 4u Lasten der Bauherrschaft gehen gemiss Be-

3.

schluass des Stadtrates vom 9, Juli 1975 die
Ausweitung des Kreuzplatzes auf der Seite
_fKreuzf,‘die Erstellung der provisorischen
Zufahrt zwischen "Kreuz" und Liegenschaft

4 Meyer bis zu den Garagehallen (mit Arkade
fiir Fussginger beim "Kreuz“) sowie die spi-
tere Verlingerung bis zur Innentangente, die
Verlegung der Bleichestrasse und schliesslich
die unentgeltliche Abtretung des Landes f{iir
den spéteren Bau der Innentangente. Flir die
Verlingerung des Offentlichen Fusswegs ent-
lang der Murg ist ein dauverndes, unentgeltliches

Wegrecht einzuriumen.

Der Regierungsrat beschliessat:

Der Gestaltungsplan fiir die Areal-Ugzberbauung
"Bleiche" wird im Sinne der Erwidgungen genehmigt.

Der Denlomalpflege ist beil der Gestaltung der neuen
Hochbauten in architektonischer, materialtechni-
scher und farblicher Beziehung ein Mitspracherecht

einzuriumen.

Mitteilung an: - Stadtrat Frauenfeld
8500 Frauenfeld
unter Beilage eines Plandossilers
mit Genehmigungsvermerk auf den
Plédnen 134/19, 134/19A, 134/20,134/21
und 134/15 sowie auf dem Erlduterungs-
bericht, der Ausniitzungsberechnung
und dem Stadtratsbeschluss vom
9, Juli 1975

-~ Direktion Coop-Mittelthurgau
z.Hd. E. Gehring
. ZUircherstrasse 239
8500 Frauenfeld
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Adorni und Gisel, Archltekten,
Friedenstrasse 19,
9320 Arbon

-Baudepartement

Tiefbauamt
Amt fir Umweltschutz
und Wasserwirtschaft

Amt flir Denkmalpflege

Amt fiir Raumnlanung

unter Boilage eines Plandossiers

mit Genehmigungsvermerk auf den Pli-~
nen 134/19, 134/19A, 134/20, 134/21,
124/15, auf dem Erliuterungsbericht,
fder Ausniitzungsberechnung und dem
Stadtratsbeschluss vom 9., Juli 1975,
sowie der: Akten

Mir richtige Ausfertigung

_DDR STAATSSCHREIBER:

i. V. Der Adjunkt

Whetin,
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