DER REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURGAU
Protokoll vom 20, Juni 1989 Nr. d‘g 06

Arealiberbauungsplan Hunzikon, Kataster Nrn. 984 + 1092 /
EG Wangi / Genehmigungsgesuch

A.

Mit Schreiben vom 18. Februar 1989 ersucht der Gemeindé=
rat Wangi um Genehmigung des Arealiiberbauungsplanes
Hunzikon, Kataster Nrn. 984 und 1092. Die Sffentlich@
Auflage erfolgte vom 5. Dezembe¥ 1988 bis 6. Januar
1989. Sie wurde im kantonalen Amtsblatt (Nr. 48} publi=
ziert. Wahrend dieser Frist gingen beim Gemeinderat
keine Einsprachen ein. Hingegen machten die Elektfé-
und Wasserkorporationén Rosental auf die mangelhafté@
Erschliessung dieses Gebietes aufmerksam. Voh der
Mdglichkeit des fakultativen Réferendums wurde kéin
Gebrauch gemacht. Beini Baudépaf¥temerit §ind ebenfalls
keine Rékurse gegen die Planuhg hdngig. Der Genehmi=

gung steht iAn formeéller Hinsicht nichts im Wege:

Das EinZiugsgebiet des v&riliegendeRl Arealtiberbauwings-
plarnes umfasst die beiden érwahnten Grundstlické im
westlichen Teil des Weilérs Hunzikéfi: Diése bildén
ein zusamménhdngendes, allséitig gut abgrenzbares
Aréal von insgesam€ 77570 m2. Ifi reehtsgliltigen
Zonenplan sind diesé Périellén detr dreigeschossigen
Wohnzohé mit é&inef Ausiitzurgsziffef¥ von 0.4 zuge-
wiegen. D&béi befifidéfi §i€H die b&idén Bestehenden
Bauernhiduser in der défifitiven und dér hinterliegen-
de Béreich in der Resérvé<Bauzoné. Ein gleichzeitiger
Umwandlungsbes¢hluss liégt niékt vor. Das Bebauungs-
konzept si€lt v&F, di¢ Heiden Bduernhiuser 2zu erhalten



und entsprechend umzubauen. Siddstlich der vorge-
nannten Gebdude ist eine Reihe mit finf Doppelein-
familienhiusern und gegen den Waldrand vier frei-
stehenden Einfamilienhdusern-.vorgesehen. Aus der
summarischen Ausniitzungsberechnung wird ersichtlich,
dass die maximal zulissige Ausniitzungsziffer mit
dieser Ueberbauung nicht ausgeschépft werden muss.
Die Neubauten sind in bezug auf Stellung, Héhenlage
und Bauvolumen mittels Mantelbaulinien und mit
absoluten Hoéhenkoten (Plan: Gel&ndeschnitte Nr. 1-5)
fixiert. Die Gestaltungselemente sind in den zu-
sdtzlichen Sonderbauvorschriften umschrieben, und
die zuklinftige Beniitzung und der Unterhalt der Sied-
lung sind in einem Entwurf eines Beniitzerreglementes
aufgezeigt. Diéses wird als Bestandteil der Sonder-
bauordnung im Grundsatz, aber nicht bezliglich der
einzelnen Bestimmﬁngen in die Genehmigung miteinbe-
zogen. Dadurch kénnen die Bewohner der Siedlung
allfidllige sich aufdrdngende Aenderungen jeweils
ohne formelles Verfahren - insbesondere regierungs-

ratliche Genehmigung - vornehmen.

Insgesamt ist festzustellen, dass diese Arealiiber-
bauung die gesetzlichen Anforderungen von § 109 BauG
erfillt und im wesentlichen dem Ergebnis der Vorpri-
fung des Baudepartementes entspricht. Einzig in bezug
auf den Waldabstand sind noch einige Bemerkungen an-
zubringen. Der bestehende Schuppen Assek. Nr. 299
soll in Zukunft als Kinderspielhaus genutzt werden;
bauliche Veranderungen sind dafir nicht vorgesehen.
Diese Verwendung 1st tolerierbar. Weil diese Baute
aber unmittelbar am Waldrand und ausserhalb der Bau-
linie steht, kénnte einer Umnutzung in Wohnen oder
Gewerbe .sowie baulichen Vera&nderungen, die .das Mass
des notwendigen Unterhaltes lUbersteigen, die dafir

erforderliche Zustimmung gemidss § 83 Abs. 2 BauG



nicht erteilt werden. Im weiteren ist darauf hinzuweisen,
dass gegeniliber dem Wald keine spezielle Baulinie fur
Kleinstbauten (Gartenhduschen, Kleintierstdlle, u.a.m.)
und Anlagen, wie im Vorpriifungsbericht angeregt wurde,
ausgeschieden worden ist. Folglich haben derartige Bau-
vorhaben weiterhin den gesetzlich vorgeschriebenen
Waldabstand einzuhalten. Eine allf&allig notwendige
Abstandsunterschreitung misste im Einzelfall unter
Beachtung von Voraussetzungen und Verfahren gemass

§ 83 Abs. 2 BauG beurteilt werden. Der Genehmigung
dieses Arealiiberbauungsplanes steht unter Beachtung
dieser Vorbehalte auch in materieller Hinsicht nichts

entgedgen.

Auf Antrag des Baudepartementes

beschliesst der Regierungsrat:

1.

Der vom Gemeinderat Wdngi am 15. November 1988 beschlos-
sene Arealiiberbauungsplan Hunzikon, Kataster Nrn. 984

und 1092, wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt. Damit
werden alle Pl&ne mit den Erlduterungstexten und die Son-
derbauvorschriften rechtsverbindlich. Das Bentlitzer-

und Unterhaltsreglement wird im Sinne der Erwdgungen

im Grundsatz rechtsverbindlich.

2. Mitteilung an:

- Gemeindeammannamt W&ngi, 9545 Wangi, unter Beilage
eines Plandossiers mit Genehmigungsvermerk

- Baudepartement
- Kantonsforstamt

- Amt fir Raumplanung unter Beilage eines Plandossiers
mit Genehmigungsvermerk und den Akten

Fir richtige Ausfertigung
DER STAATSSCHREIBER
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