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Betrifft: Quartierplan Brithl der Gemeinde Wingl.~

Mit Schreibven vom'4. Juni 1968 ersucht die Gemeindebehdrde
von degi den Reglerungsrat umn- Genehmigung des "Quartier-
plans Brilhl mit Nutzungszonen”. Die Ortsbehdrde beschloss
ihn am 6. Dezember 1966 und legte ihn am 8., April bis 24,
April 1967 6ffentlich auf. Bine Binsprache wurde nach Ver-

handlung ohne Vorbehalt zuriickgezogen. Beschwerden gegen

. den Quartierplan wurden beim Regierungsrat nicht einge-
reicht. S ' | '

Die Gemeinde Wingi besitzt bedauerlicherweise noch keinen
Zonenplan, sondern lediglich ein Baureglement mit den

'allernotwendigsten allgemeinen Bauvorschriften. Als Bauge-

biet gllt der Perimeter des generellen Kanalisationspro-

I.jektes._Vorschriften liber die Nutzung in einzelnen Zonen

fthen,.ebenso gibt es keine Beschrénkungen in bezug auf
Gebiudendhe und Ausnutzung.  Deshalb wﬁrde'der Gemeindebehﬁrdé
schon bei der Genehmigung empfohlen, hohere Bauten nur auf

- Grund eines Quartierplans zu bewilligen.

Die Ortsbehdrde beauftragte deshalb richtigerweise ein quali-
fiziertes Planungsbiro mit der Ausarbeitung von Erschlies-
sungs- und Ueberbauungsstudien,'als das grosse Reservebau-

.gebiet .zwischen Frauenfelderstrasse (Staatsstrasse), Briihl-

strasse, Wiesengrundstrasse'und'Froheggstrasse baureif ge-
macht werden 'sollte. Aus diesen Studien ergab sich schliese-



. lich der "Quartierplan Brlhl mit Nutzungszonen". Die Bauvor-

schriften sind ein Bestandteil des Quartierplans; sie legen
dle GebHudehthen und die Ausnutzungen fest, wobel diese
differieren je nachdem ob in Einzelbauweise oder nach dem
Ueberbauungsrichtplan gebaut wird., Im weitern enthalten die
Bauvorschriften auch noch Hinweise auf die Ausbaumﬁglich—
keiten von Dach- und Untergeschossen, liber Dachfbrmen, Dach-
aufbauten und ABstellplﬁtze fiir Motorfahrzeuge. Allgemeine
Vorschriften iiber Grenz~ und Gebiudeabstinde fehlen;‘ebenso
gsolche liber die Schaffung von Kinderspielplidtzen, weil sie
im Baureglement der Gemeinde enthalten sind. '

Der Quartierplan enthilt die Baulinien fir die E:schlies—

sungsstrassen. Die Abstdnde sind geniigend, insbesondere.

7gegen_die Frauenfelderstrasse (Staatsstrasse) aber auch bel

der einzigen durchgehenden Quartiersammelstrasse und den
ihr zugeordneten Stichstrassen. Die Kehrplétze der 3tich-

strassen scheinen etwas knapp dimensioniert; die Baulinien

ermtglichen aber ohne weiteres eine Vergrﬁsseruﬁg.'Es wEre

augserordentlich zu begrlissen, wenn auf die im Quartierplan
nicht eingezelchnete, nach dem Verlauf der Baulinien jedoch
mbgliche Einmﬁndung der Quartiererschliessungsstrasse in die

Frauenfelderstrasse verzichtet wiirde, Aus der Sichf des Tief-

- bauamtes ist es wﬁnschenswert, die Zahl der finmindungen in

diese Btrasse wegen der Verkehrssicherheit so weit als még—

‘lich zu reduzieren. Das grosse dreigeschossige Baugebiet ist

'mit den im Quartierplan enthaltenen Strassen noch nicht voll-.

stdndig erschlcossen., Dexr den Akten beiliegeﬁde Ueberbauungs-
Richtplan, der nicht zu genehmigen ist, zeigt jedoch, dass

diese Erschliessung von der Quartiersammelstrasse aus weit-

gehend mdglich ist., Ledliglich flir den nordwestlichen Teil
1st noch eine kurze Stichstrasse zu erstellen, die in die



. Wiesengrundstrasse miindet. Der Quartierplan hilt eindéutig

fest, dass keine weitern Erschliessungsstrassen in die

Frauenfelderstrasse einmiinden durfen.

bie Ueberbauungsméglichkeiten wurden bereits bestehenden
Bauten und der Topographie des Gebiudes angepasst. Die
Quartiersammelstrasse trennt den dstlichen, leicht anstei-
genden Teil des Quartierplangebietes vom westlichen fast.
durchwegs ebenen Areal. Die Ueberbauung des dstlichen Teils
ist gegeben: die bereits bestehendcn Einfamilienhiuser
gollen erginzt werden durch weitere iweigeschossige Bauten;
die Ausnlitzung ist auf 0,3 fir Einzel-, Einfamilien-, Zwei-

familien- und Doppelcinfamilienhiuser festgesetzt. Beim Bau

von Reiheneinfamilienhiiusern und Mehrfamilienhéusern ist

-.eine Ausniitzung von 0,35 zulﬁssig..Der Richtplan gibt Auf-

schluss, in welcher Art derartige Bauten placiert werden
ktnnen. | - |

" " Das ibrige Gebiet kann dreigeschossig uberbaut werden; in ]

o Separatzonen ist die Erstellung von sechsgeschossigen Hiu-

gern moglich. Die Ausniitzung fur Bauten in Einzelbauweisc
betrigt 0, 6;,s8ie kann auf 0,65 erhdht wérden, wenn nach

_ Ueberbauungs—Richtplan gebaut wird. Im Sepratgebiet fiir

sechsgeSchossige Hiuser bvetrdgtidie Ausnutzung 0,7, sofern

.ein Einzelgestaltungsplan eingereicht wird. Es ist der Orts-

behdrde zu empfehlen, diesen Gestaltungsplan nur zu bewilli-.
gen, wenn diese h8hern Hauser mit Llft:ausgestattet werden.

Die Ausnutzungen und die ubrigen Vorschriften fir Ausbau
von Dach- und Untergeschossen (einschliesslich Attikage-

- schosse), Dachformen, Dachaufbauten und Abstellplitze ent-
" sprechen den heutigen Erfordernissen und #blichen Normen.

Das Quartierplangebiet ist im generellen Kanalisationspro-
Jekt nur als'Reservebaugebiet.enthalten. Es ist daher not-

e



2,

© T 3

wendig, das Kenalisationsprojekt im Hinblick auf die starke
bauliche Ausniitzung zu iberprifen.

In weitern gibt der Quartierplan zu keinen besondern Be-
merkungen Anlass; der Genehmigung durch den Regierungsrat
steht nichts entgegen. -

Der Regieruggsrat begchliesst:

Der Quartierplan Briihl mit Nutzungszonen der Gemeinde Wangi

wird samt den erginzenden Bauvorschriften genehmigt.

Das generelle Kanalisationsprojekt ist im Hinblick auf den
genehmigten Plan zu Uberpriifen und wenn ndtig anzupassen.

Ortsbehdrde Wingl, 9545 Wingi unter Beilage
eines Quartierplans mit Genehmigungsvermerk.

Mitteilung_anz

~ Strassen- und Baudepértement (3 fach)
~ Tiefbauamt
.- Wasserwirtschaftsamt (2 fach)

- Regionalplanungsamt unter Beilage eines
'‘Quartierplans mit Genehmigungsvermerk, des
Ueberbauungs-Richtplans und der.Ubrigen

Akten,
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Der Staatsschreiber:
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