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Baureglement der Politischen Gemeinde Fischingen

Beitrags- und Gebuhrenordnung der Politischen Gemeinde Fischingen vom
6. April 1993

Kantonales Energiegesetz vom 22. Dezember 1986 (RB 731)

Verordnung des Regierungsrates zum Energiegesetz vom 8. Marz 1988
(RB 731.1)

Kantonales Gesetz iber Flur und Garten vom 7. Februar 1996 (RB 913.1)

Bundesgesetz tUber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1992
(SR 814.2)

Eidg. Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (SR 814.318.142.1)
Eidg. Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)

Kantonales Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat
vom 8. April 1992 (RB 450.1)

Verordnung des Regierungsrates zum Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Natur und Heimat vom 29. Marz 1994 (RB 450.11)

Planungs- und Baugesetz des Kantons Thurgau vom 16. August 1995
(RB 700), Brevi 1. April 2001

Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz vom
26. Marz 1996 (RB 700.1)

Bundesgesetz iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (SR 700)
Eidg. Verordnung liber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (SR 700.1)

Kantonales Gesetz liber Strassen und Wege vom 14. September 1992
(RB 725.1)

Bundesgesetz tiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (SR 814.01)
Kantonales Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (RB 170.1)
Bundesgesetz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (SR 921.0)
Kantonales Waldgesetz vom 14. September 1994 (RB 921)

Verordnung des Regierungsrates zum Waldgesetz vom 26. Marz 1996
(RB 921.01)



Gestutzt auf das Planungs- und Baugesetz des Kantons Thurgau erlasst die

Politische Gemeinde Fischingen

das nachfolgende

Baureglement

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

ALLGEMEINES

Zweck

Das Baureglement ordnet zusammen mit dem Zonenplan das Bauwesen in der
Gemeinde und enthalt Vorschriften, die eine ausgewogene und haushalterische
Nutzung des Bodens sowie eine geordnete Bebauung gewahrleisten.

Das Baureglement regelt die Anforderungen an Bauten und Anlagen unter
Beriicksichtigung der Anliegen der Raumplanung, der Asthetik, der Sicherheit,
der Hygiene sowie des Umwelt-, Natur- und Heimatschutzes.

Geltungsbereich
Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

Die Vorschriften des Baureglementes finden Anwendung bei samtlichen
Bauten, Anlagen und insbesondere bei eingreifenden Terrainveranderungen
(vgl. § 86 PBG).

Zustandigkeit

Die Aufsicht tiber das Bauwesen, die Durchfiihrung des Baubewilligungsver-
fahrens sowie die Handhabung der Baupolizei sind Sache des Gemeinderates.

Vorbehalt weiterer Vorschriften

Ausser diesem Baureglement sind fiir das Planungs- und Bauwesen die weite-
ren einschlagigen Erlasse der Gemeinde, des Kantons und des Bundes mass-
gebend.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

ZONENVORSCHRIFTEN

Zonenplan

Der Zonenplan im Massstab 1: 5000 legt flir das ganze Gemeindegebiet die Art
und Intensitat der baulichen Bodennutzung grundeigentimerverbindlich fest.
Der Zonenplan kann jederzeit bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Die Gemeinde ist verantwortlich fiir die zeit- und sachgerechte Erschliessung
des Baugebietes.

Zoneneinteilung
Das Gemeindegebiet wird durch den Zonenplan in folgende Zonen eingeteilt:

Zonen des Baugebietes

K Kernzone, dreigeschossig

D Dorfzone, zweigeschossig

Wz Weilerzone

WG2 /WG3 Wohn- und Gewerbezone, zwei- / dreigeschossig
WE Einfamilienhauszone, zweigeschossig
W2/W3 Wohnzone, zwei- / dreigeschossig

Kz Kloster-, Kur- oder Heimzone

Cp Campingzone

G Gewerbezone

OeB Zone fur offentliche Bauten

OeA Zone fur offentliche Anlagen

Fh Freihaltezone

Zonen des Nichtbaugebietes

Lw Landwirtschaftszone
Ls Landschaftsschutzzone
Ns Naturschutzzone

Ab Abbauzone
Uberlagernde Zonen

A Archéologische Schutzzone

Os Ortsbildschutzzone

Gp Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Ns Naturschutzzone (der Forstzone Uberlagert)

Regelbauweise

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die Héchst- und Mindestmasse, die in der
Tabelle als Regelbauweise (vgl. Innenseite des Umschlagdeckels) festgesetzt
sind.

Es gilt in allen Zonen die offene und halboffene Bauweise.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

ZONEN DES BAUGEBIETES

Kernzone K

In der Kernzone sollen Neu-, An- und Umbauten zur Gestaltung eines Zentrums
mit Geschéfts-, Laden-, Gewerbe- und Wohnbauten beitragen.

Zulassig sind gemischte bauliche Nutzungen fir Wohn-, Geschafts- und
Gewerbebauten. Massig stérende Betriebe sind zugelassen, ausgenommen
Landwirtschafts-, Tierzucht- und Mastbetriebe (LSV Empfindlichkeitsstufe Ill).

Dorfzone D

Die Dorfzone bezweckt den Schutz von Baustruktur und Eigenart der Dorf-
kerne. Bestehende Bauten sind baustilgerecht zu erhalten; Neu-, An- und Um-
bauten sind sorgfaltig in die Siedlungsstruktur einzugliedern.

Zulassig sind Wohnbauten, Landwirtschaftsbetriebe sowie méassig stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe (LSV Empfindlichkeitsstufe Il1).

Die Bauten missen sich bezlglich Stellung, Baumasse, Fassadengliederung,
Dachgestaltung, Materialwahl, Farbgebung und Fenstereinteilung in das Orts-
bild einfiigen. Hauptbauten sind mit symmetrischen Giebeldachern mit einer
Dachneigung von 35 - 45° zu versehen.

Die Dacher von Hauptbauten sind mit Tonziegeln einzudecken. Gewerbebauten
und landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude kénnen mit anderen dunklen Dach-
materialien eingedeckt werden. Fir die Dorfzone charakteristische Strassenrau-
me und Vorgarten sind zu erhalten.

Bei Neubauten oder bei durchgreifenden Umbauten von Hausern, die bei In-
krafttreten dieses Baureglementes bereits bestanden, kann der Gemeinderat
aus Griinden des Ortsbildschutzes Uber- bzw. Unterschreitungen gegeniiber
den Hdéchst- und Mindestmassen bewilligen, sofern keine Uberwiegenden
offentlichen und privaten Interessen entgegenstehen. Dabei darf das vorhande-
ne Bauvolumen bei Umbauten nicht vergrdssert werden.

Bauten auf dem Nachbargrundstiick haben im Falle, dass die Gebaudeab-
sténde nicht eingehalten werden kdnnen, lediglich den eigenen reglementsge-
massen Grenzabstand einzuhalten.

Der Abbruch einer Hauptbaute in der Dorfzone ist nur zulassig, wenn eine Bau-
bewilligung fur einen Neubau vorliegt oder wenn die Nichtliberbauung der Par-
zelle offentlichen Interessen nicht widerspricht.

Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung (stérende Farb- oder Material-
wahl, ortsfremde Bau- oder Dachform usw.) kénnen im Baubewilligungsver-
fahren Bedingungen oder Auflagen verfiigt oder Projektdnderungen verlangt
werden.

Weilerzone Wz

Die Weilerzone bezweckt die Erhaltung und Pflege des Weilers unter Wahrung
der bestehenden baulichen Substanz und des Weilerbildes sowohl hinsichtlich
des Charakters des ganzen Weilers als auch der Erscheinung der einzelnen



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Gebaude. Zulassig sind Wohnbauten, Landwirtschaftsbetriebe sowie massig
stérende, dorfliche Gewerbebetriebe (LSV Empfindlichkeitsstufe I11).

Die bestehenden Bauten dirfen innerhalb ihres Volumens voll ausgenutzt
werden. Umnutzungen und Zweckanderungen der bestehenden Bauten sind
gestattet.

Um- und Neubauten haben sich vorziglich in das Erscheinungsbild des beste-
henden Weilers einzupassen.

Ersatzbauten an gleicher Stelle mit gleicher Form und Volumen sind zul&ssig,
sofern die vorbestehende Baute dem Charakter des Weilers entspricht. Neu-
bauten in Baullicken sind nur zuldssig, sofern dadurch der Charakter des
Weilers nicht gestort wird. Insbesondere sind Stellung (Firstrichtung) und
Bauvolumen im Verhaltnis zu den Nachbarbauten von Bedeutung.

Zulassige Ausnitzung:

- Umbauten und Ersatzbauten dirfen innerhalb ihres bestehenden respektive
urspriinglichen Volumens voll ausgebaut werden;

- Neubauten zur Schliessung von Bauliicken werden durch die Hochst- und
Mindestmasse sowie die Auflagen des Ortsbildschutzes definiert und duirfen
voll ausgebaut werden.

In der Weilerzone gelten zusatzlich die Vorschriften der tiberlagerten Ortsbild-
schutzzone.

Wohn- und Gewerbezonen WG 2 und WG 3

In der Wohn- und Gewerbezone sind kombinierte Wohn-, Dienstleistungs- und
Gewerbebauten mit massig stérenden Betrieben zulassig (LSV Empfindlich-
keitsstufe 11l).

Werden reine Wohnbauten erstellt, gelten die Hochst- und Mindestmasse der
Wohnzonen (W 2 und W 3) mit der Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

Wohnzone WE

Die Wohnzone WE dient dem Bau von Ein- bis max. Doppeleinfamilienhausern.
Bei bestehenden Bauten kann eine zusatzliche Wohnung nachtraglich bewilligt
werden, wenn der Charakter des Hauses nicht Gbermassig gestort wird.

Die Wohnzone WE dient ausschliesslich fir Wohnzwecke mit ruhigen Wohn-
verhéltnissen (LSV Empfindlichkeitsstufe Il). Die Nutzung von Teilen als Biro,
Atelier etc. ist erlaubt.

Die Bauten und Anlagen haben sich in die Umgebung und in das Landschafts-
bild einzuordnen.

Wohnzonen W2 und W 3

Die Wohnzone bezweckt die Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhaltnis-
se. Neben Wohnungen sind lediglich nicht stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe zulassig (LSV Empfindlichkeitsstufe II).

Die zweigeschossige Wohnzone ist fir den Bau von Einfamilien-, Zweifamilien-
und Reihenhausern bestimmt.
7



Art,

Art.

Art,

Art.

Art.

Art.

14

Die dreigeschossige Wohnzone ist flir den Bau von Mehrfamilienhdusern be-
stimmt. Einfamilienhauser sind nicht gestattet.

Kloster-, Kur- und Heimzone Kz

In diesen Zonen sind nur Bauten und Anlagen zulassig, die fir die Bedirfnisse
des Klosters, des Kurbetriebes oder des Heimbetriebes Chillberg notwendig
sind. Bei grossen baulichen Veranderungen sind Gestaltungspléane zu erstellen.

Im Ubrigen gelten die Immissionsbestimmungen fir die Wohnzonen (LSV
Empfindlichkeitsstufe 1) sowie die Bau- und Massvorschriften der Kernzone
sinngemass.

Campingzone Cp
Die Campingzone ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die jederzeit entfernt
werden kdnnen; davon ausgenommen sind die notwendigen Betriebsgebaude.

Die Umgebungsgestaltung und die Terrainveranderungen dirfen das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

Gewerbezone G

Die Gewerbezone ist fir Bauten und Anlagen von Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetrieben mit massig stérenden Auswirkungen bestimmt (LSV Empfind-
lichkeitsstufe IlI).

Wohnbauten sind nur fiir betrieblich an den Standort gebundenes Personal
oder fir den Eigenbedarf des Betriebsinhabers zulassig.

Die Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild ist im Rahmen des Bauge-
suchs mit Fotomontagen oder einem Modell nachzuweisen.

Zone fiir 6ffentliche Bauten OeB

Die offentliche Zone ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die der Erfiillung
offentlicher Aufgaben dienen. Die Errichtung privater Bauten ist untersagt.
Betrieb und Unterhalt diirfen nur massig stéren (LSV Empfindlichkeitsstufe III).

Bauten und Anlagen haben eine angemessene architektonische Qualitat aufzu-
weisen.

Zone fiir 6ffentliche Anlagen OeA

Die Zone fur offentliche Anlagen ist fir Anlagen bestimmt, die der Allgemeinheit
fur Sport, Freizeitgestaltung, Parkierung usw. dienen.

Es sind nur Bauten zuldssig, die dem Nutzungszweck der Anlage dienen.

Freihaltezone Fh
Die Freihaltezone dient der Gliederung des Siedlungsgebietes und der Erhal-
tung von Frei- und Griinraumen mit Hecken, Ufergehdlzen und Baumen.

Oberirdische Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung
des Gebietes notwendig sind.



B.

Art. 20
1
2
3

Art. 21
1
2
3

Art. 22
1
2
3

Art. 23
1
2

ZONEN DES NICHTBAUGEBIETES

Landwirtschaftszone Lw

Massgebend fir Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone sind die
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechtes.

Fir Hauptbauten mit Wohnteil gelten die Vorschriften der Wohn- und Gewerbe-
zone WG 2 sinngemass. Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen (Neubauten,
Umbauten und Renovationen) haben sich in bezug auf Gestaltung, Bauart, Pro-
portionen, Material und Farbgebung ins Landschaftsbild einzuordnen.

Feld- und Bachgehdlze sowie Feldhecken dirfen nicht ersatzlos beseitigt und
Bachlaufe nicht eingedolt werden. Terrainveranderungen jeglicher Art sind
bewilligungspflichtig. Waldwiesen dirfen nicht aufgeforstet werden und
Waldrander nicht begradigt werden.

Landschaftsschutzzone Ls

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die dauernde Erhaltung der ausgeschie-
denen Gebiete in ihrer natlirlichen Schonheit und Eigenart.

Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die zur Wartung oder Bewirtschaf-
tung des Gebietes notwendig sind. Die Standorte allfélliger Bauten und Anlagen
sind im Hinblick auf das Landschaftsbild sorgfaltig auszuwahlen.

Feld- und Bachgehdlze sowie Feldhecken durfen nicht ersatzlos beseitigt und
Bachlaufe nicht eingedolt werden. Gelandeformationen wie Terrassen und Bo-
schungen sind zu erhalten. Waldwiesen dirfen nicht aufgeforstet werden und
Waldrander nicht begradigt werden.

Naturschutzzone Ns

Die Naturschutzzone bezweckt einen umfassenden Schutz der Tier- und Pflan-
zengesellschaften in den ausgeschiedenen Gebieten.

Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Veranderungen, die in den Naturhaus-
halt eingreifen, sind untersagt. Eingriffe irgendwelcher Art sind bewilligungs-
pflichtig.

Weitergehende, auf den spezifischen Schutzzweck ausgerichtete oder den Un-
terhalt und die Pflege betreffende Anordnungen werden bei Bedarf durch den
Gemeinderat erlassen oder verfugt. Vertragliche Regelungen sind auch im
Grundbuch anzumerken.

Abbauzone Ab

Die Ausbeutung von Bodenmaterialien aller Art ist nur in den Abbauzonen
zulassig.

Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie der Gewinnung oder der

Verwertung des an Ort und Stelle gewonnenen Materials dienen. Sie werden
nur befristet bewilligt.



Art. 24

Art. 25

Art. 26

Art. 27

10

UBERLAGERNDE ZONEN

Archéaologische Schutzzone A

Die archdologische Schutzzone bezweckt, bekannte sowie vermutete Fundstel-
len vor Zerstérung oder unsachgemasser Veranderung zu bewahren und der
wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen. Innerhalb dieser Zone
sind Aushubarbeiten fir Neu-, An- und Umbauten sowie Gelandeveranderun-
gen und Erdbewegungen aller Art dem Kantonsarchaologen friihzeitig anzuzei-
gen.

Ortsbildschutzzone Os

Die Ortsbildschutzzone hat zum Ziel, die vertrauten Ortsbilder zu erhalten und
zu pflegen. Zum Ortsbild gehéren neben den Bauten auch die inneren Frei-
rdume, die Umgebung sowie der Ubergang von der Landschaft zur Siedlung.
Die Ortsbildschutzzone iberlagert sowohl Bau- als auch Nichtbauzonen.

Fir die Eingliederung und Gestaltung der Bauten sind insbesondere die un-
mittelbaren Nachbarbauten in Betracht zu ziehen. Ebenso sind die ortstiblichen
Materialien zu verwenden. In Zweifelsfallen kann der Gemeinderat ein
Gutachten einholen. Gehodlze und Baume durfen nicht ersatzlos beseitigt
werden.

In Nichtbauzonen sind nur Bauten zuldssig, die dem Unterhalt und der Nutzung
der in den Ortsbildschutzzonen liegenden Gebiete dienen. Die Bauten haben
sich in Bezug auf den Standort, das Bauvolumen und die dussere Gestaltung
gut in das Landschafts- und Ortsbild einfiigen. Unter den gleichen Bedingungen
ist die Erweiterung von bestehenden Landwirtschaftsbetrieben zulassig.
Gelandeformationen wie Terrassen und Béschungen sind zu erhalten.

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht Gp

In Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht kénnen Baubewilligungen fir wesent-
liche Anderungen nur erteilt werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan
vorliegt.

KULTUR- UND NATUROBJEKTE

Geschiitzte Kulturobjekte

Geschiitzte Kulturobjekte umfassen Bauten, Bauteile und zugehdérige Anlagen,
die ortsbaulich, architektonisch, kiinstlerisch oder geschichtlich von besonderer
Bedeutung sind.

Der Schutz der Kulturobjekte (Bezeichnung, Schutzumfang) wird in einem
Schutzplan geméss § 10 NHG geregelt.

Bis zum Inkrafttreten des Schutzplans kann die Behorde einzelfallweise Anord-
nungen Uber Schutzmassnahmen an erhaltenswerten Kulturobjekten durch Ent-
scheid treffen (§ 10 Abs. 1 NHG). Grundlage fiir die Beurteilung der Schutz-
wurdigkeit bilden die Gestaltungsrichtplane "Dorfkern Fischingen" und "Dorfkern
Dussnang/Oberwangen".



Art. 28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

Geschiitzte Naturobjekte

Geschitzte Naturobjekte umfassen Einzelbaume, Gehdlzgruppen, Hecken,
Bachgeholze, Trocken- und Nassstandorte, die fiir das Landschafts- und Sied-
lungsbild oder als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen besonders wertvoll sind.

Der Schutz der Naturobjekte (Bezeichnung, Schutzumfang, Pflege) wird in
einem Schutzplan gemass § 10 NHG geregelt.

Bis zum Inkrafttreten des Schutzplans kann die Behoérde einzelfallweise Anord-
nungen Uber Schutzmassnahmen an erhaltenswerten Naturobjekten durch
Entscheid treffen (§ 10 Abs. 1 NHG). Grundlage fiir die Beurteilung der Schutz-
wirdigkeit bilden die vorhandenen Natur- und Landschaftsschutzinventare.

BAUVORSCHRIFTEN

Grundsitze

Bauten und Anlagen dirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Umgebung einzupassen,
dass sie die Gesamtwirkung nicht stéren.

Bauten und Anlagen haben eine angemessene architektonische Qualitat aufzu-
weisen.

Umbauten und Renovationen sind insbesondere bei Altbauten baustilgerecht
durchzufuhren.

Dachgestaltung

In den Dorf- und Weilerzonen sind Giebeldacher vorgeschrieben. In Ausnahme-
fallen kann eine andere Dachform bewilligt werden, wenn dadurch nachweislich
eine bessere architektonische Gestaltung oder Eingliederung erreicht werden
kann. In diesen Fallen ist die kantonale Denkmalpflege anzuhéren.

In den Dorf- und Weilerzonen sind Dachaufbauten in der Regel baustilgerecht
als Quergiebel, Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden, wie das
Hauptdach einzudecken und die Seitenwande im Farbton des Daches zu
halten. Sie durfen gesamthaft einen Drittel der Fassadenlange nicht
Uberschreiten. Das Hauptgesims und die Gesimse der Dachaufbauten haben
den uberlieferten Formen zu entsprechen. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
Liegende Dachfensterflachen von max. 0,5 m? im Licht sind fiir eine zusétzliche
Belichtung zulassig. Sie diirfen die Dachlandschaft nicht storen.

In den Ubrigen Zonen dirfen Dachaufbauten und Einschnitte gesamthaft die
Halfte der Fassadenlange nicht tberschreiten.

Fassadengestaltung

In den Dorf- und Weilerzonen haben die Fenster die Form eines stehenden
Rechtecks und eine dem Charakter des Gebaudes entsprechende Sprossen-
einteilung aufzuweisen. Das Verhaltnis zwischen den Mauer- und Fenster-
flachen ist demjenigen der Bauten der ndheren Umgebung anzupassen.

11



Art. 32

Art. 33

Art. 34

Art. 35

12

Silotiirme

Silos mussen sich mdglichst gut in die Umgebung einfligen. Wenn méglich soll
deren Hoéhe nicht héher als die bestehenden Dacher sein; die max. Héhe
betragt 12,0 m. Silos sind auf der Giebelseite der Hauptbauten zu errichten. Auf
geeignete Farbgebung und Bepflanzung ist besonders zu achten.

Antennenanlagen

Die Anlage von Aussenantennen ist bewilligungspflichtig. Nach Mdéglichkeit sind
Estrichantennen einzurichten. Aussenantennen dirfen das Landschafts-, Orts-,
Quartier- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

Das Errichten einer Aussenantenne in der Kernzone, Dorfzone, Weilerzone und
Ortsbildschutzzone wird ausnahmsweise bewilligt, wenn das Grundrecht der
Informationsfreiheit (Empfangsanlagen) oder der Meinungsausserungsfreiheit
(Sendeanlagen) die Interessen des Ortsbildschutzes Uiberwiegt.

Reklameanlagen

Neue Reklameanlagen sind bewilligungspflichtig. Sie haben sich namentlich in
Lage, Grosse, Farbe und Lichtstéarke dem Landschafts-, Orts-, Quartier- oder
Strassenbild anzupassen. Der Gemeinderat kann das Anbringen von Plakaten
auf Plakatwande oder ahnliche Einrichtungen beschranken und die Standorte
bestimmen.

In den Dorf- und Weilerzonen sind Fremdreklamen untersagt; davon ausgenom-
men sind Veranstaltungshinweise.

Abstandsvorschriften
Grenzabstand / Messweise

a) Die Messweise des Grenzabstands fir Hauptbauten richtet sich nach
kantonalem Recht (vgl. graphische Erldauterungen Nrn. 5 und 6). In der Regel
gilt ein grosser und ein kleiner Grenzabstand. Der grosse Grenzabstand ist
auf die am starksten nach Stden oder Westen gerichtete Langsfassade, der
kleine Grenzabstand auf die Ubrigen Gebaudeseiten einzuhalten. Im Zwei-
felsfalle bestimmt der Gemeinderat die fir den grossen Grenzabstand mass-
gebliche Gebaudeseite.

b) Bestehende Bauten und Anlagen durfen aussen nachisoliert werden, auch
wenn dadurch die vorgeschriebenen Grenzabstande oder eine Baulinie tber-
schritten werden.

c) Erdkollektoren dirfen bis 0,5 m an die Nachbargrenze verlegt werden.

d) Bauliche Anlagen wie Parkplatze, Haus- und Tiefgaragenzufahrten und der-
gleichen sowie unterirdische Bauten und Anlagen haben einen Grenzab-
stand von 0,5 m einzuhalten. Gehen von ihnen nachteilige Einwirkungen aus,
ist der Grenzabstand je nach der Einwirkung auf 3,0 m zu erhdhen.

e) Fuir freistehende oder angebaute, unbewohnte und nicht gewerblich genutzte
Kleinbauten von max. 40 m? Grundflache sowie héchstens 3,5 m Gebaude-
héhe und 5,0 m Firsthéhe (wie z.B. Garagen, Bauten fir Eingdnge, Wind-




fange, Uberdeckte Sitzplatze) betragt der Grenzabstand 3,0 m (vgl. graphi-
sche Erlauterungen Nrn. 8 und 9).

Kleinbauten dirfen mit schriftlicher Zustimmung des benachbarten Grund-
eigentiimers und mit Bewilligung des Gemeinderates an die Grenze gestellt
werden. Solche Vereinbarungen sind im Grundbuch anzumerken.

Fir Kleinstbauten von max. 10 m2 Grundflache und einer Gebaudehdhe von
max. 2,5 m gilt als Grenzabstand deren halbe Geb&udehdhe.

f) Flr Wintergarten von max. 40 m2 Bruttogeschossflache sowie héchstens
3,5 m Gebaudehohe und 5,0 m Firsthohe betragt der Grenzabstand 3,0 m.

g) Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung des
benachbarten Grundeigentimers und mit Bewilligung des Gemeinderates
herabgesetzt werden. Eine solche Vereinbarung ist im Grundbuch anzumer-
ken.

Gebéaudeabstand

a) Der Gebaudeabstand ist gleich der Summe der vorgeschriebenen Grenzab-
stdnde (vgl. graphische Erlauterung Nr. 7).

b) Fur Bauten auf dem gleichen Grundstiick gilt ein Geb&dudeabstand wie er
sich bei einer dazwischen liegenden Grenze ergabe.

c) Bei unbewohnten Kleinbauten (vgl. Art. 35 Abs. 1 lit.e) gilt ein Gebaudeab-
stand von 3,0 m (vgl. graphische Erlduterung Nr. 9).

Fir Kleinstbauten von max. 10 m2 Grundflache sind allfallige feuerpoli-
zeiliche Vorschriften zu beachten.

d) Ist bei vor dem 1. April 1979 bestehenden Gebauden und Grenzen ohne Ver-
einbarung eines Naherbaurechtes der vorgeschriebene Grenzabstand nicht
eingehalten, so gilt fur neue Gebaude auf dem angrenzenden Grundstiick
der Gebaudeabstand als gewahrt, wenn der vorgeschriebene Grenzabstand
eingehalten wird und keine Uberwiegenden offentlichen und privaten
Interessen entgegenstehen.

Strassenabstande fiir Bauten

a) Soweit keine besonderen Baulinien festgelegt sind, gelten ab Strassen-
grenze folgende Abstande (vgl. graphische Erlauterung Nr. 10):

- bei Staatsstrassen 4,0m
- bei Gemeinde- und Flurstrassen 3,0m
- bei Fusswegen 3,0m

b) Sind die Einfahrts6ffnungen bei Einstellrdumen gegen die Strasse gerichtet,
muss der Abstand mindestens 5 m, fir grossere Motorfahrzeuge und land-
wirtschaftliche Fahrzeuge mindestens 8 m von der Strassengrenze betragen.

¢) Wo bestehende Bauten die regularen Strassenabstande unterschreiten, kann
der Gemeinderat bei eingreifenden baulichen Veranderungen aus Griinden
der Verkehrssicherheit flir das Erdgeschoss die Einhaltung des Regelabstan-
des verlangen.

13



Art. 36

Art. 37

Art. 38

14

Wald- und Ufergehdlzabstand

Soweit keine besonderen Baulinien festgelegt sind, betragt der Abstand von
Bauten und Anlagen gegeniiber Wald mindestens 25,0 m, der Abstand gegen-
Uber Ufergehoélzen mindestens 15,0 m. Der Abstand wird ab Waldgrenze
gemessen. Als Waldgrenze gilt die aussere Grenze des Waldsaums (vgl.
graphische Erlauterungen Nrn. 11 und 12).

Gewasserabstande

Soweit keine besonderen Baulinien festgelegt sind, betragt der Gewasserab-
stand von Bauten und Anlagen gegenuber der Murg 30 m. Der Abstand gegen-
Uber Bachen und Kanalen mit einer mittleren Sohlenbreite oder einem Durch-
messer von mindestens 0,5 m betragt 15 m. Der Abstand gegeniiber kleineren
ober- und unterirdischen Fliessgewassern betrdgt mindestens 5 m ab
Oberkante der Boschung oder Eindolung (vgl. graphische Erlauterung Nr. 13).

Hoéhenvorschriften

Die Gebaudehdhe ist in Metermassen geordnet und bestimmt sich fir die ein-
zelnen Zonen nach der Tabelle der Hochst- und Mindestmasse. Wo zusatzlich
die Zahl der zuldssigen Geschosse festgelegt ist, handelt es sich um eine
Vorschrift fiir die Fassadengestaltung.

Die Messweise der Gebaudehdhe bestimmt sich nach kantonalem Recht (vgl.
graphische Erlauterung Nr. 14).

Die max. Firsthéhe ist gleich der effektiven Gebaudehdhe plus die Halfte der
kirzeren Gebaudeseite. Die absolute Firsthohe ist pro Zone in der Tabelle der
Hoéchst- und Mindestmasse festgelegt; sie wird in Metern ab gewachsenem
Terrain gemessen.

Immissionen

Bauten und Anlagen sind unzuldssig, wenn aus ihrer bestimmungsgemassen
Benutzung bei Anwendung der nach dem Stand der Technik méglichen Mass-
nahmen Ubermassige Einwirkungen auf die Umgebung auftreten: namentlich
durch Larm, Abgase, Rauch, Staub, Uble Gerliche, Erschitterungen, Licht und
Strahlungen. Massgebend sind die Bestimmungen des Bundesgesetzes liber
den Umweltschutz mit den dazugehdrigen Verordnungen (LSV, LRV).

Das Mass der in den einzelnen Zonen zuldssigen Immissionen wird durch die
Zonenordnung bestimmt. Bezlglich Larm gelten die Belastungsgrenzwerte der
Larmschutzverordnung. Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind fir
die Bauzonen in der Tabelle der Hochst- und Mindestmasse festgelegt (vgl.
graphische Erlauterung Nr. 16).

Ausserhalb der Bauzonen gilt fir Gebdude mit larmempfindlichen Raumen die
Empfindlichkeitsstufe Ill.

Fahrzeugabstellplatze

Bei der Erstellung oder der wesentlichen Umgestaltung, Erweiterung oder
Zweckanderung von Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund gentigend
Abstellplatze oder Einstellrdume fur die Fahrzeuge der Benutzer und Besucher



Art. 39

Art. 40

Art. 41

sowie die erforderlichen Verkehrsflachen fiir den Zubringerdienst zu schaffen
und zu unterhalten.

Die Zahl der erforderlichen Abstellplatze bzw. Garagen fiir Motorfahrzeuge wird
folgendermassen berechnet:

a) Einfamilienhauser 1

b) Mehrfamilienhauser 1 pro Wohnung
Besucherabstellplatz 0,5 pro Wohnung

c) Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe 0,5 pro Arbeitsplatz

d) Gastgewerbe 1 pro 6 Gastesitzplatze.

Der Gemeinderat kann die Erstellungspflicht im Einzelfall ganz oder teilweise
aufheben, sofern wichtige offentliche Interessen, namentlich des Umwelt- und
Ortsbildschutzes (z.B. Erhalt von Vorgarten oder Innenhéfen) oder der Ver-
kehrssicherheit, entgegenstehen oder der Aufwand fiir die Erstellung der
Abstellplatze unzumutbar ist.

Ausfahrten aus Einstellrdumen und Abstellplatzen diirfen den Verkehr nicht ge-
fahrden. Die Sicht darf durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen oder andere
Anlagen nicht beeintrachtigt werden; diese durfen innerhalb der Sichtberme
max. 0,8 m hoch sein.

Bei Mehrfamilienhausern sind in leicht zuganglicher Lage ausreichende Einstell-
raume oder Abstellflachen fur Zweirdder und Kinderwagen bereitzustellen.

Spielplatze

Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund entsprechend den 6rtlichen
Verhaltnissen und nach Massgabe von Zahl und Art der Wohnungen Spielplat-
ze an geeigneter Lage zu erstellen und zu erhalten.

Terraingestaltungen

Das gewachsene Terrain darf in der Regel nicht oder nur geringfiigig verandert
werden. Weitergehende Terrainveranderungen sind nur zuldssig, wenn sie
einer guten Umgebungsgestaltung dienen. Gesamthaft hat sich die Umge-
bungsgestaltung dem Gelandeverlauf anzupassen.

Baume und Straucher im Baugebiet

Der Baumbestand ist méglichst zu schonen. Der Gemeinderat kann hierfir in
besonderen Féllen die Grenz- und Gebaudeabstande von Bauten reduzieren,
sofern keine offentlichen Interessen entgegenstehen und die betroffenen Nach-
barn zustimmen.

Straucher und Lebhage haben einen Grenzabstand von wenigstens der Halfte
der spateren Hohe einzuhalten. Fur Baume, die nicht héher als 10 m werden
betragt der Grenzabstand 3,5 m und fir alle Gber 10 m hinauswachsenden Bau-
me 5,0 m. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn diirfen diese Absténde re-
duziert werden.

15



Art. 42

Art. 43

Art. 44

Art. 45

Art. 46

Art. 47

16

Sammelstellen fiir Abfille

Wo die ortlichen Verhaltnisse es zulassen, sind bei Bauten und Anlagen mit
erheblichem Anfall an Abfuhrgut auf privatem Grund in unmittelbarer Nahe des
offentlichen Verkehrsraumes ausreichende Flachen zum Abstellen des Abfuhr-
gutes einzurichten.

Bei Wohnsiedlungen kann der Gemeinderat den Nachweis fiir einen Kompo-
stierplatz verlangen.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN UND
VOLLZUG

Bewilligungspflicht
Einer Bewilligung bedirfen alle ober- oder unterirdischen Bauten und Anlagen,
Neu- und Umbauten, Vor-, An-, Auf- oder Nebenbauten sowie insbesondere

1. provisorische Bauten und Anlagen,

Fahrnisbauten,

Zweckanderungen bewilligungspflichtiger Bauten und Anlagen,
bauliche Veranderungen von Fassaden oder Dachaufbauten,
der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen,

eingreifende Terrainveranderungen,

der Abbau von Bodenschétzen,

Aussenantennen,

Reklameanlagen.

©CeNorwdh

Baugesuch

Das Baugesuch enthalt die firr die Beurteilung des Vorhabens erforderlichen
Angaben. Die Unterlagen, welche mit dem Baugesuch einzureichen sind, sind
in § 18 PBV aufgefiihrt.

Visierpflicht

Vor Einreichung der Baueingabe sind Visiere aufzustellen, die Standort und
Ausmass des Vorhabens bezeichnen. Im Falle von Anschiittungen ist das neue
zukunftige Terrain an den Visierstangen zu bezeichnen. Visiere sind bis zum
rechtskraftigen Entscheid stehen zu lassen.

Auflage

Die Baueingabe ist wahrend 20 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist in
ortsiiblicher Weise zu verdffentlichen. Den Anstossern wird die Auflage
schriftlich mitgeteilt.

Vereinfachtes Verfahren

Der Gemeinderat kann Abbriiche, geringfligige Bauvorhaben oder Projektéande-
rungen, die keine offentlichen oder nachbarlichen Interessen berlhren, ohne
Auflage, Veroffentlichung und Visierung bewilligen.

Die Baubewilligung ist auch den Anstdssern zu eréffnen, sofern von ihnen noch
keine schriftliche Zustimmung vorliegt.



Art. 48

Art. 50

Art. 51

Einspracheverfahren

Wer ein schutzwirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflagefrist beim
Gemeinderat Einsprache erheben.

Die Einsprachen sind zur Stellungnahme an den Bauherrn weiterzuleiten. Will
dieser am Baugesuch festhalten, hat er dies dem Gemeinderat innert der Ver-
wirkungsfrist von 20 Tagen mitzuteilen, sonst wird der Verzicht auf das Bauge-
such angenommen.

Der Gemeinderat entscheidet nach Durchfiihrung des Einspracheverfahrens
gleichzeitig Uber das Baugesuch und die 6ffentlich-rechtlichen Einsprachen.

Die Entscheide des Gemeinderates kénnen innert 20 Tagen beim Departement
fur Bau und Umwelt mit Rekurs angefochten werden.

Das Verfahren bei privatrechtlichen Einsprachen richtet sich nach den §§ 91
und 92 PBG.

Die Baubewilligung

Die Baubewilligung wird erteilt, wenn das Bauvorhaben den o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht.

Die Baubewilligung kann mit Bedingungen, Auflagen oder Befristungen
verbunden werden; diese kénnen im Grundbuch angemerkt werden. Soweit die
Umstande es erfordern, kénnen geeignete Sicherheiten fiir eine allfallig
notwendige Ersatzvornahme oder fur andere Ersatzvorkehrungen verlangt
werden.

Die Baubewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten nicht innert zwei Jahren seit
Rechtskraft begonnen oder wahrend mehr als einem Jahr unterbrochen
werden. Der Gemeinderat kann auf begriindetes Gesuch erstmalige oder er-
streckte Baubewilligungen im vereinfachten Verfahren jeweils bis zu einem Jahr
verlangern.

Beginn der Bauarbeiten

Das Bauvorhaben darf erst mit rechtskraftiger Baubewilligung und nach Erledi-
gung der privatrechtlichen Einsprachen begonnen und nur nach Genehmigung
der meldepflichtigen Bauvorgange durch den Gemeinderat fortgesetzt werden.
Das Bauvorhaben ist ohne erhebliche Verzégerung zu Ende zu fuhren.

Vorentscheid

Grundsatzliche Fragen im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben kénnen
Gegenstand eines Vorentscheides sein.

Die Bestimmungen Uber das Verfahren bei Baugesuchen sind sinngemass an-
wendbar.

Der Vorentscheid ist wahrend zwei Jahren verbindlich, sofern wahrend dieser
Frist kein abweichendes Baugesuch eingereicht wird. Auf begriindetes Gesuch
kann der Gemeinderat die Frist jeweils bis zu einem Jahr verlangern.
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Art. 52

Art. 53

Art. 54

Art. 55

18

Bauaufsicht und Meldepflicht

Der Gemeinderat oder die durch den Gemeinderat beauftragte Person fiihrt die
Bauaufsicht.

Ohne abweichende Regelung in der Baubewilligung sind dem Gemeinderat
folgende Bauvorgange zur Kontrolle zu melden:

a) die Erstellung des Schnurgerustes;

b) die Fertigstellung der Fundamente;

c) die Vollendung des Rohbaues;

d) die Fertigstellung der Anschliisse an Werkleitungen und Kanalisationen vor
dem Eindecken;

e) die Ausfihrung von Arbeiten, fir die besondere Kontrollpflichten bestehen;

f) die Fertigstellung des Bauvorhabens.

Baukontrolle

Der Gemeinderat fiihrt die Kontrollen beférderlich durch, teilt der Bauherrschaft
Beanstandungen unverziiglich mit und bestatigt diese schriftlich. Die Behebung
der gerugten Mangel ist zur Nachkontrolle zu melden.

Strafen

Zuwiderhandlungen gegen dieses Reglement werden gemass Planungs- und
Baugesetz strafrechtlich geahndet. Eine ausgesprochene Busse befreit nicht
von der Pflicht, vorschriftswidrige Bauten und Anlagen zu beseitigen.

Gebiihren im Baupolizeiwesen

Die Gemeinde erhebt fur die Durchfihrung des Baubewilligungs- und Kontroll-
verfahrens folgende Gebiihren je nach Aufwand, bei:

- Klein- und Umbauten, Remisen,
Zufahrten, Pergolas, Mauern,
Plananderungen, Bassins,
Sonnenkollektoren, Dachfenster,

Terrainveranderungen Fr. 50.- bis 500.-
- Einfamilienhauser Fr. 500.- bis 1200.-
- Mehrfamilienhduser Fr. 1200.- bis 3000.-
- Gewerbe- und Landwirtschaftsbauten  Fr. 500.- bis 4000.-
- Energietechnischer Nachweis nach Aufwand

Eine Reduktion bis zu 50 % ist mdglich, wenn ein Baugesuch abgewiesen oder
zurlickgezogen wird, sowie bei Vorentscheiden.

Bei besonders hohem Aufwand (z.B. Gutachten) kann der Gemeinderat eine
Uber den vorliegenden Rahmen hinausgehende Gebiihr festlegen, wobei die
Erhéhung zu begriinden ist. Bei grosseren Bauvorhaben erfolgt die Bauab-
nahme durch einen Fachmann, wobei die Kosten zusatzlich durch den Bau-
herrn zu bezahlen sind.

Die Gebiihren werden mit der Baubewilligung bzw. dem Entscheid fallig.



5 Der Gemeinderat kann die festgelegten Ansatze durch Beschluss der Teuerung

V.

Art. 56

Art. 57

anpassen. Massgebend ist die Veranderung des Zircher Baukostenindex um 5
Punkte (Stand 1. April 1997: 164,5; Basis 1. April 1977 = 100).

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten

Das vorliegende Reglement mit Zonenplan tritt mit Datum der Genehmigung
durch das Departement fiir Bau- und Umwelt in Kraft.

Bewilligungspflichtige Vorhaben, lber die der Gemeinderat beim Inkrafttreten
dieses Reglementes noch nicht entschieden hat, sind nach den neuen Vor-
schriften zu beurteilen.

Ausserkrafttreten bisheriger Erlasse

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes treten alle ihm widersprechenden Erlasse
und Bestimmungen ausser Kraft, insbesondere das Baureglement und der
Zonenplan Baugebiet 1: 5000 vom 6. Nov.1984.

Bereits genehmigte Sondernutzungsplane behalten weiterhin ihre Glltigkeit,
soweit sie mit den vorliegenden Vorschriften und dem Zonenplan vereinbar
sind.

Gesamtrevision des Baureglementes

Offentliche Auflage: 7. Juni - 6. Juli 1993
Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 16. Dezember 1993
VVom Regierungsrat genehmigt am: 29. August 1995 (RRB Nr. 871)

Teilrevision des Baureglementes

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 26. November 1997
Vom Regierungsrat genehmigt am: 30. Juni 1998 (RRB Nr. 511)

Anpassungen des Baureglementes

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 26. Juni 2001

Vom Departement fir Bau- und Umwelt genehmigt am: 21. Sept. 2001 (Nr. 68)

Anpassungen des Baureglementes (Brevi)

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 22. Juni 2004

Vom Departement fir Bau- und Umwelt genehmigt am: 4. August 2004 (Nr.86)
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Graphische Erlduterung Nr. 1

Baureife

§ 60 PBG

Ein GrundstUck ist baureif, wenn

a) wo notig ein Baulinien- oder Gestaltungsplan vorliegt. Einzelne Bau-
bewilligungen kénnen jedoch erteilt werden, sofern sie die Planung nicht
prdjudizieren.

@
it
5
&
.

.

bl es nach Lage, Grésse, Form und Beschaffenheit fir die zonengemdsse
Uberbauung geeignet ist und eine allenfalls notwendige Landumlegung
oder Grenzbereinigung nicht wesentlich erschwert wird,

1L

>

w

O
>
w
O

c) es erschlossen ist.
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Graphische Erlguterung Nr. 2

Ausnitzungsziffer
§ 9 und 10 PBV

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl zwischen der anrechenbaren

Bruttogeschossflache (BGF) der Baute und der anrechenbaren Landflache
(AL).

a7 BCGF _ L

AL —1

Als anrechenbare Bruttogeschossfléiche gilt die Summe aller ober- und unter-
irdischen Geschossfldchen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.




Graphische Erléuterung Nr. 3

Ausnitzung: Nicht anrechenbare Geschossfldche

§ 10 Abs. 3 PBV

Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfléiche werden gerechnet:
Alle nicht dem Wohnen und Gewerbe dienenden oder hierfur nicht verwend-
baren Flachen.

acOobhowN -

=g oo~

12

[

1 2

(17
— L~
¥ T

7 9 10
08 & n

.
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Estrich und Flachen in Dachgeschossen mit lichter Hohe unter 1.50 m
Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen

Uberdeckte, offene Dachterrassen

Offene ein- und vorspringende Balkone

Offene Erdgeschosshallen

Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fur Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen usw.

Waschréume

Trockenrdume

HeizrGume

Kohlen-, Tank- und Energiespeicherrdume

Korridore, Treppen und Lifte, die Uberwiegend nicht anrechenbare Rdume
erschliessen

Keller und unterirdische Lagefldchen in Kellergeschossen fur den eigenen
Bedarf, welche zu Betrieben im selben Geb&ude gehdren
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Graphische Erlduterung Nr. 4

Ausniitzung: Anrechenbare Landfldche

§ 11PBV

Als anrechenbare Landfléiche gilt die Flache der vom Baugesuch erfassten,
baulich noch nicht ausgenitzten Grundsticke oder GrundstUckteile der
Bauzonen.

Zur anrechenbaren Landfléche kénnen hinzugenommen werden:

¢ noch nicht ausgenitzte Fléichen von in enger ortlicher Beziehung liegenden
GrundstUcken, sofern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine
offentlichen Interessen entgegenstehen;

« fir die Anderung offentlicher Verkehrsfléichen abzutretende Fldchen, sofern
sich dadurch die AusnUtzung auf dem Baugrundstick um weniger als 10
% erhoht;

¢ die Hdalfte der Grundflache von Tiefgaragen fir den eigenen Bedarf.

Nicht zur anrechbaren Landfléche werden gerechnet:

o Wald, offentliche Gewdsser:;

¢ bestehende oder im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt
enthaltene offentliche Verkehrsflachen.

Strasse

Wald

Hochwasserlinie

Gewadsser
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Graphische Erlauterung Nr. 5 BauR Art. 35. Abs. 1

Grenzabstand (Messweise)

§ 4 PBV

Der Grenzabstand legt die zuldssige kUrzeste Entfernung zwischen Fassade
und Nachbargrenzen fest. Er wird rechtwinklig zu den Fassaden und radial
Uber die Gebdudeecken gemessen. Der Abstand ist auf der ganzen
Fassadenldnge einzuhalten und gilt for alle Gebdudeteile mit Ausnahme von
Vorbauten. Bei Anlagen gilt diese Regel sinngemdss.

S D

\

C KG@ D
GG <:> <:>

Die Gemeinde legt einen grossen Grenzabstand (GG) und einen kleinen
Grenzabstand (KG) fest (vgl. Art. 36 Abs. 1 PBG).
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Graphische Erlauterung Nr. 6

BauR Art. 35 Abs. 1

Grenz- und Strassenabstand von Vorbauten

§4-6PBV

Vorbauten sind vorspringende Gebdudeteile von gesamthaft untergeordne-

tem Ausmass.

Vorbauten dirfen die vorgeschriebenen Abstéinde (Grenz-, Gebdude-,
Strassen-, Wald- und Gewdsserabstand sowie Baulinien) wie folgt unter-

schreiten:

Max.
m

‘<:>
v

max.
1.5m

>
Balkon 00000

Dachgesimse

Vordach |

/

auf héchstens 1/3
der Fassadenldnge

< V

Grenz- oder
Strassenabstand
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Graphische Erlguterung Nr. 7 BauR Art.35 Abs. 2

Gebdudeabstand

Gemeinderecht

Der Gebdudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden.

Der Gebdudeabstand ist gleich der Summe der vorgeschriebenen Grenzab-
stdnde.

bestehend neu

Bei Bauten auf dem gleichen
Grundstuck gilt ein Abstand,
wie er sich bei einer zwischen-

liegenden Grenze ergdbe.
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Graphische Erlguterung Nr. 8 BauR Art. 35. Abs. 1

Kleinbauten
Gemeinderecht

Als unbewohnte Kleinbauten im Sinne des Baureglementes gelten
freistehende und angebaute Bauten von hochstens 40 m2 Grundfliche und
hochstens 3.50 m Geb&udehohe und 5.00 m Firsthéhe.

1

1. freistehend angebaut

4 —

2. Gebdudehshe: max. 3.50 m |_| (-
o |

3. Firsthohe: max. 5.00 m |—| —

=)

4. Grundflache

kleiner als 40 m?2
[ - ]
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Graphische Erlauterung Nr. 9 BauR Art. 35 Abs. 1und 2

Grenz- und Gebdudeabstand von Kleinbauten

Gemeinderecht

Der Grenz- und Gebdudeabstand betragt fir unbewohnte Kleinbauten
3m.

3m

= =

* mit Zustimmung des Nachbarn

Unbewohnte Kleinbauten dirfen mit schriftlicher Zustimmung des benach-
barten Grundeigentimers und mit Bewilligung der zustdndigen Gemeinde-

behoérde an die Grenze gestellt werden. Solche Vereinbarungen sind im
Grundbuch anzumerken.
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Graphische Erlduterung Nr. 10 BauR Art. 35 Abs. 3

Strassenabstand

§ 62 PBG, §§ 44 - 46 SIrG

-

unbewohnte Kleinbaute
grenze

Bankett

Strassengrenze

4 Strassen
Troftoir

-—

. B
~Fahrbahnrand

)

min. 0.50 m Strassenabstand

i

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenUber &ffentlichen Verkehrsfla-
chen richtet sich nach dem kant. Gesetz Uber Strassen und Wege.
Vorbehalten bleiben durch Baulinien festgelegte Absténde.

1. Gebdude oder Gebdudeteile

Abstand gegentber Kantonsstrassen oder -wegen: 400m
Abstand gegenUber Gemeindestrassen oder -wegen: 3.00m
Abstand gegenuUber Flurstrassen (§ 20 Flurgesetz): 3.00m

Vorbauten (Dachgesimse, Balkone, Erker, etc.)

Vorbauten dirfen den Strassenabstand auf hochstens 1/3 der Fassaden-
Itnge um 1.50 m und Dachgesimse auf der ganzen Ldnge um 1.00 m
unterschreiten (§6 PBV).

2. Unterirdische Bauten und Anlagen

Der Abstand kann bis auf 0.50 m herabgesetzt werden.

Bei Staatsstrassen ist die Bewilligung des Departementes fur Bau und Umwelt
erforderlich.

3. Unbewohnte Kleinbauten oder kleine Anlagen

(z.B. Gartenhduser, Lauben, Telefonkabinen, Plakatsaulen)

Unbewohnte Kleinbauten oder kleine Anlagen durfen mit Bewilligung der
Gemeindebehorde bis an die Strassen- oder Weggrenze gestellt werden,
soweit die VerkehrsUbersicht nicht beeintrdchtigt wird und keine anderen
offentlichen Interessen entgegenstehen (StrWG §45).
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Graphische Erlauterung Nr. 10 BauR Art. 35 Abs. 3

Strassenabstand (Fortsetzung)

4. Abstellpldtze und Garagen

Enflang offentlicher Strassen sind Zu- und Wegfahrten von Abstellplétzen for
Motorfahrzeuge so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit dauernd
gewdbhrleistet ist.

Einstellrdume (PW) mit Einfahrtsoffnung strassenseitig: min. 5.00 m
Einstellrdume for grossere Motorfahrzeuge u. landwirtschaft-
liche Fahrzeuge mit Einfahrtséffnung gegen die Strasse: min. 8.00 m

5. _Einfriedungen, Mauern, Terraingestaltung (§43 StrWG)

lichtundurchlassige lichtdurchl@ssige,
Einfriedungen, durchsichtgewdhrende
Mauern,Boschungen Einfriedungen

»!

Trottoir —I

max. 1.50m

«— Sfrassengrenze

e Abstand 0.00 m:"?
Lichtdurchldssige, durchsichtgewdhrende Einfriedungen bis 1.50 m Hohe.

e Abstand 0.60 m:"?
Andere Einfriedungen, Mauern bis 1.50 m Hohe sowie Béschungen.

e Abstand 0.60 m + Mehrhohe: ?

Hohere Einfriedungen und Mauern missen um das Mass ihrer Mehrhéhe

zurUckversetzt werden.

1) Sie durfen das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren und mussen so beschaffen sein, dass die
Verletzungsgefahr moglichst klein ist.

2) Aus Grunden der Verkehrssicherheit (Kurven, Kreuzungen) kénnen durch das DBU bzw. die Ge-
meindebehorde weitergehende Beschrdnkungen verfugt werden. (§ 47 Abs.2 StrWG)

6. Pflanzungen: § 42 Str'WG

7. _Ausnahmen (StrWG § 47)

Die Gemeindebehotrde kann im Einzelfall Unterschreitungen der obenge-
nannten Strassenabstandsvorschriften bewilligen, sofern keine 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen und die Sicherheit es zulGsst. Ausnahme-
bewilligungen von Gemeindebehorden im Bereich von Kantonsstrassen
bedurfen der Genehmigung des Departementes fur Bau und Umwelt.

31



Graphische Erlduterung Nr. 11 BauR Art. 35 Abs. 4

Waldabstand
§ 63 PBG, § 15 PBV, § 2 WaldG

Der Waldabstand gilt for Bauten und Anlagen. Der Waldabstand wird ab der
Waldgrenze gemessen. Als Waldgrenze gilt die dussere Grenze des
Waldsaums (§ 2 Abs.4 WaldG). Das Waldareal schliesst einen Waldsaum mit
ein, der 0.50 m Uber die Stockgrenze von StrGuchern, mindestens jedoch
2.00 m Uber jene von Waldbdumen hinausreicht, sofern nicht besondere
Verhdlnisse vorliegen (§ 2 Abs.3 WaldG).

Bei Bauzonen, die an den Wald grenzen, ergibt sich die Waldgrenze aus den
Waldfeststellungspldanen.

Die Gemeindebehorde kann aus besonderen Grinden mit Baulinien andere
Abstdnde vorschreiben.

Das Unterschreiten der Absténde kann im Einzelfall mit Zustimmung des
Kantonsforstamtes bewilligt werden, sofern keine erheblichen o6ffentlichen
Interessen entgegenstehen (§80 PBG).

14

€
]
2
o
]
2

25m

S~

00000

Waldabstandslinie

25m

N T T

< Waldsaum

oooo
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Graphische Erlguterung Nr. 12 BauR Art. 35 Abs. 4

Abstand von Ufergeholzen
§ 63 PBG, § 15 PRV, § 3 der kant. Verordnung zum Waldgesetz

Ufergeholze gelten als Wald. Der Abstand von Ufergehdlzen wird ab der
Waldgrenze gemessen. Als Waldgrenze gilt die dussere Grenze des Wald-
saums.

Ufergeholze sind Bestockungen, die

¢ aus Waldbdumen oder Waldstrauchern zusammengesetzt sind,

¢ entlang oberirdischer Gewdsser stehen

e ein Alter von mindestens 15 Jahren aufweisen,

¢ eine Ldnge von in der Regel mindestens 20 m haben,

¢ in der Regel Uber eine Bodenbedeckung mit Waldcharakter verfogen.

Die Gemeindebehorde kann aus besonderen Grinden mit Baulinien andere
Abstande vorschreiben.

Das Unterschreiten der Abstdnde kann im Einzelfall mit Zustimmung des
Kantonsforstamtes bewilligt werden, sofern keine erheblichen offentlichen
Interessen entgegenstehen (§80 PBG).

Waldsaum
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Graphische Erléuterung Nr. 13 BauR Art. 35 Abs. 5

Gewdsserabstand bei Flissen, Bachen und Kandlen

§ 64 PBG, § 16 PBV

Der Abstand gegenuber Flissen (30 m), Bachen (15 m), Kandlen (15 m) und
Bdachlein (5 m, mittlere Sohlenbreite von weniger als 0,5 m) wird ab Oberkante
der Boschung gemessen, bzw. ab Hochwasserlinie (HWL), wenn diese Uber
der Oberkante der Béschung liegt. Bei Flussen mit Hinterdédmmen wird ab
wasserseitiger Oberkante des Hochwasserdammes gemessen. Die Abstéinde
gelten auch bei eingedolten Gewdssern.

Die Gemeindebehorde kann aus besonderen Grinden mit Baulinien andere
Abstdnde vorschreiben.

Das Unterschreiten der Abstdnde kann im Einzelfall mit Zustimmung des
Amtes fior Umweltschutz und Wasserwirtschaft bewilligt werden, sofern keine
erheblichen &ffentlichen Interessen entgegenstehen (§ 80 PBG).

‘ )

I N

d

T

< > HWL

—

|
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Graphische Erlauterung Nr. 14 BauR Art. 36

Gebdaudehohe in Metermassen (Messweise)
§ 8 Abs. 1PBV

Als Gebdudehohe gilt die maximale Hohendifferenz zwischen
- der Schnittlinie der Dachfléiche mit der Fassadenfldche
- und in der Regel dem gewachsenen Terrain

Nicht bericksichtigt werden dabei Giebelfldichen und gesamthaft unterge-
ordnete Gebdudeteile.

—5 i

- —

Schnittlinie der Dachfléche mit der FassadenflGche:

I

-
A\

Gebdudehohe
Gebdudehohe

/.
r

Gewachsenes Terrain Gewachsenes Terrain
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Graphische Erlduterung Nr. 15

Gebdudeldnge (Messweise)
§7PBV

Die Gebdudeldnge wird an der ladngeren Seite des fldchenkleinsten Rechtecks
gemessen, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst.
Untergeordnete Gebdudeteile sind bei der Ermittlung der Gebdudeldnge nicht
zu bericksichtigen.

Gebdudeldnge

Balkon

Anbaute

Gebdudeltinge
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Graphische Erlguterung Nr. 16 BauR Art. 37

Larmimmissionen

USG / LSV

Art. 43 LSV Empfindlichkeitsstufen

In - Nutzungszonen nach Artikel 14ff des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung vom 22. Juni 1979 gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:

a.

Die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhohten Larmschutz-
bedurfnis, namentlich Erholungszonen;

Die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fur 6ffentliche
Bauten und Anlagen;

Die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen mdssig storende Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen)
sowie Landwirtschaftszonen;

Die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Industriezonen.

Empfindlichkeits- | Planungswert | Immissionsgrenzwert Alarmwert
stufe Lrin dB (A) Lrin dB (A) Lrin dB (A)
Tag Nacht |[Tag Nacht Tag  Nacht

I 50 40 55 45 65 60

Il 55 45 60 50 70 65

If 60 50 | 65 55 | 70 65

\Y 65 55 [ 70 60 | 75 70
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SCHLAGWORTREGISTER

Schlagworter BauR PBG PBV Weitere
Fischingen Gesetze

A

Abbauzone 23 13 Ziff. 2

Abbruch 9 Abs. 5 86 Ziff. 5

Abfallsammelstellen 42 74

Ablagerungsverbot 85

Abstandsvorschriften 35 62 - 65 4,15, 16 44 StrG

Abstellplatze fir Fahrzeuge 38 72

Abweichung von der 19 Abs. 2

Regelbauweise 9 Abs. 4

- Dorfzone 10 Abs. 2

- Weilerzone

Amtsblatt 28, 30 20

Anrechenbare 10

Bruttogeschossflache

Anrechenbare Landflache 11

Anschlussgebihren 58 + 59 BGO

Fischingen

Anstdsser 46 89

Antennenanlagen 33

Archédologische Schutzzone 24

Auflageverfahren 46 29 + 30, 89

Aufschiittungen 40 69

Ausfahrten 38 Abs. 3 40, 46 StrG

Ausnahmebewilligung 79 + 80

(Innerhalb Bauzone)

Ausnahmebewilligung 82 20 24 RPG

(Ausserhalb Bauzone)

Ausnahmebewilligung (Larm) 31LSV

Ausnitzungsziffer Tabelle 9-11

B

Bachabstand 64 16 Abs. 2+4

Bauaufsicht 52 99

Baubeginn 50 95

Baubewilligung (Pflicht) 43 86 22 RPG

Baubewilligung (Erteilung) 49 Abs. 1 93

Baubewilligung (Erléschen) 49 Abs. 3 97 Abs.1

Baubewilligung (Erstreckung) 49 Abs. 3 97 Abs.2

Baubewilligung 106 19

(Verfahrenskoordination)

Baubewilligung (Widerruf) 96

Baueingabe 44 87 18
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Schlagwérter BauR PBG PBV Weitere
Fischingen Gesetze

Baugebiet 6 13 Ziff.1

Baugesuch 44 87 18

Baugesuchsunterlagen 44 87 18

Baukontrolle 53 99 21

Baulandumlegung 39 -44

Baulinienplan 17

Baulinien gegeniber Wald 17 Ziff.4

Baulinien gegentiber 17 Ziff.4

Gewassern

Baulinien gegenuber Strassen 17 Ziff1

Baume im Baugebiet 41 84

Baureife 60 19 RPG

Baustopp 101

Bauvisierpflicht 45 88

Bauweise 7 Abs. 2 13

Bauzonen 8-19 13 15 RPG

Behinderte 77

Beitrdge an Planungskosten 24

Bekanntmachung der 11 2

Richtplane

Beniitzung von o&ffentlichem 34 + 35 StrG

Grund

Bestehende Bauten 81 24 Abs.2

(Innnerhalb Bauzone) RPG

Bestehende Bauten 82 24 Abs.2

(Ausserhalb Bauzone) RPG

Bewilligungspflicht 43 86

Bruttogeschossflache 10

C

Campingzone 15 13 Ziff. 1

D

Dachaufbauten 30

Dacheinschnitte 30

Dachflachenfenster 30

Dorfzone 9

E

Einfriedung 38 Abs. 3 84 43 StrG

(gegentiber Strassen )
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Schlagworter BauR PBG PBV Weitere

Fischingen Gesetze

Einfriedung (gegenlber 4 FlurG
Nachbargrundstiicken)
Einordnung in Umgebung 29 66
Einsprache gegen Plane und 31, 107
Vorschriften
Einsprache gegen 22 Abs.3
Gestaltungsplangebiet
Einsprache gegen 48 90, 107
Bauvorhaben
Einstellrdume 38 72
Einwirkungen 37 LSV/ILRV
Empfindlichkeitsstufen 43 LSV
Energienutzung 19 Abs.1 EnergieG

Ziff.10 EnergieV
Erdkollektoren 35 Abs. 1

lit. ¢

Erneuerung 14
sanierungsbedurftiger Gebiete
Erneuerung von Bauten 81+ 82
Ersatzvornahme 101
Erschliessung 5 Abs. 2 35-38

111°°
Erschliessungsbeitrage 52 - 57 BGO

Fischingen

Erweiterung zonenfremder 81
Betriebe
F
Fahrnisbauten 43 86 Ziff.2
Fakultatives Referendum 5 Abs.2
Farbgebung 18 Abs.4
Fassadengestaltung 31
Fenster 31
Feuchtigkeitsschutz
Freihaltezone 19 13 Ziff.1
Fremdreklamen 34 Abs. 2
G
Garagen 38 40,46 StrG
Gebdudeabstand 35 Abs. 2
Gebaudehobhe 36 8
Gebaudelange 12 Abs.2 7
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Schlagworter BauR PBG PBV Weitere
Fischingen Gesetze

Gebuhren im 55 105

Baubewilligungsverfahren

Gemeindeabstimmung 5

Genehmigung durch 32 +33

Regierungsrat

(Plane und Vorschriften)

Gestaltung von Bauten 29 -31 66

Gestaltungsplan 26 18-24

Gestaltungsplanpflicht 26 14 + 22

Gesundheit 76

Gewasserabstand 35 Abs. 5 64 16

Gewerbezone 16 13 Ziff.1

Grenzabstand 35 Abs. 1 12 4

Grenzabstand (- Grosser 35 Abs. 1

Grenzabstand) lit. a

Grenzabstand (- Kleiner 35 Abs. 1

Grenzabstand) lit. a

Grenzbereinigung 45

H

Halboffene Bauweise 7 Abs. 2 13 Abs.2

Hauszufahrten 35 Abs. 1
lit. d

Hohenvorschriften 36 12 Abs.2 8

|

Immissionen 37 USG, LSV,

LRV

Isolation von Bauten 35 Abs. 1 6 Abs. 1 Energie G
lit. b Energie V

K

Kanalisation 8

Kehrichtbeseitigung 42 15

Kernzonen 8 13 Ziff. 1

Kloster-, Kur- und Heimzone 14

Kleinbauten 35 Abs. 1
lit. e

Kulturobjekt 27 NHG

L

Landschaftsbild 29 66
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Schlagworter BauR PBG PBV Weitere
Fischingen Gesetze

Landschaftsschutzzone 21 13 Ziff.2 17 RPG

Landumlegung 39 -46

Landwirtschaftszone 20 13 Ziff.2 16 RPG

Larmschutz 37 LSV

Luftreinhaltung - LRV

M

Mastbetriebe 20 Abs. 2

Mehrfamilienh&user 13 Abs. 3

Meldepflicht (- Bauvorgénge) 52 Abs. 2 21

N

Naherbaurecht 35 Abs. 1 65

(bei Hauptbauten) lit. g

Naherbaurecht 35 Abs. 1

(bei Kleinbauten) lit. e

Naturobjekt 28 NHG

Naturschutzzone 22 13 Ziff.2 17 RPG

Nutzungsintensitat 12 Abs.2 9-12

o)

Offentliche Auflage (Plane) 29 + 30 33 RPG

Offentliche Auflage 46 89

(Baugesuche)

Offentliche Zone 17 13 Ziff.1

Offene Bauweise 7 Abs. 2 13 Abs.3

Ortsbildschutzzone 25 14

Ortsplanung 7-9

P

Parabolantennen 33 Abs. 3

Parkplatze 38 72

Pflanzungen (gegeniber 42 StrG

Strassen)

Pflanzungen (gegeniiber Nach- | 41 84 5 FlurG

bargrundstticken)

Plakat (-wande) 34

Plananderung 7 Abs.2 21 Ziff.2

RPG

Planauflage 29 + 30 33 RPG

Plangenehmigung 32 + 33 26 RPG

Planungsgrundsatze 1 3 RPG
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Schlagworter BauR PBG PBV Weitere
Fischingen Gesetze

Planungskosten 24

Planungszone 25-28 27 RPG

Provisorische Bauten 43 86 Ziff.1

R

Rechtsmittelbelehrung 18 VRG

Regelbauweise Tabelle 19 Abs.2

Regionalplanung 3

Reihenhaus 13 Abs. 2

Reklameanlagen 34 17

Rekurs (-verfahren) 48 Abs. 5 35-53 VRG

Richtplan 10 + 11 2

S

Sammelstelle fir Abfélle 42 74

Schallschutz 37 Abs. 2 32 +33 LSV

Sicherheit 75

Silotirme 32

Spielplatze 39 70

Strafen 54 103 + 104

Strassenabsténde 35 Abs. 3 62 44 StrG

Strassenbild 29 Abs. 1 66

Straucher im Baugebiet 41 84 5 FlurG

T

Terraingestaltung 40 69

U

Uberbauungsmasse Tabelle 12 Abs.2

Uberlagernde Zonen 24 -26 14

Ufergehdlz (- Abstand) 35 Abs. 4 63

Umgebungsgestaltung 40, 41 19

Unterirdische Bauten 35 Ab. 1 44 Abs.2
lit. d StrG

\'

Verbindlichkeit der Richtplane 10 Abs.2

Vereinfachtes Baubewilligungs- | 47 94

verfahren

Verdichtete Bauweise 14

Visierpflicht 45 88

Vollzug 100 - 102
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Schlagworter BauR PBG PBV Weitere
Fischingen Gesetze

Vorbauten 35 Abs. 1 86 5,6 Abs. 2

Vorentscheid 51 98

Vorprifung 9

W

Waldabstand 35 Abs. 4 63

Waldareal 2 WaG CH

2WaG TG

Warmeschutzmassnahmen Energie V

Weilerzone 10 13 Ziff. 1

Widerrechtlich erstellte Bauten 101

und Anlagen

Wohn- und Gewerbezone 11 13 Ziff.1

Wohnzone 12 und 13 13 Ziff.1

y4

Zerstorte Bauten 78

Zone fir 6ffentliche Bauten 17 13 Ziff.1

Zone fur 6ffentliche Anlagen 18 13 Ziff.1

Zonen (- des Baugebietes) 8-19 13 Ziff.1 15 RPG

Zonen (- des Nichtbaugebietes) | 20 - 23 13 Ziff.2 16 RPG

Zonen (- Uberlagernde Zonen) |24 - 26 14

Zonenfremde Bauten 81+ 82 24 RPG

Zonenvorschriften der Tabelle 12

Regelbauweise

Zonenplan 5 13 14 RPG

Zweckanderungen 82 24 RPG

44




DV YoewIS 1819%0nId v0'H



		2016-02-01T14:13:27+0100
	""
	"OEREBlex Kanton Thurgau"


	



