Departement fiir Bau und Umwelt

Thurgau%?%

Frauenfeld, 16. August 2013

Entscheid Nr. 58
- 0066/2013/DBU/ARP

Politische Gemeinde Wagenhausen
Zonenplananderung Parzelle Nr. 146, Teilparzellen Nrn. 152, 1246

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:'

1. Die vom Gemeinderat WWagenhausen am 21.01.2013 beschlossene Zonenplanande-
rung Parzelle Nr. 146, Teilparzellen Nrn. 152, 1246 wird genehmigt.

2. Mitteilung an:

- Gemeinderat Wagenhausen, 8259 Kaltenbach, unter Beilage von einer Zonen-
plandnderung Parzelle Nr. 148, Teilparzellen Nrn. 152, 1246, mit Genehmigungs-
vermerk {(chargé)

- Grundbuchamt Steckborn, Seestrasse 123, 8266 Steckborn

- Amt flir Denkmalpflege

- Amt fiir Raumplanung (2), unter Beilage von zwei Zonenplanénderungen Parzelle
Nr. 146, Teilparzellen Nrn. 152, 1246, mit Genehmigungsvermerk sowie der ubri-

gen Akten '

Erwdgungen:

Mit Schreiben vom 7. Marz 2013 ersucht der Gemeinderat Wagenhausen um Geneh-
migung der im Titel erwahnten Vorage. Aufgrund der eingereichten Unterlagen kann
~geschlossen werden, dass das Verfahren ordnungsgemass durchgeflihrt wurde. Beim

Departement fiir Bau und Umwelt sind gegen die Vorlage keine Rekurse hangig.

Die vorliegende Zonenplananderung steht in Zusammenhang mit der Erarbeitung eines
Gestaltungsplanes auf Parzelle Nr. 139 im Gebiet Mulibach, in der Politischen Gemein-
de Wagenhausen. Neben der Parzelle Nr. 139 sind ebenfalls die angrenzende Parzelle
Nr. 146 sowie teilweise die Parzellen Nrn. 152, 1246 mit einer Gestaltungsplanpflicht

Uberlagert. Mit der vorliegenden Zonenplandnderung soll nun die Gestaltungsplanpflicht
fur die Parzelle Nr. 146 sowie fir Teilflachen der Parzellen Nrn. 152 und 1246 aufgeho-

ben we_rden_
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Begriindet wird die teillweise Aufthebung der Gestaltungsplanpflicht damit, dass fur die
Parzelle Nr. 139 konkrete Uberbauungsabsichten mit einer geplanten Gebietserschlies-
sung tber die westlich liegende Strassenparzelle Nr. 137 bestehen. Urspriinglich war
fur das gesamte gestaltungsplanpflichtige Gebiet eine Erschliessung Giber die Parzelle
Nr. 146 vorgesehen. Auf der Parzelle Nr. 146 bzw. auf den Teilflachen der Parzellen
Nrn. 152 und 1246 sind jedoch langerfristig keine Uberbauungsabsichten vorhanden.
Die vorgenannten Flachen werden heute als Freiflachen bzw. Garten von alten Bauern-
hausern genutzt. Weiter bestehen im Gebiet mehrere alte Bauernhauser, welche im
Hinweisinventar der Denkmalpflege als wertvoll eingestuft sind. Die Wahrung von Frei-
und Grunflachen um die bestehenden alten Bauernhéuser sind im Sinne des Ortsbild-
schutzes zu begrissen. Aus diesem Grund kann der teilweisen Aufhebung der Gestal-
tungsplanpflicht zugestimmt werden.

Abschliessend wird darauf hingewiesen, dass die Strassenparzelle Nr. 137 in der Nicht-
bauzone (Richtplangebiet) liegt. Baugebiet kann nicht Giber Nichtbaugebiet erschlossen
werden. Dies bedeutet, dass zusammen mit der Erarbeitung des Gestaltungsplanes im
Gebiet Milibach, eine Zonenplananderung betreffend der Parzelle Nr. 137 von der
Nichtbauzone in die Bauzone vorgenommen werden muss. Gleichzeitig wird empfohlen,
den Gestaltungsplanperimter nicht nur auf die Parzelle Nr. 139 zu beziehen, sondern
auch auf die Parzelle Nr. 137 auszudehnen.

Im Rahmen der verwaltungsinternen Vernehmlassung wurden keine weiteren Vorbehal-
te gegen die Vorlage angebracht. Die Zonenplananderung bzw. Aufhebung der Gestal-
tungsplanpflicht auf Parzelle Nr. 146, Teilparzellen Nrn. 152, 1246 erflllt die Anforde-
rungen von § 5 Abs. 3 des Planungs- und Baugesetzes (PBG; RB 700). Somit steht ei-
ner Genehmigung nichts entgegen.

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefithrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begriindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen.

Expediert: 48, fug. 2813
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