_1.\_)
>

REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURGAU

115373
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Baureglement, Zonenplan, Zonenrichtplan und Quartier-
plan “Stigenacker" der Gemeinde Bettwiesen

Mit Protokollauszug der Gemeindeversammlung vom 22. Mai 1974
ersucht die Ortsvorsteherschaft von Betiwiesen um Genehmijgung
der neuen Planungsinstrumente: Baureglement, Zonenplan, Zonen-
richtplan, Perimeterordnung sowie Strassen~ und Baulinienplan
"Stigenacker"., Auf die Pefimeterordnung ist in diesem Genehmi-
gungsverfahren nicht einzutreten; sie wird dem Sirassen~ und
Baudepartement zur Antragstellung Uberwiesen. In formeller Hin-
picht ist festzuhalten, dess das Baureglement allen interessier-
ten Stimmbirgern und Grundeigentiimern vor der Sffentlichen Auf.-
lage der Pline zur Einsicht zugestellt wurde. Baureglement,
Zonenplan, Zonenrichtplan wurden vom 30, Mirz bis 13, April
1974 offentlich aufgelegt. Am 27. Mirz 1974 fand eine Orien-
tierungsversamnlung statt, am 3. und 10. April stand ein Sach-
bearbeiter des Regionalplanungsamtes allen Intercssierten zur
Information und Ausspreche zur Verfiigung., Es wurden drei Ein-
sprachen-eingereicht, welcho die Ortsbehdrde zusemmen mit dem
beauftragten Planer bereinigen konnte. Beschwerden gegen den
Gemeindebeschluss wvurden keine eingereicht; in formeller Be-

ziehung steht der Genehmigung nichts entgegen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der neuen Flanungsinstru-—
mente kann such die einzige Einsprache behandelt werden, die
gegen den provisorischen Schutzplan in der Gemeinde Bettwiesen
eingereicht wurde. Willi Goldinger, Bettviesen,rcichte am

30, April 1973 Einspraeche gegen den Schutzplan ein; er ver-
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langte als Eigentﬁmer der Liegenschaft Nr. 223, dass sie
nicht der Landwirtschaftszone, sondern dem Baugebiet zuge-—
viesen werde. Da ¥. Goldinger zur Einsprache legitimiert
it und diese rechtzeitig einreichte, ist sie in diesem

Genehmigungsverfahren zu behandeln.

Die Gemeinde Bettwiesen hat geit dem 6. Juni 1962 ein
einfaches Baureglement, das am 18. Januar 1965 durch einen
Zonenplan nit Strassenplan und Ergiéinrzungen zum Baureglement
vervollstindigt wurde., Diese Planungsinstrumente erviesen
sicli bisher als geniigend; die Ueberpriifung uad Umarbeitung
sowie die Anpassung an neuere Erkenntnisse der Raumplenung
wurde aber von der Ortsbehirde gewiinseht. Das neue Bauregle-
ment trigt den Erkenntnissen Rechnung, dass das Baugebiet
differenzierter genutzt und besser etappiert werden konng
ebenso c¢rmigliclit es,den Anforderungen des Landschafis-
schutzes besser Rechnung zu tragen. Das Baugebiet kenn in
definitive Bauzonen und Reservebauzonen aufgeteilt werden;
dariber hinaus ist die Ausscheidung von Baugebiet im Richt-
plan miglich, damit man der Entwicklung auf ld&ngere Frist
Rechnung tragen kann. Das Richtplangebiet derf erst dann
zum Baugebiet geschlagen werden, wenn dieses zu 80 % bau-
lich genutzt ist. Bis dahin gilt es baurechtlich als Land=-
wirtschaftsgebiet. Neu eingefithrt wurde die Ausniitzungsziffer;
die Vorschriften ilber die Megsweise sind den neuen Erkemnnt-
nissen angepasst ﬁnd wvesentlich verfeinert. Die Zahl der
Nutzungszonen wurde wesentlich erhoht., Das Gebiet des Dorf-
kerns ist unterteilt in die Dorfzone und die Wohn- und Ge—
verbezone, beide filr zwei- bis dreigeschossige Bauten. Die
Wohnzonen sind unterteilt in eine zwei- bis dreigeschossige
Zone sovie eine Zone flir Ein« und Zweifamilienhiuser, Eine
Gewerbezone ist ausschliesslich fiir missig stbrende Gewerbe-
und Industriebetriebe bestimmt; Wohnungen diirten nur fiir be-
trieblich an den Standort gebundenes Personsl oder den Be—
triebsinhaber erstellt werden. Eine Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen sichert die Areale, welche fiir die Zvecke



von Gemeinde und Schule notwendig sind. Von wesentlicher
Bedeutung ist die Landschafts— und Gevidsserschutzzone;

sie dient der dauernden FPreihaltung von Arealcn,die der
ortsboulichen Gliederung, der Schaffung von Griinfléchen,

dem Schutze des Trinkwassers sowie des Orts- und Landschaflts-
bildes dienen. Grundsitzlich gilt ein deuerndes Bauverbot;
es diirfen jedoch Bautzn orstellt werden, welche der Oeffent-
lichkeit und der Nutzung sowie der Pflege der Areale dienen.
Bestehenden Bauten und Anlagen ist der Bestand sowie der
Unterhalt gewihrleistet, sofern sie den Vorschriften des
Gevidsserschutzes entsprechen, Lendwirtschaftlichen Be-
trieben ist zusitzlich die eangemessene Erweiterung ge-
stattet; Die Art der landvwirtschaftlichen Nutzung wird
durch die Zonenvorschrift nicht beriihrt. Unzuldssig ist

im Landschaftsschutzgebiet auf jeden Fall die Errichiung

von Abbaubetrieben und die Ausscheidung von Baugebiet.,
Abbaubetriebe sind nur zulissig, wenn sie den Vorschriften
der Abbauzone, die ebenfalls in des Baureglément aufgenommen
wurden, entsprechen, Von den allgemeinen Bauvorschriften ist
die Bestimmung iber den Waldabstand noch von Bedeutung; alle
Bauten haben von Waldrindern einen Grenzabstand von 25 MHetern
einzuhalten. Das Baureglement ist im iibrigen zweclmidssig; es

kann genehmipt werden,

Das im Zonenplan susgeschiedene Baugebiet entspricht im Um~
fang weitgehend dem alten Zomenplan., Der wesentliche Unter-
schied@ besteht in der Festlegung der Nutzungen. Die zum

Teil viergeschossigen Bauzonem sind verschwunden. Die Dorf-
kernzone umfasst den alten Bestand léngs der Staatsstraesse.
Sie bildet zusammen mit der Mischzone und der Zone filr offent-
liche Bauten (Schulhausareal) einen Kern, der hufeisenformig
die Industriezone umschliesst. Die Wohnzonen sind im Osten
und im Norden an den Dorflkern-angelehnt; ihre Abgrenzung
richtet sich nach der bestehenden Ueberbauung. Sehr gross-

ziigig wurden die Landschaftsschutzzonen ausgeschieden. Der
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markante Hang siidvestlich des Schlosses und der Lauf des
Kaabaches konnen freigebelten werden.Ebenso wird die mar—
kante Landschaftsgliederung durch die Waldzungen im Osten
des Dorfes geschiitzt.

Im Richtplan vird eine auf weiteste Sicht geniligende Er—
weiterungsmiglichkeit des Baugebietes vorgesehen. Das
Industriegebiet lkann westlich der Mittel-Thurgau-Bahn
vergrissert verdon., Weitere %ohnéebiete lassen sich im

Norden und Osten erschliessen.

Auf der Grundlago von Zonenplan und Zonenrichtplean ist

die Kanalisationsplanung zu tiberarbeiten; dabei soll das
Einzugsgebiet des generellen Kanalisationsprojektes dem—
jenigen des Zonenplsrs, jenes des Richt-GKP dem Zonenricht-

Plan entsprechen,

Die Einsprache von ¥Willi Goldinger bezieht sich, folgt

man dem Wortlaut des Schreibens, auf die Parzelle Nr. 223

an der Eichstresse. Diese teilt das Grundstiick; ein grosserer
Teil liegt nmordtstlich der Strasse, er misst 540 m?, wihrend
ein kleinerer Teil siidwestlich 380 m? umfasst. Beide Teil-
stiicke sind nach Auffassunpg des Beschwerdefiihrers landvirt-
schaftlich nicht mehr nutzbar, kinnen aber iliberbaut werden.
Er macht geltend, dass an der gleichen Erschliessungsstrasse
noch weiter vom Dorf entfernt bereits Bauten bestehen und er~

kKldirt, dass es falsch wire,lediglich ein dazwischenliegendes

Grundstiick aus der baulichen Rutzung hersuszunehmen.,

Yorerst ist festzuhalten, dass im provisorischen Schutz-
Plan im Bereich Eichstrasse der alte Zonenplan vollumfiéng=—
lich dbernommen wurde. Die vom Einsprecher génannten Grund-
stiicke oberhalb seiner Parzelle waren daher auch in diesem
Plan im Landwirtschaftsgebiet eingeschlossen. Im neuen Zonen-
plan hat die Gemeinde, nach Abklérung aller Ums£ande, die

Parzelle in das Siedlungsgebiet einbezogen soweit das iiber—



haupt moglich ist. Nach neucr Bezeichnung gehtren dem Lin=-
sprecher die beider Perzellen 1263 und 1254. Dic grosscre
davon, nimnlch die Nr. 1254, liegt zwischen Strzgse und ¥ald-
rend. Ihre Tiefe betrigt zwischen 25 und 30 Meter; sie ist
daher wvegen decs Weldabstandes iberhaupt nicht iiberbaubar.
Die kleinere Parzelle 1263 wurde im Richtplangebiet cin-
bczoéen, ist also auf weiterc Sicht als Siedlungsgebietl
vorgasehen., Dem DBegehren des Einsprechers wurde damit in
dor Ortsplanung bLestmbglich Rechrung getragen. Die Ein-
spreche muss daher, so weit sie sich auf dic Parzeclle 1254
bezicht, ebgewiesen werden, wihrend sie fiir die Parzelle

1263 pgegenstandslos ist.

Gleichzeitig mit dem Zonenplan und dem Zonenrichtplan wurde
auch ein Strassen- und Baulinienplan "Stdgenacker" ¢ffent-
lich aufgelegt. Er umfasst das Baugebiet am Ostende des
Dorfes, des oberhald der Staatsstrasse licgt. Alle be-
stehenden Liegenschaften lEungs dieser Staatsstrassc sind

von dort her erschlossen; teilweisc sind die Zufahrten susser-—
ordentlich uniibersichtlich.lDurch diesen Strassen~ und Baulinicn-
plan wird eine riickwirtige Erschliessung sidntlicher Liegen-
schaften an der Staatsstrasse auf weite Sicht ermiglicht,
ebenso kann das gesamte.Baugcbiet, zusammen mit der Kirch-
strasse einwvandfrei erschlossen werden. Es entstehen durch-
wegs zvweclmBssige Bautiefen; die Einmilndungm in die Staats-
strasse verden auf ein Minimum reduziert, Ferner sind durch~
wegs fiir die Fussginger einwandfreie und sichere Wege ge—
schaffen worden. Das neue Erschliessungskonzept karnn auch

vom Kenton aus begriisst werden, da es eine wesentliche Ver-
besserung der heutigen Situation ermoglicht. Die Erschlies-
sungsstrassen sind durch Baulinien gesichert; der Baulinien-
abstand betrigt bei der Stégenackerstrasse durchwegs 20 Meter,
was als geniigend taxiert werden kann. Ebenso sind die Fuss-—
gingervege von der Kirchstrasse zur Staastsstrasse und von

der Stigenackerstrasse zur Staaisstrasse durch Baulinien



geaichbrt. Nicht mit Baulinien gesichert sind die internen
Erschliessungen; die Ortsbehvrdo ist daher gehalten, je
nach Yorzellierung bei der Lxteilung der Daubewilligung
die notwendigen internmen Erschliessungen vorzuschreiben.
Nach Lrstellung der Stigenackeretrasse kinnen bei einem
Ausbau der Staatssirasse dio heute sehr gefihrlichen Aus—
fabrten seniert und durch eine riickwdrtige Erschliessung
ir Laure der Zeit crszetzt werden. Durch die Genehmigung
des Stressen- und Baulinienplané werden die im Plan entw-
haltener Paulinien rechtghyiiftipg; die Strassenlinien und
die Fusswege werden wicht in der im Plan enthaltenen Form
genehmigt, sendern nur in bezug auf den Aushaustandard,
weil nach den Vorschriften des Strassengesetzes das Pro-
jekt fiir den Stressenausbau ohnehin noch einmal ¢ffentlich

aufgelegt werden muss,

Der als Bestendteil des Quartierplans eingereichte Niveauw
linienplan veist Steigungsverhdltnisse auf, die zweckumissig

gind; er kann deher in die Genehmigung einbezogen verden.

Der Regierungsrat beschliesst

1., Baureglement, Zonenplan und Zonenrichtplan der Gemeinde

Bettwiesen werden im Sinno der Exrvidgungen genebmigt.

2. Die Perimeterordnung wird dem Strassen- und Baudeparte—

ment zur Priifung und Antragstellung iiberwiesen.

3. Die weitere Erschliessungsplenung ist auf den Zonenplan
und den Zonmenrichtplan auszurichten; insbesondere ist
dag generelle Kanalisationsprojekt dem Zonenplan anzu—~

passen,



4, Dio Dinsprache von Willi Goldinger, Betiwiesen,

gegen den provisorischen Schutzplan wird abgewicsen,

soweit sie sieh auf die Parzelle 1245 bezieht; in beznug

auf die Parzelle 1263 wird sie als gegenstandslos er-

kldrd, Kosten werden keine erhoben.

5. Der Strassen- und Baulinienplan "Stdgenaeker” wird im

Sinne der Lrwigumgen genehmigt,

6. Der Eidg. Delegierte fiir Raumplanung wird ersucht, die

im Zonenplan ausgeschiedenen Sehiutzgebiete als neuen

Sehutzplan anzuerkennen.

7. Hitteilung an:

= Ortsvorstehersehaft Bettwiesen,

9553 Bettwiesen

unter Beilage von 2 Baureglementen,

2 Zonenplinen, zwei Zonenrichtplinen
und eines Strassen~ und Baulinienplens
"Stdgenacker", alle mit Genehmigungs-
vernerk

- Willi Goldinger, 9553 DRettwiesen

— Eidg, Delegierter fiir Raumplanung

Bahnhofplatz 10, 3011 Bern

= Grundbuchamt des Kreises Lommis,

9545 Wingi

— Bezirksamt Miinehwilen, 9542 Minchwilen

beratung, 8570 Weinfelden

- Meliorationsamt
- Kantonsforstamt (2~fach)
- Strassen— und Beudepartement

- Tiefbauvanmt

unter Beilage cines Strassen— und Dau-
linienplans "Stigenacker" mit Genehmi-
gungsvermerk

Kant. Zentralstelle fir landw. Betriebs—



- Amt fir Umweltschuiz + Wasservirtschaft

- Regionalplanungsemt (2-fach)
unter Beilage eines Baureglements, Zonen—
plans, Zonenrichtplans und Strassen- und
Baulinicnplans "Stégonacker", alle mit
Geunelunigungsvermerk,sowie der Aliten

Fiir richtige Auvsfertigung
DER STAATSSCIREIBER:

i. V. Der Adjunkt

WR/he
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