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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

vom {8, Sep, 1973 | Nr. AQFF

Quartierplar "Dechungel®™ der Gemeinde Rheinklingen

1. An dor Gemeindsverssmmlungz vom 12. Februar 1973 hiessen

die Stimmbitvger von Rheinklingen einen Quartisrplan
"Dachungel? gut, der vom 3, bis 17. Februsr 1973 Iirffent-
lieh aufgelegt worden war, Der Plan war von allen bege
troffenen Eigentilmern mit je siner Einsprache aungeiocia-
ten worden. Die Gemeindesversammliung ermichtigte die Bo-
hérds, bei der weitern Bebandlung der Einaprachen in den
bepondern Besstimmungen des Quartierplans ontwedar wine
susnlitzungsziffer cdar filr jede Parzelle die maximal =t~
li%szige Bruttogeschoasfliicha fentzulegen,

In dar Folge konnton érei Einapracbhen berainict vierden.
Ein Einsprochery das Ehepaar Gertrud und Glovaani Rogsli-
Seell, Muhleatrasse 4, Rischlikon, kocmnte sich mit dem

Entscheid der Ortsbehirde, der ilm am 2, .ipril 1073 zu-

gestellt wurdae, nicht abfinden. Er iless durch Rechia-
anwalt P. Milller, Frauenfeld, fristgerecht Beszhwerda
beim Regisrungsret einreichen. Strittigz ist dia Im Quar-
tiarplan eingetrageﬁe SBaulinies, die euf der Parzolle 152
bastehende Bauten und Auxlagen des Deschwerdeifiihrers right
einschliesst. Der Antrag gelut denin, es sei diz Geneinds
anzuweigen, die Eaulinie im Iereich der Parzells 152 wund
3en bestshenden Sitzplatz im nbrdlicheir Teil urd die
Fliastor ik wegtlichen Tell zu filhren. Do Cemainde boan
trvagt in ihrer Veymeamlassung vom l4. Mai 1972, die Ba~
sclwerde sbzuweisen und den Quartiorplaa in dor ven Go-
moindeversanalung und Behiirde bepchlessenen o gu go«

nehmigen,
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Auf Wunach des Boschwerdefihrcrs fand am 2. Jull 167
unter der Leitung des Chefs des Regionalplanungsamtes
ein Augenschein statt, der jedoch zu keiner Einigung
fihrte. Insbesondere beharrte die Gemeinde in einem

vomu 5., Juli 1973 datierten Schreiben auf dem Staund-
punkt, den sie achon in der Vernehmlaasuﬁg Zur Beschwei=
de aingencmmon hatte. Es ist deshald im Genshmigungasvexre
fauren des Quartierplans liber die Beachwerde zu entschei-

den,

2.

Ea widerspricht den allgemeinen Grundsiitzen der Raum-~
Pplanung und besonders dem Bundesbeschluee Uber dring-

liche Magsnaghmen dexr Raumplanuiag, dass im Gebiet
"Dschungel", weit entfernt vom Baugebiet der Femeindon
Rheiniilingéen und Vagenhausen, westlich der Bahnliuie
Etgwilen-Singen in unnittelbarer Rihe des Rhoinufers
auf einer Valdlichtung flir nur vier Grundeigentimer ein

Quartierplan ersitellt wird. Wenn nicht seinerzeit b~i
der Schaffung der Rheinuferschutzzonen im Jahre 1950
und 1962 sowie durch Beachluss des Regierungsrates vom.
Lk, Mirz 1952 im Areal "Dschungel" susdriicklich einc
Ueberbenung gebilligt worden wire, dirfto der Ragic-
rungerat uater den heutigen Umstiinden auf elne Geneh-
migung ger nickt eintreten, da.nicht nur auf eidgente~
siascher, .sondern auch auf kantoneler Ebene oin svurker
politischer Druck auf Freihaltung G2r Ufor von Bodenses
und Rhoein besteht. Es ist euch festzuhalten, dass der
Quartierplan sohon zur Iiiskussion stand, bevor mit deu
Bundesbeschiucs Uber dringliche Hassnahmen der Raumpla~-
nung die Rechtsgrundlage fir den Schutz der Sea~ und

Fluasufer gaschaffen wurde.

Der Quartierplan wurde in Zusammonarteit aller Interss-
siertea erstelli; nsben der Gemeindae uad den vier Grund~-
slgenituern wurden auch kantonels Instenxen aingeacbalw
tet, so dex Forstdiennt.'der dio Bsulinien zZum Wald
fostlegte, die Organs des Naturachutzes und die kanto-
nale Wandervegkommigsion, die sich singehend mit der
Prage des Ufarwege bofesste sowie das Amt fir Umwolt-
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schutz und Wasserwirtschaft, das dio Bedingungen fiir cic
Sammlung und Reinigung der Abwasser festzulegen batts.

Die vorgesehens LUsung, welche die Eratellung von insge-
samt vier Hiusern ermtglicht, ist, unter Wirdigung der
besondern Umstinde, zweckmiissig. Die beiden siidlich ge-
legenen HHuser treten vom Rhein aus kanm-in Erscheinung,
die beiden nidher am Rheinulsr gelegenen Hiuser sind wohl
sichtbar, wirken gber wegen dexr niedrigen Bauwnisa niche
. ausgesprochen stirend. In den besondern Bestimmungen, dis
Bestandteil des Quartierplans sind, legt die Behirde, die
" von dexr Gemeinde hiezu ermiichtigt worden war, fest, dass
- ptatt einer Ausnlitzungsziffer - die bauiiche Nutzurg
guf héchstens 55 nz Bruttogeschossfliiche beschrinkt wira,
wvobei bestehende gedeckte Sitzplitze und Balkone aus-
driicklich ausgeschlossen werden. Die Bauten muséen gcmiisc
Ziffer 7 der besondern Bestimmungen einfach und unauil-
féllig gestaltet sein, dexr First ist parallel zw. Rhein
zu stellen, es dilrfen nur ﬁatﬁrliche Materialisn verwen-
det werden und die Farbgebung ist der Umgobung anzupss—
sen, wobel dunkle Ttne zv bevorzugcn sind. ERei dor e
sialtung der Umgebung sind WVege und Treppen den natlixr-
lichen Gegcbenheiten anzupassen; krasse Pingriffs wie
Einachnitte und Auffilllungen:-sind verboten und bei der
Bepflanzung sind einheimische Baum- und Duscharten zu
vervenden. Auf der Erschliessungsstrasse darf kein Pe-
lag aufgebracht werden; sie muss von den Beniitzern ge-~
kiest und gewalzt-werden. Lingsoarkierung ist orlaubfi,
Die Bauten werden nachk den oxtsiiblichem Vorschriften mit
Waoser und Energie versorgt; die Anlagen rfir Samm.ung und
Reinigung des Abwassers werden von der Gemeinde orxrstells
und unterhalten, wobei siimtliche Xosten zu gleichen Tei-
. len auf die beteiligter Grundeigentiimer abgevilizi “terden
kinnen.

Bei Ziffer 6 der besondern Bestimmungen ist zu benchten,
dass in Absatz 1 eine Regelung fir die Nutzung desa Gebie-
tes iviachan HRochwasserlinie und Rhein entkhealten iat.
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Das Gesetz betraffend die Xorrektion und den Unterhalt
der Uffentlichen Gewilssor ist ir diesem Bsraeich mass-
gebend; dor erwihnte Absatz ist daher nvr anwendbar,
sofern or diesem Gesetz nicht widerspricbht.

Obschon die zustindigen Stellen des Naturschutzes und
der Wanderwegkommission heute eine FUhruﬁg des VWandexr-
wogs am Rheinufer nicht begfiirworten, enthalten die Ye-
sondern Bestimmungen unter Ziffer 6 den Hinweia: dasn
ein 2 Meter breiter Uferweg fir die Oeffanilinhlkeit un-
mittelbar hinter der Hochwassarlinie Jederzeit geduldet

woerden muss.

Ein Bestandteil des Quariierplans, die Baulinie auf der
Parzelle 152, wurde beim Regieruvngerat mit einer Be~
schverde angefochten. Die Eiggntumer, das Ebepaar Gio-
vanni und Gertrud Rossi-Seeli, vertreten durech Rechts—

‘anwalt Paul Miiller, beantragen, cs sei die Bsuiinie um

den gedeckten Sitzplatz vor dem Ferienhaus und um =Zwai
Pilaster an Westseite zu ziehen, Zur Begrindung wirxrd au~
gefilhrt, dass das Ferienhaus 1952 samt dem Sitzplatz be-
willigt worden msei. Es wird als unrichtig bezeichner,
den Sitzplatz mit der Baulinie "abzuschneiden". Aus Ge=-
1aﬁdegrunden sei das nicht notwendig und iiberdieca ver—
stosse o8 gegen die Rechtsgleichheit, weil bei den Yach-
barliegenschaften vollzumfinglich Hiuser und Sitzpiltzo
innerhelb der Baulinie l#gen. Im veiternm wird geltend
gemacht, dass die beiden Pilaster auf der Vestseite ~hne
Jeden Schaden fiir die Nachbarliegenschaft in die Bauli-
nle einbezogen werden knnten, waeil sie nicnt stirend
geien und jener Teil der Parzelle vom Nachbarn mit Si-
cherheit nicht idberbaut werden kinne. Diec Boschwerda~
filhrer sind nur dann mwit deor Zuriicksetzung der 3aulinie
oberhalb ihres Hauses an der westlichon Grenze einver-
standen, wenn die heliden vorher genannten Antrige Zut-
geheisgsen werden. Andernfalles muss nach ithrer Auflaseung
die Bauiinie dort so bestehen bleiben, wie sie vrspiiags
lich im Auflageplen eingezeichnet weis Dar Auffassuny
der Gemeindsbehtirdo, der Bestand des Sitzplaizes vei
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durch Ziffer 3 der beaondern Bestimmungen Zewlbrleistet, -
pflichten die Beschwerdefiilivrer nicht bei.

Die Gemeinde beantragt Abweisung der Beschwerde. Sie
macht geltend, dass die Beschwerdefithrer am bestehen-
den Haus einen Anbau errichten liessen, ohne hiefiir

eine Bewilligung der Gemeinde zu besitzen. Ueherdios
hiitten sie, obschon im Baugesuch nicht enthaltenr, such
noch die zwei Pilaster auf der Westseite erstaller las-
sen. Deshalb sei es abzulehnen, die Baulinie um diess
Pilaster berumzuziehen., Der Bestand des Sitzplatzes iat
nach Auffassung der Gemeinde durch den Quartierplan ge~
wiihrleistec; ein Einbezug in die Baulinie wird abgelehut,
well er dam miglicherwveise ohne Bewilligung in bewohn-
bare Fliche umfunktioniert werde. Rechtsungleiche Behan:i-
lung gegeniiber dan Nachbarn sei nicht gegeben, da die mi%
Baubewilligung eratellte Terrasse auf dexm Grundstick Foxr~
stor aschon heuta alms bewohibare Fliéche eingastufi sei.

Ein Antrag der Beachwerdefilhrer lautet auf Einhezichen
de3s gedeckten Sitzplatzes in die Baulinie. Nach Auffas-
sung des Reglierungsrateés ist das nicht notwendig. Einer-
seits legt die Gemeinde in Ziffer 3 der bescondern Be-

- stimmungen fest, dass bestehende, gedeckte Sitzpliitze

nicht zur Brvttogepchossfliiche dexr l¥user gerechunet wsr-
den, anderseits wird in Ziffer 6 Avsatz 4 festgelegt,

dass zwischen Hochwasser~, Waldabstands~ und Eigentums-~

grenzen einerseits govie Waldabstands- uind Baulinien en-~

‘derseits "Einrichtungen und Anlagen aller Art gedulidet wer-

den, die der Erholung und dem Sport dienea, wobel sie nicht
gegen den Sinn der Schutzzone verstossen dlurfen'". Dem Be-
schwerdefihrer ist also nicht nur, wie auch den Schroibon
der Ortsbeklirde ontnommen werden kann und am Augexschoi:n
beatiitigt wurde, der Bestand des heutigen Sitzplatzes ga-
rantiert, sondewn es wird den Grundsigentiimern im Baraica
ihrea Grundstiicks auch gewihrleistet, oberhalb der Jiuch-
wasserlinie weitere Sitzplitze anzulegen, wobei lediglich
Auflagen aus Griinden des Landschaftsschutzmoss zu boachien
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#ind. Der Beschverdefithrer wird also in seiner Nutzung
durch das Nichteinbeziehen des Sitzplatzoes in den Bau-
linienzug nicht eingeschriinkt. Dariiber hinaus wlirde ihm
ermglicht, bei einem allfilligen Umbau diesen vor-
springenden Sitzplatz - gelbstverstiindlich unter Anvech-
nung als Bruttogeschossflliche - zu iiberbauen, 'was die
gesamte Baute im l.andschaftsbild doch weseatlich stér-
kor in Erscheinung- truten liesse., Das ist in diesom Ge-
biet, das zu den schiitzenswerten Landschafien wvon na-
tionaler Bedeutung gehirt, nicht erwiinsche,

Der Antrag auf Rinbeziehen der beiden ohne Baubewilli-
gung erstellten Pilaster an dex Weastseite des Hauses

iat nach Auffassung des Reglierungsrates abzulehnen, welil
dadurch der chnehin knappe Abstand der Baulinie zur
Gruuadstiickgrenze von 2,50 aguf 2,00 Mater varkleinert
wirde, Es iat in diesem Zusammenhang darauf hinzuwel-
sen, dass vom Eigentiimer der N;chbarliegenachaft ini
nachtréglich eingeleiteten Baubewilligungsverfehran

eine Einsprache gegen die Efstellung der Pilaster ein-
gereicht wurde. Eine Vorverleguigz dsr Baulinie wilrdo
ermdglichen, den gesamtén Baukdrper noch néher an die
Grenze zu riicken, Das vire aber bei den vorliegenden
Gelindeverhiltnissen wenig sinnvoll. Allcrdings mund
auch festgestellt werden, dass die beiden Filaster nur
arrichtet wurden, um das cuf der Weatseite des Hauses
gestapolte Holz besser und goschiitzter aulfbeigen zu kin-
nen, Es liegt nach Auffassung des Reglerungsrates im Er-
messen der Ortsbehtirde, ob sie im Rahmen einer Ausnahme-
bewilligung nabhtr&glich diese Bauteile ausaserhalb der
Baulinie tolerieren will. Eine Vergritsserung der Nutz-
fliche wird durch sie nicht bewirkt.

Die Rickversstzung der Baulinie, die von der Siudseite
des Hause=z Rossi in stidlicher Pichtung verliuft, ist
nach Auffassung des Reglierungsratecs zﬁeekmﬁanig. ol

wird demit ein Grenzakbstand von 5 Metern festgelegt,

vas keinesfalls als tibersetzt bezeichnet werden konn.

Die Nutzungsmbglichkeit wird dadurch nicht eingeschrinxt,
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da Ja gemlss Ziffexr 6 der besondern Bestimmungon Einrich-~
tungen und Anlegen aller Art, die dar Erholung und dex
Sport dienen, geduldet werden, sofern sic nicht gegon den
8inn der Schutzzone verstossen.

Aus allen diesen Erwligungen ist die Beschwerde apzuwei-
A,

Der Regiermngsrat besaschliasst:

Der Quartierplan "Dechungel" der Gemeinde Rheinklingen
wird samt den besondern Beatimsungen genehmigt. Gegen-
{iber dem Auflageplan sind fclgende Bestandteile neu
festgesetzi:

= die massgebendo Hochwasserlinie auf Kote 397 Hetex
gomiiss Nivellierung des Awtes fiir Umweltschutz und
Yasservirtachaft; uanterhaln dieser Linisc geiten die
Bestimmungen des Gesetzes betreffend die Korreikticn
und den Unterhalt der Sffentlichen Gewlisger;

- im HBereich der Liegenschaft Rossi {Parzelle Nr. 152)
g1llt stidlich des Hauses die korrigierte Daulinid mit
‘einem Grenzabstand von 5 Meteri

= Ziffer 3 der besondern Bastimmungen erhiilt die folgen-
de Fassung: "Der Quartierplan umfasst die jetzigzen
vier Grundstlicke Nr, 151, 152, 152 und 154. Auf jedem
Grundstiick kann ein Haus erstollt werden mit einer
bruttogeschossfliiche von maximal 45 mz, d.L. oine
nutzbare Geschossfléche inkl. Mauwerkonstruktion aber
ohne die bestehenden, gedeckten SitzplHdtze und Ballone¥;

- Ziffer 8, Absatz 1 der Desondern Eestimmungen erhilt
folgende Fapsung: "Die Gemeinde erstellt wnd untexrkidl.r
die Anlagen zur Sammlung und Reinigung dexr anfellenden
Abwasser, Simtliche Koster (Bau-, Betiiebs- und Unter-
baitskosten) werden vollumfinglich zn gloichen Teilen
auf die beteiligten Grundeigentimer verteilt".
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2. Um Ziffer 6 der besondesrn Bestimmungen zu sichern, hat
dieo Gemeindebehtirde dafilr besorgt zu sein, dass im Grund-
buch z2ulasten desr betreffenden Grundeigentiimer ein Wog~-
recht eingetragor wird.

3. Die Beschwerde von Giovanni und Gertrud Rossi-Soeli,
vertreten durch Rechtsanwalt Paul Miller, wird aogZe-

wiesen. Die Beschwerdefilhter bozahlen eine Besctlumnppg=

taxe von Fr, 150,~- und dia Ausfertigungsgebiihren.

b, Mitteilung an: -

I
Ortsbehiirde Rheinkiingen,
8256 Etzwilen, unter Beilage eines
Quartierplans mit besondexn Bastim-
mungen, beides mit Genehmigungsvere
merk

Rechtsanwalt Paul Miller, Bahnhofstr. k¢,
8500 Frauenfeld, in doppelter Ausferti~-
gung fNir sich und seine XKiienten, unter
Beilage der zur Beschwerde eingereich-
ten Aktenstlicke, Chargé-Znuatellung it
Ritickschein .

Kantonsforetamt
Amt flir Unmweltschutz und Wasserwirtachuft

Strassen~ und Baudepartement {%-faok}):

Regionalplanungsamt unter Belilege sinea
Quartierplans mit bhesundern Bestimmumgen,

beides mit Genehmigungsvermerk
und der Aktoan

Mir richtigoe Ausfertigung
DER STAATSSCHREIBER:

i.V. Det Adjunkt
1/
/¢"Wé©y'
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