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Hit Schreiben vom 23. Mivz 1978 ersucht die Ortsvorsteherschaft Birglec

um Genehmigung einer Zonenplendnderung und eines Quartierplans. Die Zo-

acuplangndering steht in Zusammephang mit dem Quartierplan.

In formoller Hiosicht ist festzuhelten, dass die Zonenplandndegrupg und
dor (uartierolan vom 23, Februar 1278 bis 8, Mirs 1578 tffentlich auf-
éeleﬁt vurden. Nach Mitteiluny der Ortsbehirde wurden die von dar Quar-
4 explanung betyeffensn Grundeipentiimer scherifiiich benmachrinhtigt. Bew
schliisse iiber Quartierpline wiirden nach Art. 10 Abs. 1 des Bsuregle-
ments in der alleinigen Kompetenz der Behdrde liegen., Der Quartisrplan

vurde aber zusitzlich, zusammen mit der Zonenplaninderuag am 13. Mirs

- 1978 der Gemeiande zur Abstimmung vorgelegt. An der Gemeindeversammiung

gbtimmte die Mohrheit denm beiden Yorlogen zu. In formeller Hingicht stent

somit den Genobmigungen nichts entgegen.

Zonenplan
Bei der Vorlage handelt es sich ums Umzoanungen und um Zomenerweiterungen.

Die vorgessehenen Zonenerweiterungen liegen innerhelb des Parimeters dos

generellen Kanalisationsprojektes.

Die entlang der Sulgerstrasse (Staatsstrasse) bestokende definitive
dreigeschossige ¥Yohn~ und Gewerbezone wvird durch Teilumzonung dexr Pax-

zelle Nr. 252 VII von der Landwirtschaltszome in die definitive drei-
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geschoséige Wohn— und Gewerbezone in Bstlicher Richtung erweitert.
Dadurch wird von der Zonenausscheidung her betrachtet teilweise die
Voraussetzung geschaffen, um die dahinter liegenden reinen Wohnzonen
gegen die Lirmimmissionen der stark befahrenen Sulgerstresse dannzu-
ma) baulich abzuschirmen., Die sildlich dieser Wohn- und Gewerbezone
bestehonde definitive dreigeschcssige Wohnzone wird im slidlichen Be-
‘reich der Parzellen Nrn, 251 und 625 in die definitive drsigeschossi-
ge Wohn- und Gewerbezone und entlong der Zeltlistrasse suf eine Bau-
tiefe in die definitive zweigeschossige Wthzon; hmgeuont sowie beides

in dstlicher Richtung bis zmr Quartierstrasse entsprechend erweitert.

Die noxrddstlich der Zeltlistrasse bestehende definitive zweigeschossi-
ge Wohnzone wird durch Teilumzonung der Parzelle Kr. 252 VII von der
Landwirtschaftszone in die definitive zweigsschossige Wobnzore erwei-
tert. Jie Bautiefe betriight beidseits der Strasse je 30 Meter,

Die Umzonungen und Zonenerweiterungen Lvnncn genehmigt werden.

Quartierplan
Das Plandossier setzt sich aus dem Quartierplan, dem gemerellen Lin-

genprofil, der hydraulischen Berochnung und dem technischen Bericht

zum Strassenbau und zur EKanslisation zusammen,

Das Quartier "Einfang" ist der dreigeschossigen Wobn- und Gewerbezone
und der zwei- und dreigeschossigen Wohnszone zugewiesen. Der Bauge-—
bietsetappierung nach iiardelt es sich_um definitive Bauzonen. Piir die
Ueberbauung fehlt aber ein Erschliessungsnetz. Das Baudepartement er-
teilte mit Verfiigung vom 13. Fobruar 1978 der Gemeinde Biirglen éie Ge-
nebmigung zur Ableitung des Abﬁnssers.

Die verkehrstechnische Lrschliessung des Quartiers und Einbindung in
das bestehende Strassennetz erfolgt durch Anschluss an die Sulger- und
Zeltlistrasse. Eine allfillig spitere verkehrstechnigche Erschliessung
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des dstlichen Teils der Parzelle Nr. 252 VII ist durch Ausscheidung
entsprechender Baulinien gewihrleistet., Die Strassenziige B-C und A-D
kénnen als Sammelstrassen bezeichnet werden., Die Uebrigen sind als Er-
schliessungsstrassen zu taxieren. Die Fahrbahnbreiten betragen 6 He-
ter. Gehﬁege sind keine vorgesehen. Die Baulinienabstinde betragen
.durchwegs 18 Mcoter. Der Sommelstressenteil B-C entspricht in den vor-
genannten Punkten nicht genz den Normen der Vereinigung Schiwelzeri-
scher Strassenfachriinner, kanv aber unter 2eriicksichtigurg des zu er-
waertenden Verkchrsaufkommens tolericrt werden. Der Kehrplatsz der Stich-
stresse ist zweckmissig. (b bei fortgeschrittenem Ueberbauungsstand
entlang den Strassen oder in freior Linienfithrung Gehwege notwendig
werden, sollte dannzumal nen iiberpriift werden. Gemiss generellem
Lingenprofil wird die Erschliessungsstrasse gut dem Terrain angepasst.
-Lediglich beim Knoten D wird ein kleiner Einschnitt entstehen.

Die hydraulische Berechnung zeigt fiir einzelne Kanalbereichs Ueber-
lastungen. Da der Berechuung bereits relativ kleine Abflussioeffizien-
ten zugrunde gelegi sind, sollte bei der Ueberdbauung der Furszellen Ger

Hartilichenanteil mbglichst klein gehalten werden.

Der im Quartierplan eingezeichnete Pargellierungsvorschlag ergibt quae-
dratische Parzellen von ca. 900 m2 Nettobaufliche, was zum Erstellen
von Einfamilienhiiusern als zweckmissige und geniigende Fliche bezeieh-

net werden kann,

Im Genehmigungsverfahren hatten das Tiefbauamt und das Amt fiir Umwoelt-
schutz und Wasserwirtschaft als interessierte Amtsstellen gegen den
_vorliegenden Quartierplan nichts einzuwenden. Der Quartierplan ist
zweckmissig; denn er ermdglicht die Erschliessung aller Parzellem in
einvandfreier Veize. Der Quartierplan Nr. 891-4 und der generslls Lién-
genprofilplan Nr, 891-7 kitnunen genehmigt werden. Dadﬁrch erhalten die
Baulinien und der Ausbaustandard der Strassen Rechtskraft.



-4-

Auf Antrag des Baudepartements

beschliesst der Regierungsrat:

1,.

2.

Expediert:

Die Umzonungen und Zonenerweiterungen werden im Sinne der Erwigungen
genehmigt,

Der Quartierplen "Einfang" wird im Sinne der Erviigungen genehmigt.
Mit der Genehmigung werden die Baulinien, die Lingenprofile und der
Ausbaustandard der Strassen rechiskriftig. ’

Mitteilung an:

= Ortsvorsteherschaft Biirglen, 8575 Biirglen, unter Beilage eines
Flandossiers mit Genebmigungsvermerk auf den Plinen-891-4, 8%91.-5
und 891-7 :

~ Baudepartement
= Tiafhauvamt
= Amtp fiir Uaweltschutz und Wasserwirtschaft

- Amt fiir Rgumplauung, unter Beilage eines Pleadossiers mit Geneh~
migungasvermerk euf den Plinen 891-4, 891-5 und 891-7 sowic der
Akten

PFir richtige Ausfertigung

DER STAATSSCEREIBER
1. V. Der Adjunkt
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