REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURGAU

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

von =2, Juli 1974

Gestaltungsplan "Risalisiese”" der Gemeinde Blrpglen
1. Mit Schreiten vom 4. Juni 1974 svaucht die Urtsversheher

schaft Birglen um Genehmizung eines Gesteltungsplans
YRigsliviese", Diesem Schreibon und dem Protokollaunszug

avs den Yerhandlungen der Ortsvorsicherschaft koenm enktrommen
werden, dass der Plan, gestitzt auf Artikel 9 dos Douregle-
mentes, von de! Behorde am 27. Mai 1974 bescbhblossen wurdna,
Dio sfentliche Auflage war vom 23, Februar big §. idirz 1074
ordunngsgemiss erfolgt. Be gingen mebrere Finspraclien ein,
derven Bereinigunpg lhingere Zeld irn Anspruch pabm, Schliezge-
lich konnte eine Binigung erzielt wewvden, auf die in dean
‘Erviganpgen aach zuriclzukomyen ist. Ier vs. der Gemeinde~
behorde beschlosseno Plan wurde beim Regisrungsrat nicht
mebr angsfochten; so dass in formeiler Hinsichi der Ge-

nebmigung nichis entgegenzbeht,

2. Grundluge fiir den Erlass diesed Gestaltuagsplans bildeie
die vom Rogierungsrat am 14, August 1973 genehmigte Um-
zonung der scpensanmten "Rissliwiese". Dic Purzsllen Nr. .4,
55, 56, 58, 500 und 587 waroen vor dieser Unmszouunz drei ver~
schicdenen Zonen zugewicsen. Durch die Umzonung wiurde dam

ganze Areal einhoitlich der Weohn~ und Gewerbszcne zugeteili,

Ler Erlass eines Gestaltungsplans iiber dieses in sich go-
schlogsene Areal ist nach Artikel 9 des Baureglemontes mug—
lich; dio zu iiberbauvende Fliche ist weil grdsser als die
3000 m2, velche das Paureglement vorschreibt. Lis ist des—
bkalb zu prifen, ob die weitersn Bestimuungen dcs Bauregle-

ments, insbesondore Absatz 4 von Artikel 9,eingehalien sind.

-



Dio flegclausniitzung von 0,75 kenn um 10 % erhiht werden,

wenn die pachgenannten Bedingungen erfiill't sind: grossero
zusammenhingende Griinfldchen und geniigend Spielplitze fiir
Kinder, einwandfreio Besonnung und Beltiftung der Wolnunges,
einwendfreie Regelung fiir den suhenden Verkehr, gute archi-
tcktonische Gestaltung und Einhaltung der baureglemonts-
missigen Vorschrifton gegeniber Nachbargrundsticken. Die
Ausniitzungsberechnung zeigt, dass das zulissige Mass ven
0,825 nicht ganz erroicht.wird. Im Regierungsratsbeschluss
1873 wurde die Gemeindebeludrde auch verhalten, diese verhdlt—
nismigsig hohe Nuizung nicht ausschliesslich fiir Wohanbauten
zu gewihren. Dieser Bedingung wird entsprochen, indem boi

der gesamten Ueberbazuung insgesaat €836 mWohnravm und

2722 m? Biiro- und Ladenraum vorgesehen sind. Die Uobor-
bauung gliedert sich in insgeuemt 5 Bldcke; zwed davon,

die Blocke C + D, dio den grisaton Teil der Diro- und Laden~
riume enthalten, grenzen an dio Veinfelderstrassze, wobel

die Wohntrakte nach rickwirts in ndrdlicher Richtung starh
gestaffelt anschliessen. Die Blocke A, B und E gruppiaren
sich lings der Ringstrasse, der Lilienstrasse und der Ken-
nefwiesstrusse; sie enthalten ausschliessiich Vohnungen,

Die Goschosszahlen sind staik differerziert; dexr Block B

ist mit sechs Vollgeschossen und einem Attikageschoss am
markantesten susgebildet, alle Ubrigen Baukirper sind zwei-
bis viergeschossig, wobei in einselnen Fillen noch Attilia-
geschosso vorgesehen sind., Lings der Weinfeiderstrasse sind
dio Blocke C + D durch einen eingeschosdigem Ladentrakt ver-
bunden. Architektonisch vermag dioso Gesamtiibartauung xu
iiberzeugen. Die Grinflidchen geniigen fiir eine dichte Zenirums—
iiborbauung; Spielplitzo sind irn gonilgender Anzah)l und abseits
des Verkchrs angeordnet. Insgesamt sind 63 Wehnungeu vorgs=-
sehen; fiir diose sind, grosstenteils unterirdisch, 62 Garagen
vorgesehen. Dazu komnen 30 oberirdische larkplitze. Es darf
deher festgestellt werden, dass fiir den ruhenden Verkehr aus-
roichend gesorgt ist. Es sind keine Garagenausfahrten auf die

Hauptverkehrsstrasse orientiert; ebenso sind Pussgingerwege



3.

und Voge fiir den motorisierten Verkehr vernlinftig getrennt.
Don Erfordernissen des Baureglementos wird weitgehend Hech~
nung getragen, so dass der Gestaltungsplan in der vorliegenden

Form genehmigt worden lkann,

In dem vom Gestaltungsplan ex¥assten Aroal sind nur die Par-
zollon 58 und 500 zur Zeit nickt Uberbaut. Auf den ibrigen
Parsellen bofinden sivh ¥.hkn~ und Geschiftshliuser,die zum

Teil keineswogs abbruchreif sind. Es drdngt sich doshalb

auf, dags der Gesteltungsplen in Etappen realisisrt wird.

In einer ersten Evappe ist die Erstellung der Blocke A, B

und C mtglich, in oiner zweiten Etappe des Blocks D und in
einer lotzten und dritten Etappe die Erstellung des Blocks ¥,
Weil die Realisierung der zweiten und dritton Etappe moglicher-—

weise erst nach léngerer Zeit erfolgen kann, erscheint es zweck-

-migsig,den Gestaltungsplan flir diese Teile lediglich als Righi—

plan zu genehmigen; auf diese Art und Veise izt es miglich, die
rlanung enzupassen, sofern sich die Verhditnisce #ndern. Aus
dieser Differenzierung der Genehmigung ergoben sich fiir dis

Gemeindebehirde die folgenden Vorpflichtunge.:

a8) Der Gestaltungsplan ist in der vorlicegenden Form fix die
erste Etappe (Blocke A, B, C) vorbindlich. Die Baubewilli~
- gung derf nur erteilt werden; wenn die Baucingabe den Plan-
unterlagen des Gestaltungsplans cntspricht; insbescndere
miissen Lage, Stockwerkzahl und Ivhenkoten, Lage und Aug-
mags der unterirdischen uad oberirdiscken Geragon sovic
Einstellplédtze, Kinderspielpifitze und Ordnung des motorie
siorten sowie des Pussgingerverkehrs den genebmigten Plan~
unterlagen entsprechen. Dio weiteren Fragen der Detailge-
staltung sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahréns Al

regoln,
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b) PFiir Neubauten suf dem gesamten Ubrigen Areal, walches

der Gestaltungsplen umfasst; gilt er als Richtplan.

Das heisst, dass der bisherige Bestand, der Unterhelt

und dor zonengemisze Ausbau der Liegenschaftcn Nr. 54,

55, 56 und 587 gevihrleistet ist, wobei =zelbstverstind-

lich die Vorschriften des Baureglementes zu boeachten

gind., Bei einem Neubau ist auf Grund des genehmigten

Gestaltungsplans zu haven; ergibt sich aus veridnderien

Verhiltnissen, dass gGieser Pian nicht mebr sinnvell re-

slisiert verden kenn, so ist er aufzuheben und durch

eipen neuen Gestnliungsplan oder durch eine RHegelithere

bauung gemdiss Baureglement zu ersetzen.

Dor Reygierungsrat beschliessd:

1. Der Gestaltungoplan "Rogsliviese! der Gemeinde Biirglen

vird im Sinne der Erwipgungen genehmipt. ¥r ist verhind-

lich fir die Uoberbauung der ersten Etappe mit den Bldcken

A, B und C; fir die zweitn Etappe {Bloec’: D) und die dritte

Etappe(Block £) gill er als Ricbtplan im Siuné der Fryi-

gungen,

2. Die Einsprecher sind von der Gemeindobehidrde iibor diescn

Genehmigungsbeschluss zuw orientieren.

3. Mitleilung an:

~ Ortsvorsteherschaft Bﬁrglen, 8575

migungsvermerk (5-frch)
~ Strasscen~ und Baudepartement

~ Regiopalplanungsamt
unter Hoilages eincs Plansatzes mit
Genehmigungsvermerk und den Akten

Pilr richtige Ausfertigung
DER STAATSSCHREIBER:

Z’Z,Z{’

Biivzlcon

[yt S vl B
unter Beilage aines Plansatzes wmit

Gench~
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