vom "5. RUQ. 1853

Betrifft: Gestaltungsplan Nr. 14, "Marktplatz Nord-COsi"
der Cemeid nﬁe Weinfelden.

Mit Schreiben vom 27. Juni 1969 ersucht der Cemeinderat von
Weinfelden urn Genehmigung des Gestaltungsplans Nr. 14 "Markt-
platz Nord-Ost". Der Plan wurde vom Gemeinderet am 10. Juni
196% gutgeheissen; er wurde .vom 1ll. bis 25. Juni 1969 &ffent-
lich aufgelegt urd konnte, da keine Zinsprachen eingingen,
vom CGrossen Gemeinderzt am 26. Juni 1969 beschlossen werden.
Das Referendum wurde innert der 30-tigigen Frist nach dem
Aushang am 27. Juni 1969 nicht ergriffen, so dass formell

der Genehmigung durch den Reglerungsrat nichis entgegensteht.

Der Gestvaltungsplan "Markipletz Nord-Ost" ermdglicht zusammen
mit der bYereits genehmigten Baulinieninderung fir das Kronen-
areal die vdllige Umgestaltung in dem von Harkisirasse,
Felsenstrasse, Thomas-Bornhzuserstirasse und Rathausstrasse
umschlossenen Areal. Zin bisher locker mit Wohnbauten genutz-
tes Gebilet wird durch diesen Gestaltungsplan zuam neuen Ge-
meindezentrum mit Sazl, Schutzraum, Mehrzweckhzlle, Restau-

rant, Hotel, Zinkaufszentrum und Wohnungen zufeewertet.
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Die Rechtsgrundlage hiefir ist in einem Nachirag zum Regle-
ment Uber das Bau—- und Strassenwesen der Munizipzlgemeinde
Weinfelden vor 9. April 1859 enthalten, der unter anderm
bestimmt, dass der CGemeindexrat die Ueberbauung grosserer zu-
ammnnaanrender Gebiete durch Gestaliungspline regeln kann,
Es darf in solchen PlZnen sowokl in bezug auf Geschosszahl,
Zeuhche, Grenz- und CebZudezbstinde, Lusniitzung, Art und

tellung der Beuten von den Vorschriftern des Baureglements
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abgewichen werden, sofern damit elne "gesamthaft bessere

Ueberbauung" erzielt wird.

Der Gestaltungsplan enthd#lt die folgenden verbindlichen
Bestandteile:
Baulinien (ober-~ und unterirdisch)

Grenz- und Bauzsbstinde, sowie Koten von Erd-
geschoss—, Trauf- und Attikageschosshohen

Ausnltzungsziffern
Geschosszahlen

Garagen und Abstellplitze

Gegen die Baulinie an der Thomas-Bornhauser-Strasse ist
nichts einzuwenden. ldngs der Felsen~ und Marktstrasse ver-
liuft die Baulinie ganz oder teilweise an der Hinterkante
des Trottoirs. Die spitere Ausweitung der beiden Strassen
ist daher nicht mehr mdglich,_was bei einem Baulinienabstand
von 16 Metern an der Felsenstrasse nicht ganz unbedenklich
ist. Demgegenﬁber muss jedoch festgehalten werden, dass der
Gestaltungsplan mit seinen andern verbindlichen Bedingungen

im wesentlichen auch die Baukuben bestimmt. Aus diesen andern

 Bedingungen ergibt sich, dass nicht das ganze Areal bis zur

Baulinie mit Hochbauten iberstellt wird. Schliesslich ent-
h&lt der Gestaltungsplan auch verbindliche Vorschriften iiber
die Sicherunggn von Fusswegrechten im Planungsgebiet, so dass
die Baulinienabstinde an der Felsen- und Marktstrasse auch
im Hinblick auf spater notwendige Strassenverbreiterungen,
als genigend taxiert und daher genehmigt werden konnen.

Gegen die vorkragende Baulinie fur unterirdische Bauteile

an der Ecke Marktstrasse-Felsenstirasse ist nichts einzuwen-
den. An der gleichen Ecke springt ein Vordach iiber die Bau=-
linie vor; das ist nach dem heute gliltigen Weinfelder Bau-

reglement erlaubt.

Durch die CGrenz- und Bauabstinde, durch die Angabe der Koten
und maximal ‘zuldssigen CGeschosszahl werden die Kuben des kiinf-
tigen Gemeindezentrums festgelegt, Der Gestaltungsplan will

an,diesem Platz einen Schwerpunkt schaffen, insbesondere durch



den rund 30 Meter hohen Hoteltrakt und den 15 Meter hohen
Saalbau mit dem weltere 8,5 Meter Uberragenden Bihnenhaus-—
aufbau., Die Bauten der zweiten Etappe leiten iiber zurzonen-
iiblichen Bebauung. Von der kantonalen Denkmalpilege werden
in élstethiécher und stHdtebaulicher Hingicht keine Einwen-
dungen gegen den Gestaltungsplan erhoben., Festzuhalten ist,
dass gemiss den Ausfilhrungsbestimmungen die Erdgeschosskoten
absolut verbindlich sind, wihrend die GebZudehShen als Richt-
masse betrachtet werden, die aber lediglich dann iiberschrit-
ten werden diirfen, wenn die Aufbauten technisch unbedingt
notwendig sind und sich unauffillig in des Gesamtbild der
Ueberbauung eilnzuordnen. '

6. Die Ausnitzungsziffern sind mit 200 # verh#ltnismissig hoch;
fliir die erste Etappe der Ueberbauung wird sie nicht erreicht.
Da es sich beim ganzen Bauvorhaben um ein Projekt handelft,
das wichtige Interessen der Oeffentlichkeit befriedigen muss,

ist die hohe Nutzung verantwortbar.

7. Es wird allerdings nicht ganz leicht sein, bei der hohen Aus-
nitzung die notwendigen Garagen und Abstellplédtze bereit zu
stellen, Der Gestaltungsplan schreibl jedoch zwingend vor,
dass deren Zzhl nach den VSS-Normen festgelegt wird. In diesem
Zusammennang ist festzuhalien, dass bei der Ausarbeitung des
definitiven Projektes die Anordnung der Parkplitze liEngs der
Strassen vom kantonalen Tiefbauamt im Hinblick auf die Gewdhr-
leistung der Verkehrssicherheit iberprift werden muss. Die im
Gestaltungsplan enthaltenen Parkplitze und Parknischen kénnten

in dieser Form nicht durchwegs akzeptiert werden,

8. Die beiden hohern Bauten,Hotel und Biihnenhaus, haben von den
.benachbarten Bauten etwas knappe Gebiudeabstinde. Das Bau~-
reglement von Weinfelden enthilt in dieser Hinsicht aller-
dings keine besondern Vorschriften; trotzdem ist zu priifen,
ob diese neuen Bauten flr die bestehenden Bauten zumﬁtbar
sind. Die Schattenwurfdiagramme, welche die Gemeinde erstel-

len liess, zeigen, dass wohl eine Beeintrichtigung vorliegt,



dass sie aber das zumutbare Mass nicht Ubersteigt, weil
die hohen Baukdrper verhiltnismissig schlank sind. Beil
einer Regeliiberbauung wiren die zu erwarienden Beeintréch-

tigungen eher grosser.

9. Schliesslich ist noch festzuhalten, dass wegen dieses Ge-
staltungsplans der Giessen tiefer gelegt werden nmuss, Der
Regierungsrat hat der Munizipalgemeinde Weinfelden mit Be-
schluss vom 8, April 1969 (Nr. 874) die notwendige Bewilli-
gung schon erteilt, '

‘Der Regierungsrat beschliesst:

1. Der Gestaltungsplan Nr. 14 "Markiplatz Nord-Ost" der

Gemeinde Weinfelden wird im Sinne der ErwEgungen genehmigt.

2, Mitteilung an:

Gemeinderat Weinfelden, 8570 Weinfelden
unter Beilage eines Gestaltungsplans
mit Genehnigungsvermerk

- Strassen- und Baudepartement (3-fach)
- Vasserwirtschaftsamt

- Tiefbauant

-~ Denkmzlpflege

- Régionalnlanungsamt

-unter Beilage eines Gestaltungs-
- plans mit Genehmigungsvermerk

Der Fridsident des Hegierungsrates:
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