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16. Dezember 1996

EG Wingi
Quarticrplan "Hunziken Nord", Andcrung Zonenplan Parzelle Nr. 1239, Aufhicbung

Arcaliberbauungsplan "Burghiigel"

1. Mit Gemcinderatsbesehluss vom 8. August 1996 crsucht der Gemeinderat von Wingi um
Ccnchmigung des Quarticrplans (QP) ,Hunzikon Nord“, der gleichzeitigen Aufhebung
des Arcaliiberbauungsplans (AP) ,Burghiigel* (RRB Nr. 224 vom 20.2.1990) und cincr
mit dem vorgenannten QP zusammenhingenden Zonenplaninderung auf Parzelle Nr.

1239. Beim Departement fiir Bau und Umwelt sind keine Rekurse ecingegangen.

2. Aufhebung Arcaliiberbauungsplan ,,Burghiigel
Am 20. Februar 1990 hat der Regicrungsrat des Kantons Thurgau mit RRB Nr. 224 den
AP ,Burghiige!* genehmigl., Mit Schreiben vom 30. Juni ersuchten die Eigentimer des
Grundstiicks dic Gemeinde, den AP aufzuheben und anstelle dessen einen QP zu crlassen.
Begriindet wurde das Aufhebungsbegehren mit dem dem AP zugrundeliegenden, veralte-
ten Konzept und der zwischenzeitlich gednderien Bauordnung. Dic Aufhebung stcht im
Zusammenhang mit dem ncuen QP , Hunzikon Nord“. Dic Zustimmung der Grundei-
genwimer zur Aufhebung des AP liegt mit Schreiben vom 11. September 1996 vor. Einer

Genehmigung der Ausscrkraftsetzung des AP steht nichts im Wege.

3. Zonenplaninderung Parzelle Nr. 1239
Der obgenannte AP ,,Burghiigel* basiert auf dem Zonenplan von 1980 (RRB Nr. 2104
vom 25.11.1980). In diesem war die Parzelle Nr. 1239 einer dreigeschossigen Wohnzone
zugewicsen, welehe bis zum Waldrand reichie. Im Rahmen der Gesamtrevision der Orispla-
nung wurde mit RRB Nr. 1140 vom 18. Oktober 1994 der neue Zonenplan genchmigt.
Damit wurde dic Zuweisung der Parzelle Nr. 1239 zur Dorfzone und ein Streifen cntlang
des Waldes zur Freihaltezone rechtskriftig. In der Folge hat der Gemeinderat festgestellt,

dass cinzelne Bauten und Anlagen des AP in der Freihaliezone liegen, was die Realisicrung



der gemiiss dem AP geplanien Uberbauung teilweise verhindert hiitte. Ferner stellten wic
bereits erwilhnt dic Grundcigentimer den Antrag auf Ausserkraftsctzung des AP. Gemiss
Ziffer 3 des Planungsberichtes zur vorliegenden Zonenplaninderung sei mit der im Rah-
men der gencrellen Ortsplanungsrevision ausgeschiedenen Freihaltezone nie beabsichtigt
gewesen, cine Uberbauung, wic sic der AP ,Burghiigel* vorsicht, zu verhindern. Dieser
Umstand fiihrie zur vorlicgenden Zonenplandnderung, mit welcher dic bisherige Freihalte-
zone in der Tiefe entsprechend reduziert wird. Anzumerken bleibt indessen, dass in plane-
nscher Hinsicht die urspringlich wesentlich breitere Freihaltezone optimaler war. Diese

Umzonung kann angesichts der beschriebencn Situation als rechimissig cingestuft werden.

. Der Quartierplan

Der Quartierplan ,,Hunzikon Nord* bcsteht aus einem Situations- und Niveaulinienplan,
sowie einem Bericht, der die zum Verstindnis des QP notwendigen 1nformationen enthilt.
Der QP wurde mit Schreiben vom 29. November 1995 vorgepriift. Die Hinweisc wurden
zum grgssten Teil berdcksichtigt.

Der den AP crsetzende Quartierplan bezweckt die Erschliessung des nordostlichen Gebictes
von Hunzikon (Parzelle Nr. 1239), welches weitestgehend der Dorfzone zugeteilt ist. Die
bestehende Parzellierung bedarf gemidss Planungsbericht kciner Baulandumlegung. Einc
Riicksprache mit dem zustindigen Planer am 4. Dezember 1996 ergab, dass der Lander-
werb fiir dic Erschlicssung freihdndig vonstatten gegangen ist. Die Parzelle Nr. 1239 wird
durch cine in Nord-Siid Richtung verlaufcndc Gemcindestrasse an das libergeordnete
Strasscnnetz angebunden. Im nordlichen Bercich verlduft dic Strasse entlang des Waldes,
was cinerseits fiir dic Waldbewirtschafiung von Vorteil ist und andererseits cine klare Ab-
grenzung zum zu iiberbavenden Gebict bildet. Die inicrme Erschlicssung erfolgt iiber zwei
Stichstrassen. Der Empfehlung aus der Vorpriifung, am Ende jeder Stichstrasse einc Wen-
demaglichkeit vorzuschen, wurde nicht Rechnung getragen, dieser Mangel kann indes im
Strasscnprojekt noch bechoben werden. Dic in die Vemchmlassung mitcinbezogenen kan-
tonalen Amtsstelien haben die Vorlage geprift und keine grundsitzlichen Vorbehalie an-
gebracht. Einzig das Tiefbavamt hat aus strassenpolizeilicher Sicht angemerkt, dass die
sichtbchindernden Pflanzen (Lebhecke) bei der Zufahrt in der siidwestlichen Ecke des
Grundstiickes Parzelle Nr. 1316 zu cntferncn sind. Insgesamt kann festgestellt werden, dass
dic Quarticrplanung dic cinschldgigen gescizlichen Anforderungen ecrfiill. Der QP
erscheint insgesamt rechtmaéssig. Der Genehmigung steht in formeller und materieller Hin-

sicht nichts im Wegec.



Das Departement fir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Dic vom Gemeinderat Wingi am 6. August 1996 beschlossene Zonenplaninderung auf
cinem Teil der Parzelle Nr. 1239, dic Aufhcbung des Arcaliiberbauungsplanes ,,Burg-

hiigel” sowic der gleichen Datums beschlossene Quartierplan ,,Hunzikon Nord“ werden
genchmigt,

2. Mittcilung an:

- Gemeinderat Wingi, 9545 Wingi, unter Beilage von vier Quartierplinen und vier Er-
ganzungen zum Zonenplan je mit Genehmigungsvermerk, (ehargé) sowic eincm
Arcaliiberbauungsplan |, Burghiigel“ mit Genehmigungsvermerk zur Ausscrkrafiset-
zung

Departement fiir Bau und Umwelt

Amt fiir Denkmalpflege

- Amt fiir Umweltschutz und Wasserwirtschafi
- Kantlonsforstamt

- Tiefbauami

Amt fiir Raumplanung (2), unter Beilage cincs Quarticrplanes und einer Anderung

zum Zonenplan je mit Genehmigungsvermerk sowic der iibrigen Akten
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Regierungsrat H.P. Ruprecht

Rechtsmittel
Gegen diesen Entseheid kann innern 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons Thurgau,
8500 Frauenfeld, Beschwerde gefiihrt werden. Diese hat cinen Antrag und eine Begriindung

zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefoehtenen Entscheides einzureichen.

Expediert: 17. Dezember 1996
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