DEPARTEMENT FUR BAU UND UMWELT DES KANTONS THURGAU

ENTSCHEID

Frauenfeld, 5. Juni 1998
Entscheid Nr. 138

EG Tagerwilen
Gestaltungsplan ,,Spuelacker*

1. Mit Auszug aus dem Protokoll seiner Sitzung vom 9. Dezember 1997 ersucht
der Gemeinderat Tagerwilen um Genehmigung des Gestaltungsplanes
«Spuelacker». Aufgrund der eingereichten Unterlagen kann gefolgert werden,
dass das Planungs- und Beschlussesverfahren ordnungsgemass durchge-
fuhrt wurde. Die gegen die Planung eingereichten Rekurse wurden durch
Ruckziige erledigt.

2. Den Gestaltungsplan «Spuelacker» hat das Amt fir Raumplanung an der Be-
sprechung vom 11. Juni 1997 vorgeprift. Die Hinweise und Bemerkungen der
Vorprifung wurden hinreichend berticksichtigt. Anlass fiir den Gestaltungs-
plan sind konkrete Bauabsichten. Das zentral gelegene, noch nicht erschlos-
sene und weitgehend uniiberbaute Gestaltungsplangebiet liegt in der gestal-
tungsplanpflichtigen Kernzone und in der dreigeschossigen Wohnzone. Der
Gestaltungsplan ,Spuelacker” bezweckt gemass Art. 2 der Sonderbauvor-
schriften (SBV) neben dem Erlangen der Baureife namentlich eine gesamthaft
architektonisch anspruchsvolle, auf die Umgebung abgestimmte Bebauung zu
ermoglichen. Mittels entsprechender Situierung der Gebdude werden gross-
zligige, begrlinte Freiraume geschaffen. Die Planung wurde ausfihrlich bear-
beitet und dokumentiert. Der informative Planungsbericht enthélt die zum
Verstandnis der Planung notwendigen Details.

3. Im Rahmen der Vernehmlassung hat das Tiefbauamt festgestellt, dass zur
Einhaltung der Sichtbermen bei der Ausfahrt des Gebietes in die Hauptstras-
se die aufgestellte Weinpresse auf der Parzelle Nr. 139 zurtickgesetzt und die
bestehende Lebhecke gestutzt werden miissen. Im Plan ist ein entsprechen-
der Hinweisvermerk anzubringen.

Um die Hochwasserspitze in den Meteorwasserleitungen und dem Vorfluter
nicht unnétig zu vergréssem, miissen gemass der Stellungnahme des Amtes
fur Umwelt bei einzelnen Bauvorhaben und insbesondere bei den tberdeck-
ten Tiefgaragen zusétzliche Rickhaltemassnahmen angeordnet werden. Im
Plan ist ein entsprechender Hinweisvermerk anzubringen. Aufgrund der hy-
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drogeologischen Gegebenheiten sind jedoch tiefliegende Sickerwasserleitun-
gen um die Bauten nicht zul3ssig, da dies eine Grundwasserabsenkung zur
Folge hatte. Das Ingenieurprojekt Gber die kanalisationstechnische Erschlies-
sung ist dem Departement fiir Bau und Umwelt zuhanden des Amtes fir Um-
welt zur Genehmigung einzureichen.

Die neuen Baubereiche entlang der Hauptstrasse betreffen bestehende Bau-
ten in einem empfindlichen Siedlungsbereich. Das Objekt Assek. Nr. 317 ist
im Hinweisinventar alter Bauten und Ortsbilder der kantonalen Denkmalpflege
{Ausgabe 1985) als wertvoll eingestuft. Gemass Ziffer 1.8 des Kantonalen
Richtplans sind im Hinweisinventar als wertvoll eingestufte Bauten durch die
Gemeinde zu schitzen. Der ausgeschiedene Baubereich korrespondiert nicht
mit diesem Schutzauftrag.

Zurzeit wird die Ortsplanung Tagerwilen generell revidiert. Dem Protokoll zur
Sitzung der Planungskommission vom 7. Oktober 1897 ist zu entnehmen,
dass im Rahmen der Ortsplanungsrevision im Sinne von § 10 NHG TG die
erhaltenswerten Kulturobjekte geschitzt werden. In diesem Zusammenhang
ist auch die fragliche Liegenschaft zu behandeln. Es ist nachvollziehbar und
vertretbar, dass die Gemeinde den Schutz von erhaltenswerten Kulturobjek-
ten im Rahmen der Ortsplanungsrevision und im Gesamtzusammenhang an-
geht. Das Departement fir Bau und Umwelt geht indessen davon aus, dass
an der fraglichen Liegenschaft solange keine baulichen Veranderungen bewil-
ligt werden, welche die Schutzmassnahmen bzw. die Erhaltenswiirdigkeit un-
glnstig préjudizieren. Unter diesen Umstanden steht der Genehmigung des
vorliegenden Gestaltungsplans nichts entgegen. Im Plan ist ein entsprechen-
der Hinweisvermerk anzubringen.

Weitere Vorbehalte wurden im verwaltungsinternen Vernehmlassungs-
verfahren nicht angebracht.

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Der vom Gemeinderat Tagerwilen am 23. Juni 1997 beschlossene Gestal-
tungsplan ,Spuelacker wird im Sinne der Erwéagungen und unter Vorbehalt
der Ziffem 2 und 3 dieses Dispositives genehmigt.

2. Die Gemeinde Tagerwilen hat im Sinne der Erwdgungen und in Nachachtung
von § 10 NHG TG den Schutzumfang der Liegenschaften Assek. Nr. 317 im
Rahmen der Ortsplanungsrevision zu klaren. Bis zu diesem Zeitpunkt sind
allfallige dieses Objekt betreffenden Baugesuche der kantonalen Denkmal-
pflege zu unterbreiten.



3. Gleichzeitig mit der Erstellung der neuen Erschliessungsstrasse ist im Sinne
der Erwagungen die Weinpresse auf der Parzelle Nr. 139 zurickzusetzen und
die bestehende Lebhecke zu stutzen.

4. Das Ingenieurprojekt iber die kanalisationstechnische Erschliessung ist dem
Departement fiir Bau und Umwelt zuhanden des Amtes fur Umwelt zur Ge-
nehmigung einzureichen.

5. Mitteilung an:

- Gemeinderat Tagerwilen, 8274 Tagerwilen, unter Beilage von drei Ge-
staltungsplanen ,Spuelacker, je mit Genehmigungsvermerk und Hinweis-
vermerken betreffend der Ausfahrt in die Hauptstrasse (Parz. Nr. 139),
zusatzliche Riickhaltemassnahmen und Prifung von Schutzmassnahmen
(Assek. Nr. 317); (chargé)

- Amt fur Denkmalpflege
- Amt fur Umwelt
- Tiefbauamt

- Amt fir Raumplanung (2), unter Beilage eines Gestaltungsplanes
~Spuelacker* mit Vermerken gemass Gemeindeexemplar sowie der tbri-
gen Akten

DEPARTEMENT
FUR BAU UND UMWELT

o

Regierungsrat H.P. Ruprecht

Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des
Kantons Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefilhrt werden. Diese hat ei-
nen Antrag und eine Begrindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage
des angefochtenen Entscheides einzureichen.

Expediert: 5. Juni 1998
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