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Gemeinde Salmsach, Quartlerp;an Krlesw1nkel—Salmsacherzelgl Genehmlgung
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Mit Schrelben vom 30. September 1980 ersucht der Gemelnderat Salmsach
um Genehmlgung elnes Quartlerplané "Krleswxnkel Salmsachelzelg E
In formeller Hlns1cht Lst festzuhalten,caa;gbale Behorde be1 der Plan-
auflage dle Vbrschrlften des Baugeoetzes elnhlelt. In éinem Vbrver-
fahren wurde das Quartlerplangeglet vom 21 Januar blS i, Februar 1980
offentllch bekanntgemacht Die Publlkatlon erfolgte im Amtsﬁlatt Nr, ﬁ
vom 25 Januar 1980 sowie in de;Jaﬁfllchen Publlkatlonsorganena Ferner
wurden dle betroffenen Gfuﬁdélgpnt;mer chrlftllch orlent;ert ‘Nach=
dem kelne Elnsprachen elngegangen w¢ren, erfolgte die sffentliche
Planauflage vom 25. Februar bis 25 Marz 1580 (Publlkatlon im Arbs—
blatt Nr. 9 vom 29 Februar 1980) . Wihrend dleser Frist glngen drei
Elnsprachen ein, Der Gemelnderat hat einer davon entsprochen. Die iibri-
gen wurden ml¥ éntscheld vom 11 Juli 1980 abgeWIesen. Beschwerden ge=~
gen den Beschluss der Gemelndebehorde wurden beim Reglerungsrat nldht
elngerelcht. ;n formeller H1n31cht steht der Genehmlgung grundsatzllch
nichts entgegen. Immerhin w1rd aber die Gemelndebehorde darauf auf-"

merksam gemacht dass sie zukunftlg dafuz sorgen sollte, dass dié

fPubllka.tlon def Auflage nicht erst nach deren Beglnn 1m Amtsblatt er-

schelnt da dleser Mangel 1m Beschwerdefa11 wohl zur Wlederho1ung der

n . L

Auflage hatte fuhren konnen.

Der nordllche Te11 des Planungsgebletes ist Richtplangebiet. Der
ubrlge Teil. 1st gemass rechtskraftlgem Zonenplan der zwelgesch0351gen
thnzone zugew1esen,?d1e balmsacherzelg liegt in der Reservezone.

Im Norden w1rd das Qﬁartlegplangeblet von der Aach und 1m Suden von
der Staatsstrasse Salmsach - Amrlsw1l begrenzt Durch d1e vorllegende

Planung soll neues Bauland erschlossen und die berelts bestehende Er-
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_achllessung Verbessert undhvervollstandlgt werden, da sie in strassen-
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technischer Hinsicht nicht vollumfanglich iiberzeugte. Stichstrassen
-bhne Wendemoglichkeit erschweren das Befahren der Strasse vor allem
fiir grossere Wagen (Pfadschlitten, Kehrichtwagen und Tanklastwagen).
Der Planinhalt entspricht im wesentliéhen den baugesetzlichen Anfor-
derungen. So enthilt er neben aen Verkehrsflichen auch die dazﬁge-
horenden Baulinien und Niveaupunkte. Ferner sind die notwendigen Anga-
ben iiber Werkleitungen und Kanalisationen sowie iiber einen Parzellie-
rungsvorschlag fiir eine zonengemiasse Ueberbauung enthalten. Im Hin-
blick auf die Parzellierung ist zu bemerken, dass die Parzelle Nr. 186
sich nach der Form und Bautiefe nur bedingt fiir eine zonengemdsse
Ueberbauung eignet. Die gleiche Situation entsteht durch die Strassen-
fithrung auch fiir den siidlichen Teil der Parzelle Nr. 384. Vor allem
diese Gebiete konnen nur mit einer Greﬁzbereinigung oder zweckmissiger
mit einer Baulandumlegung baureif gemacht werden. Die Gefahr, dass bei
vorzeitiger Erteilung einer Baubewilligung eine Baulandumlegung oder
eine Grenzbereinigung wesentlich erschwert wird, ist nicht von der 7
Hand zu weisen. Der Gemeinderat wird daher ersucht, die entsprechendén
Massnahmen in die Wege zu leiten. Das Baugesetz enthilt die hiefiir
notwendigen Bestimmungen., In diesem Zusammenhang wird vor allem auf
die in § 55 Abs. 1 BauG enthaltene Verpflichtung zur Durchfiihrung oie
ner Baulandumlegung und auf Ziffer 7 des Vorpriifungsberichtes vom

23. November 1978 verwiesen.

Der Ausbaustandard der Feinerschliessungsstrassen ist, vergleicht man
mit.den einschlédgigen Normen, eher an der untern Grenze der Zweckmﬁs-
sigkeit. Im Rahmen der Vorpriifung wurde aber festgestellt, dass bei
Realisierung einer durchgehenden Fussverbindung die 5.00 m breiten Er-
schliessungsstrassen ohne Trottoir toleriert werden konnen. Fusswege
erweisen sgich némlich in der Regel gegeniiber Trottoirs sicherer und
konnen zudem vielfach besser auf die Wumschlinien ‘der Fussginger aus-
gerichtet werden. Im.vorliegenden Fall ist es bedauerlich, dass diese
im Ansatz vorhandene Planungsidee vbr allem in nordstidlicher Richtung
. nicht konsequent durchgesetzt werden konnte. Damit hitte man eine si-
chere und direkte Verbindung zur Schulanlage realisieren konnen (vgl.

Ziffer 4 des erwdhnten Vorpriifungsberichtes). Die Erfahrung zeigt,



dass eine Erstellung von Fusswegen bei fortgeschrittenem Ueberbauungs-
stand oft mit grossen Schwierigkeiten verbunden ist. Bedingt durch

das vorliegende Erschliessungssystem sowle den Ausbaustandard muss

der Fussgidnger nun die Strassenfliche iiber lingere Distanzen benutzen,
Vor allem im Zeitpunkt des Vollausbaues des Quartiers diirfte sich das
eventuell im Hinblick auf die Sicherheit der Fussgdnger als Nachteil
erwveisen. Der Gemeinderat sollte deshalb im Baubewilligungsverfahren
unbedingt darauf achten, dass auf privatem Grund ausreichende Parkie=- -
rungsmﬁglichkeiten verlangt werden (vgl. Art. 41 Abs. 1 BR). Damit
kann unter Anderem verhindert werden, dass die Befahrbarkeit und die
Sicherheit durch auf der Strasse parkierte Autos infolge Sichtbehin-

derungen nicht iiber Gebiihr beeintriéchtigt wird.

Die Garagenzufahrten fiir die Parzellen entlang der Staatsstrasse diir-
fen aus Grinden der Verkehrssicherheit sowie der klaren Hierarchie

lediglich riickwdrtig erfolgen.

Im weitern wird auch ein offentlicher Spielplatz sowie ein kleiner
Quartierparkplatsz ausgewieéen. Letzterer diirfte sich vor allem fiir mo-

torisierte Quartierbesucher als wertvoll erweisen. .

Gegeniiber der Aach wurden Baulinien ausgeschieden. Die Aach ist nach
§ 8 VO zum BauG als Fluss anzusprechen. Die ausgeschiedenen Baulinien
sind zweckmissig und lassen sich durch die klare Fixierung im Plan im

Bedarfsfalle schnell und einfach verifizieren.

Bei der im Plan bezeichneten Zoneﬁgrenze handelt es sich danebst primir
um die in planefischer Hinsicht bedeutsame Trennungslinie zwischen dem

Baugebiet vom Nichtbaugebiet.

Der Regierungsrat beschliesst:

1. Der Quartierplan "Krieswinkel-Salmsacherzelg" der Gemeinde Salmsach
wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt. Dadurch erhalten die folgenden
Bestandteile Rechtskraf+t:
= Ausbaustandard der Strassen, Wege und offentlichen Platze

- Verkehrslinien



-~ Baulinien entlang der Aach
- Niveaupunkte

-~ Generelle Leitungsfiihrung der Kanalisationen und Werkleitungen

Nicht eingeschlossen in-die Genehmigung sind die genaue Lage der

Strassenlinien und der im Plan enthaltene Parzellierungsvorschlag.

2. Die Behorde wird ersucht, die Planung im Sinne der Erwdgungen zu er-

ginzen und dem Regierungsrat zur Genehmigung zu unterbreiten.
3. Mitteilung an:

Gemeinderat Salmsach, 8590 Salméach, unter Beilage eines Quartier-

plans mit Genehmigungsvermerk
-~ Baudepartement

~ Amt fiir Unweltschutz und Wasserwirtschaft (2) unter Beilage eines

Quartierplanes mit Genehmigungsvermerk
— Tiefbauamt

- Amt fiir Raumplanung (2) unter Beilage eines Quartierplanes mit

Genehmigungsvermerk sowie der iibrigen Akten

Fiir richtige Ausfertigung
DER STAATSSCHREIBER
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