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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

vom 2. Juni 1§78 N ADOAA

Gemeinde Millheim

Bgulinienplen Gesse-losengassa

. il

teilweise lusserkrafiserzung deas Doeulinienplaas Stactsalrzusse, abschriti
Boegsli-Sonme (DRB 242 vom 1T7. Febrvar 1970)

4

1.

Mit Schreiben vom 13, Januar 1978 ersucht der Gemeirderst Millheim um
Genelad gy des Daulinienpizns Gagse-Roscngasse. in formeller Einsicht

ist festzuhalien, dass der Plun vom 2. bis 16. September 1377 offent-

>

lich mugelegy wurde., miunsprachen wurden niecht eingereichii. .x 12, Do~
zenwber i277 wurde der Flan der Gemeiudeversammlung vorgeiegh, wobei er

b

mit grossoem Mebhr guigeheissen wurde. Beschwerden goegen diesen Gemsinde-
beschiuzs liegen nich* vor. Der Genslunigueng stehd in fTormsller Himsicht

nichts entgegen. .

teile der Gemeinde., Er zeichnet sich cdurch eins fur eine alie govackhsze-

enraumes durch unmitielvar auf der Sirassengrerze liegende CGebivdeimi-
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le una die Qeffnung desselbea durch weit zurlckg
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gaden ergeben ein keute immer seltener werdendes Rgumgefihl. Leider monn~
te des Hinweisiaventar der Denkmalpflege bis heute noch nichb erstellt
wexrden., Es steht aber fest, cass sich die Bebauuny aus Objeiten wit be-

achtlichem Eigen- und Stellenwert zusammensetzt.

Dass diese Art der RBebauung auch Nachteile birgt, liegt auf der Hand.
Die zum Teil recht selisam gelormien, verbilinisumissig kleinen Zarzel-



len machen eine. Erweiterung, Erneﬁerung bestehender Bauten oder gar
eincn Abbruch und Neubau recht schwierig, da nur selten die reglemen-
tarischen bzw. gesetzlichen Grenz-, Gebdude- und Strassenabstdnde ein-
gehalten werden kénnten. Vielfach entstehen Schwierigkeiten mit der
Finanzierung'eines.Bauvorhabens, wenn aufgrund ungeniigender Strassen-
abstinde die Mehrwertklausel verhingt werden muss. Die wohnhygieni-
schen Verhdaltnisse vermdgen vielfach nicht zu befriedigen. Dic ver-
kehrstechnische Situation ist vor allem beziiglich Uebersichtlichkeit
schiecht; die Verkehrsbelastung des Gebietes ist heute jedoch nicht

gross und dirfte kaum wesentlich zunehmen.

Es ist erfreulich, dass der Gemeinderat diese Probleme erkannt und an-
erkannt hat. Er hat deshalb einen Baulinienplan ausarbeiten lassen, der
mithelfen soll, den Charaktcr der Bebauung zu erhalten und den privaten
Grundeigentiimern die Erneuerung der Bausubstanz zu erleichtern. 1ln die-
sem Sinne kann die Vorlage als Teil eines Dorfzonengestaltungsplans ver-
standen werden, dessen BErlass gemiss Art. 3.31 Abs. 1 des neuen Bauregle-

ments in der Dorfzonc ohnehin vorgesehen ist.

Die Planvorlage enthilt als rechtswirksame Bestandteile einerseits Bau-

linien und andererseits Katastrophenbaulinien. Die Rec¢htswirkung der

Baulinien ist in Art. 4.51 Abs. 2 des neuen Baureglements (RRB 1862 vom

11.11.1977) festgelegt. Die Ausscheidung der Baulinien ist im grossen
und ganzen zweckmidssig. Bei den mecisten bestehenden Bauten wird die Bau-
11n1e um das 0Objekt herumvezogen und verlauft 'danach in einem Abstand
von 4 bis 5 m weiter. In allen diesen Fdllen kann der Grundeigentiimer
Investitionen an bestehenden Objekten tdtigen, ohne dass die Mehrwert-
klausel auferlegt wird. Zu gegebenef Zeit, d. h. nach Vorliegen des Hin-
weisinventars des Amtes fiir Denkmalpflege, sollten die Baulinien iiber-
priift werden. Dem Gemcinderat wird empfohlen, dannzumal auch einige Si-
tuationen in die Ueberpriifung einzubeziehen, bei denen die Ausscheidung

der Baulinie allzu schematisch vorgenommen wurde:
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a) Bei den Parzellen Nrn. 54 und 55 handelt es sich um kleine, leicht
erhohte, schone Garten, die wegen ihrer Grosse (zusammen ca. eine
Are) nicht iiberbaubar sind. Zum Schutz dieser Garten und zur Siche-
rung der Platzsituation solife die Baulinie zweckmissigerweise mit
der Ostfassade des Objektes Nr. 131 auf Parzelle Nr. 53 zusammen-
fallen. '

b) Eine dhnliche Situation besteht auf Parzelle Nr., 182, Die keilfor-

mige Baulinie ist ehne jeden Nutzen.

c) Diec exponierie Lage des Objektes Nr. 114 auf Parzelle Nr. 62 kann er-
halten werden, wenn die Baulinie auch der Siidfassade des Hausteils

entlang gefiihrt wird.

d) Die Grinde fiir diec ausserordentlich unterschiedlichen Baulinienab-

stande vom Hagliweg sind nicht bekannt.

Samiliche Baulinien konnen in der dargestellten Lage genehmigt werden.

Die im Plan festgelegten Katastrophenbaulinien konnen nicht genenmigt

verden, da weder das Baureglement dieses Planungsinstrument enthalt
noch im Baulinienplan selbst irgend eine Umschreibung ihrer Rechts—
wirkungen aufgefithrt ist. Zudem bestehcn Bedenken iiber die Zweckmissig-
keit der Lage dieser Linien, auf die im folgenden ausfithrlich einzuge-
hen sein wird.

Die Katastrophenbaulinie bezweckt entsprechend bisheriger Praxis eine
Verbesserung der verkehrstcchnischen Situation bei jeder freiwilligen
oder unfreiwilligen Eliminicrung eines Gebdudes, das zum heutigen Zeit-
punkt den gesetzlichen Strassenabstand erheblich unterschreitet. Sind
bei einem Gebdude Baulinien und Kataétrophenbaulinien ausgeschieden, so
verliert die Baulinie bei einem Abbruch oder unfreiwilliger Zerstdrung
Jede Bedeutung und fiir einen Neubau ist die Katastrophenbaulinie mass-

gebend. Die Katastrophenbaulinie miisste richtigerweise eigentlich Neu-




bau-Baulinie heissen, da sie nicht nur im Katastrophenfall zur Anwen-—
dung gelangt. Bei der Ausscheidung einer Katastrophenbaulinie ist wenn
immer mdglich darauf zu achten, dass eine Parzelle fiir den Fall eines
Neubaus iiberbaubar bleibt, sofern dies aus verkehrstechnischer Sicht
verantwortbar ist. In der Regel sollen Katastrophenbaulinien parallel
zur Baulinie verlaufen; nur so kann bei einem Neubau die alte Stellung
eines Gebdudes wieder hergestellt werden, Diese Grundsdtze sind be-
reits mehrmals in andern Gemeinden angewendei worden (z. B. Bichelsee:

RRB 668 vom 10. April 1978; Basadingen: RRB 1643 vom 17. August 1976).

Im vorliegenden Plan jedoch liegen die Katastrophepbaulinien fast aus-
schliesslich parallel und in einem aﬁf grosse Strecken konstanten Ab-
stand zu den Strasséngrenzen. Ungeachtet der hestehenden Bausubsitanz
scheinen sie ausschliesslich nach verkehrstechnischen Gesichtspunkten
ausgeschieden worden zu sein; man konnte geradezu zur Auffassung ge-
laﬁgen, es handle sich um ein Neubauquartier. Die vorgeschlagener Ka-
tastrophenbaulinien bringen gegeniiber den reglementarischen Strassen-
abstinden (Art. 4.54 Baureglement) nur unwesentliche Vorteile; sie lie-
gen weder im 6ffentlichen noch im privaten Interesse. Besonders augen-—
fillig wird dies im Bereich der Rosengasse, wo auf weiteste Sicht eine
Aufweitﬁng des Strassenraumes von heute ca. 4 m auf mindestens 13 m vor-—
gesehen wird. Damit diirfte die Erhaltung des Dorfbildes auf weite Sicht
kaum gewahrleistet sein. Baulinien und Katastrophenbaulinien sind zu
wenig aufeinander abgestimmt. Die markanten Eckgebdaude bei den Stras-—
senkreuzungen (Parzellen Nrn. 57, 83, 84, 92, 131, 186 u. a.) kinnten
nibht mehr in dhnlicher Art und Weise oder i{iberhaupt nicht mehr aufge-
baut werden, falls die Katastrophenbaulinier zur Anwendung gebracht wir-

den.

Aus den dargelegten Griinden konnen die Katastrophenbaulinien nicht in
die Genehmigung einbezogen werden. BEs stellt sich die Frage einer Er-
satzlosung, da mit der Genehmigung der Baulinien allein andere wesent-—

liche Gesichtspunkte namentlich verkehrstechnischer Art ausser acht ge-



lassen wirden. Anstelle der Katastrophenbaulinien ist daher bis zum
Inkrafttreten einer iiberarbeiteten Planvorlage der Strasseﬁabstand des
Baureglementes in Anwendung zu bringeﬁ. In der Praxis bedingt dies bis
zu diesem Zeitpunkt eine Uebherpriifung und allenfalls Abanderung der
Baulinien in jedem Falle eines Neubaus.

Nicht in die Genehmigung eingeschlossen sind Strassenlinien bzw. Stras-
senflichen, da sie aufgrund der Vorschriften des Strassengesetzes mit

einem allfdilligen Strassenprojekt gesonderi aufgelegt werden missten.

Mit Beschluss Nr. 342 des Regierungsrates vom 17. Februar 1970 wurde sei-~
nerzeit der Baulinienplan Staatsstrasse, Abschnitf Rossli-Sonne geneh-

migt; Er enthilt entlang der Gasse und der Rosengasse ebenfalls Bauli- -

. nien, die in keiner Art und Weise mit den Baulinien des Baulinienplans

Gasse-Rosengasse korrespondieren. Sie sind deshalb ausser Kraft zu set-
zén, da sie durch den neuen Baulinienplan Gasse-Rosengasse ersetzt wer-
den. Von dieser Regelung sind die Parzellen Nrn. 95, 101, 182, 192 uad

1062 betroffen.

Auf Antrag des Baudepartementes

beschliegst der Regierungsrat:

1.

Der Baulinienplan Gasse-Rosengasse der Gemeinde Mitllheim wird im nach-
folgenden Sinn teilweiée genehmigt:

a) Die Baulinien werden genehmigt.

b) Die Katastrophenbaulinien werden von der Genehmigung ausgeschlossen,
da ihre Rechtswirkung nicht umschrieben ist und die Festlegung ins-
gesamt unzweckmissig ist, Als Ersatz gelten bis zum Inkrafttreten ei-

ner iberarbeiteten Planveorlage die reglementarischen Strassenabstinde.



2. Der Gemeinde wird empfohlenr, nach Vorliegen des Hinweisinventars des
Amtes fiir Denkmalpflege den Plan im Sinn der Erwdgungen zu iiberarbei-

ten.

3. Die im Baulinienplan Staatsstrasse, Abschnitt Rossli-Sonne, festgeleg-
ten Baulinien entlang der Gasse und der Rosengasse (Parzellen 95, 101,
182, 192 und 1062) werden aufgehoben und durch die Baulinien des neuen

Plans ersetzt.

4. Mitteilung an:

~ Gemeinderat Miillheim, 8555 Miililheim, unter Beilage von zwei Exempla-
renn des Baulinienplans Gasse-Hosengasse, beide mit Genehmigungsver-
merk, sowie eines Exemplars des Baulinienplans Staatsstrasse, Absehnitt
Russli-Sonne, ebenfalls mit Genehmigungsvermerk )

- Ingeniéurbﬁro ¥. Rizzolli, Sintisstrasse 6, 8570 Weinfelden
— Baudepartement

- Tiefbauamt

— Amt fir Denkmalpflege

‘— Amt fir Raumplanung, unter Beilage eines Exempiars des Baulinienplans
Gasse-Rosengasse mit Genehmigungsvermerk und eines Exemplars des Bau-
linienplans Staatsstrasse, Abschnitt Rossli-Sonne, ebenfalls mit Ge-
nehmigungsvermerk, sowie aller Akten '

Fiir riehtige Ausfertigung

DER STAATSSCHREIBER

‘

Y

Expediert:

1 4, Juni 1978

KM/ds
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