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Gemeinde Mirstetten
Quartierplan "Brunnenwiesen" mit Baulandumlegung

'Genehmlgungsgesuch

1.

Mit Schreiben vom 28. Oktober 1985 ersucht der Gemeinde-

rat Mdrstetten um Genehmigung eines Quartierplanes mit

Baulandumlegung. Den Akten der Gemeinde ist zu entnehmen,

aass beim Planauflage- und Beschlussesverfahren den

forme'llen Anforderungen des kantonalen Baugesetzes ent-

sprochHen wurde. Der beim Baudepartement anhingig ge-

machte Rekurs wird gleichzeitig mit dem vorliegenden

Généhhigungsverfahren separat behandelt. Im ibrigen steht

in formeller Hinsicht einer Genehmigung nichts entgegen.

Im Zonenplan ist das Gebiet "Brunnenwiesen" der defini-
tiven Einfamilienhauszone E2 zugewiesen. Der Quartier-

pién regeit entsprechend dem kantonalen Baugesetz (BauG)

die Erschliessung des einbezogenen Gebietes in zweck-
missiger Art mit Strassen, Werkleitungen und KanalisatiOnéﬁ}
vébérdies wirde im Sinne von § 50 Abs. 3 BauG eine Bau-

14ndumlegung durchgefithrt. Kernstiick der geplanten Ver-

Kehrsflichen bilden die auszubauende Brunnenwiesenstras-

gé Und ‘die neue Sintisstrasse. Die Brunnenwiesenstrasse
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diént in ‘erster Linie der Groberschliessung und die

SEnti%¥strasseé zusidtzlich noch der Feinerschliessung.

Die Vorgedehenen Fahrbahnbreiten mit je 5.00 m sind
untér Herlicksichtigung der zu erschliessenden Zone und

des voraussichtlichen Verkehrsaufkommens angemessen.



In diesem Zusammenhang ist auf die diesbeziligliche Ueber-
einstimmung mit der Schweizer Norm SN Nr., 624 234a "Stadt-
strassen” der Vereinigqung Schweizerischer Strassenfach-
leute hinzuweisen. Die Strassenfiihrung, Bautiefen und
Strassenbreiten gewdhrleisten im Sinne von § 74 lit. c BauG

die "hinreichende Zufahrt".

Zur Vermassung der Baulinien ist noch eine Bemerkung an-
zubringen. Baulinien begriinden Eiéentumsbeschrénkungen.

Aus Grilinden der Rechtssicherheit missen sie deshalb so
eindeutiqg fixiert werden, dass spater keine Unsicherheiten
bestehen. Mit einer Vermassung auf noch zu bauende Strassen
vermag man dieser Anforderung nicht vollumf&dnglich gerecht
zu werden., Gemdss der Praxis des Regierungsrates werden

bei der Genehmigung eines Quartierplans die Baulinien und
der Ausbaustandard der Strassen rechtskrdftig, nicht aber
die Strassenlinien. Das heisst mit,and?ren Worten, dass
Strassen innerhalb der Baulinien lagemdssig nicht fixiert
sind. Im Rahmen des spdteren Strassenprojektes beziehungs-
weise der damit verbundenen Detailplanung sind kleinere
vertikale und horizontale Verschiebungen der Strassen
innerhalb der Baulinien.oftmals unumganglich und zulédssiqg.
Daraus wird ersichtlich, dass Baulinien, die von Strassen-
randern aus vermasst sind, lagemdssig nicht ausreichend
fixiert sind. Anders wiirde es sich allerdings verhalten,
wenn der Quartierplanausarbeitung schen das Strassenprojekt
zugrunde gelegt werden kénnte. Das ist aber nicht der Normal-
fall; fclgt doch das Strassenprojekt zeitlich dem Quartier-
plan in der Regel nach. Der Gemeinderat wird ersucht, bei
der Vermassung von Baulinien obige Hinweise zu berilick-

sichtigen.

Die Sd3ntisstrasse weist eine versetzte horizontale Linien-
fidhrung auf, was nicht unzweckmédssig ist. Die gebrochene-
Strassenfiihrung verbessert den Wohnwert, weil die daraus
wohl resultierende reduzierte Geschwindigkeit das Unfall- -

risiko und bei verniinftiger Fahrweise auch die LAirmimmis-



sionen senkt und iberdies rdumlich ein spannungsvolleres
Strassenbild entsteht. Indessen iberzeugt aber die starre
geometrische Gestaltung des Versatzes nicht. Im Rahmen
der Strassenprojektbearbeitung ist der Detailgestaltung

gebiihrende Beachtung 2zu schenken.

Zusammen mit dem Quartierplan wurde eine Baulandumlegung
durchgefihrt. Es ist gelungen, zweckmdssige Parzellen zu
bilden. Die neuen Grundstiicksgrenzen sind auf die vorge-
sehene Erschliessung ausgerichtet. Neben den neuen Grund-
stlicksgrenzen enthalten die Landumlegungsakten ein Ver-
zeichnis der Grundeigentimer mit den Fl&chenangaben sowie
der Entschiadigungen. Die Landumlegung wurde jedoch nicht
vollstdndig durchgefiihrt. Es fehlen die nach § 59 BauG
erforderlichen Angaben iber die Bereinigung und die An-
passung der Dienstbarkeiten, Grundlasten sowie der Vor-
und Anmerkungen und der Grundpfandverhdltnisse. Unter die-
sen Umstanden sind bei dem gewdhlten schrittweisen Vor-
gehen im heutigen Zeitpunkt die neuen Grundstiicksgrenzen
und die Fl4chenangaben zu genehmigen. In einem zweiten
Schritt ist noch die Lastenbereinigung (§ 59 BauG) vorzu-
nehmen, wobei ein Einspracheverfahren fiir diesen Bereich
durchzufiihren ist. Allerdings ist anschliessend keine
regierungsratlidche Genehmigung mehr erforderlich. Dieses
Vorgehen rechtfertigt sich, weil im Rahmen des ersten
Baulandumlegungsschrittes die bestehenden engen materiel-
len Zusammenhdnge zwischen der Erschliessung (§§ 49 BauG)
und der Baulandumlegung (§§ 53 BauG) in ausreichendem Masse
berilicksichtigt sind. Sobald die obgenannte Lastenbereini-
gung abgeschlossen ist, steht einer Aenderung des Grund-

buches nichts mehr entgegen.



Auf Antrag des Baudepartementes

beschliesst der Regierungsrat:

Der Quartierplan "Brunnenwiesenstrasse" mit Baulandum-

legung der Gemeinde Mdrstetten wird im Sinne der Er-

wdgungen genehmigt. Damit erhalten die folgenden

Elemente Rechtskraft:

Bau- und Niveaulinien
Ausbaustandard und Verkehrskonzept der Strassen
Disposition der Werkleitungen und der Kanalisationen

Neue Grundsticksgrenzen

Die Aenderung des Grundbuches setzt die in Ziffer 3

der Erwigungen erwdhnte Lastenbereinigung (§ 59 BauG)

voraus.

Mitteilung an:

Gemeinderat Mdrstetten, 8560 Midrstetten, unter Beilage
der foclgenden Pl&ne je mit Genehmigungsvermerk:
Quartierplan M 1 : 500, Niveaulinienplan M 1 : 500,
Landumlegungsplan "alter Bestand M 1 : 500, Landum-
legungsplan mit Tabelle "neuer Bestand" M 1 : 500
Grundbuchamt Marstetten, 8560 Marstetten
Baudepartement

Amt flr Umweltschutz und Wasserwirtschaft

Tiefbauamt

Amt fiir Raumplanung unter Beilage derselben Pldne wie

fiir den Gemeinderat, je mit Genehmigungsvermerk sowie

der {ibrigen Akten

Fir richtige Ausfertigung

DER STAATSSCHREIBER
i. V. ber Adjunkt
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