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REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURGAU

PROTOKOLL

vom -7, Marz 1977 : N #%?

Genelurigung des Quartierplans "Ruberbaum-Diisslishalden" der
Gemeinde Mirstetten; -Behandlung ven sechs Beschwerden gegen
den Quartierplan

1. Mit Schreiben vom 16. November 1976 ersucht der Gemeinderat
von Miarstetten um Genehmigung eines Quartierplans "Ruber-

" baum-Disslishalden”. Dieser Plan erginzt den vem Regierungs-
rat am 18. Dezember 1973 genehmigten Quartierplan fiir den
Ortsteil Ottoberg und @dndert ihn ab, soweit das erforderlieh
ist. Es war im Beschluss von 1973 veriangt worden, die un-
ginstige Parzellierung durch eine Landumlegung zu verbessern
und fir die neu anzulegenden Strassen Niveaulinien zu erstel-
len. Diesen Erfordernissen geniigt die neue Planung., Ebenso
wurde die Linienfiihrung der Ersehliessungsstrassen noeh etwas

vereinfacht und dureh Fusswege ergdnzt.

2, In formeller Hinsieht ist festzuhalten, dass der neue Quartier-
plan vom Gemeinderat am 16. August 1976 beschlossen wurde. Wah-
rend der offentlichen Auflage, die vom 25. August bis 7. Septem-
ber 1976 erfolgte, wurden neun Einspraeheﬁ eingereieht. Eine
wurde zurickgezogen; alle andern wies der Gemeinderat ganz
oder teilweise ab, Am 5. Oktober 1976 hiess der Gemeinderat
den aufgrund der Einsprachen geringfiigig abgeiinderten Quartier-

plan gut.

Sechs Einsprecher zogen den abweisenden Entscheid der Gemeinde-

behorde mit Beschwerde an den Regierungsrat weiter:
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a) Alfred Mohn, Ottoberg, beanstandet die Linienfiilhrung der
Erschliessungsstrasse B; er wiinscht, dass sie aus dem Quar-

tierplan gestrichen wird.

b) Erbengemeinschaft Krapf-Hut, Ottoberg; sie wendet sieh ge-

nerell gegen den Plan und iiberhaupt gegen den Einsehluss
der Parzelle in das Baugebiet.

¢) Max Krapf, Veinfelden, wendet sich gegen den Bau der Er-
sehliessungsstrasse A, weil sie unnttig sei und ihn nur

mit hohen Kostenanteilen belaste.

d) Hans Huber, Ottoberg, vertreten dureh Rechisauwalt Dr. Zell-

weger, Amriswil, wendet sich gegen die Landumlegung.

e¢) Hens Helbling, Ottoberg, beanstandet ebenfalls die vorge-

sehene neue Form seiner Parzelle; sie ist naeh seiner Auf-
fassung weniger gut lUberbaubar als in der alten Iorm. Eben--
so eraehtet er die Linienfithrung der Erschliessungsstrasse als

zu aufwendig.

£) H. Geigers Erben, Ottoberg, beanstanden die Aufhebung eines

Fuss- und Fahrwegrechts, das vor der Landumlegung zugunsten

ihrer Parzelle bestand.

Grundsiatzlieh ist festzuhalten, dass alle Besehwerden reehtzei-
tig eingereieht wurden. Ebenso sind alle Besehwerdefithrer durch\
den Quartierplan in ihren Reehten betroffen und daher zur Be-
schwerde legitimiert. Die Besehwerden sind im Genehmigungsver-~
fahren des Quartierplans zu behandeln. Der Gemeinderat bean-

tragt in seiner Vernehmlassung Abweisung s#mtlicher Beschwerden.

3. Was ist der wesentliche Inhalt des neuen Quartierplans und in

welchen Teilen unterseheidet er sieh von jenem von 1973? Naeh
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wie vor dienen die Staatsstrasse Veinfelden-Ottoberg und die
Gemeindestrasse Ottoberg-Mirsteiten als Sammelsehienen fiir

das geplante Erschliessungsnetz. Die Linienfiihrung der Er-
schliessungsstrassen A und B eatspricht im wesentlichen eben-
‘falls dem alten Plan; im Bereich "ngeléang“ wird jedoeh auf
dayg Verbindungsstiiek zur Gemeindestrasse verzichtet., Neu ist
die Strasse C; sie folgt aber e¢inem bestekenden Gemeindestriss-
chen van 3 Metern Breite. Das gesamte Netz der Ersehliessungs-
strassen ist so trassiert, dass mit einem Minimum an zusdtz-
lichen Strassen das gesambe Areal fir die Ueberbauung erschlos-
sen verden kann. Neu sind 2zum grossen Teil die Fusswegverbindun-
gen, so0 vom Kehrplatz der Strasse B in die Strasse A sowie zvel
Wege von der Strasse A in die Ruberbaumstrasse. Der frihere
Kirch- und Sehulweg vom Ruberbaum zum Sehulhaus wird vom Kehr-
platz der Strasse C an auf die Zonengrenze gelegt. Der Ausbau-
standard der geplanten Strassen ist zweckmissig; die Pabhrbshn-
breiten betragen durchwegs 5 Meter. Dazu kommen bei der Stras-
se A und bei der Ruberbaumstrasse je ein einseitiges Trottoir
‘'von 2 Metern Breite. Zusammen mit den Fusswegen bietet das

dem nicht Motorisierten einen geniigenden Sehutz. Zweekmissig
sind aueh die Baulinien, die vor allem im Bereiehe des Vei-
lers Ruberbaum der bestehenden Ueberbauung angepasst sind.

" Dort ist fiir die nah an der Gemeindestrasse liegende Ueber-
bauung eine Katastrophenbaulinie vorgesehen. Sio muss beach-
tet werden, wenn dieses Gebdude durch Elementarschaden ganz
zerstort oder vom Eigentiimer freiwillig abgebroehen wird.
RKurvenradien und Steigungsverhiltnisse éind nieht gerade
optimal; sie konnen aber fiir Quartierstrassen toleriert wer—

den.

Der sehwerwiegendste Mangel der alten Quartierplenung, die
hoehst ungiinstige Parzellierung, ist im neuen Quartierplan

beseitigt. Insgesamt mussten 26 Grundeigentiimer in die
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Umlegung eingeschlossen werden; die Zahl der Grundstiicke wurda
von 46 auf 25 vermindert. Die neue Zuteilung ist zweckmissig;
die Parzellen sind alle iiberbaubar und sie koonen mit dem
neucn Strassennetz erschlossen werden. Auch die landwirt-
schaftliche Nutzung ist nach wie vor mbéglich. Insgesamt steht

der Genchmigung des Quartierplans nichts entgegen.

Durch die Genehmigung erhalten die folgenden Bestandieile

Rechtskraft:

I

Baulinien {einschliesslich Katastrophenbaulinic)

Aushaustandard der Erschliessungsstrassen A, B und C

Niveaulinien der Nrschliessungsstrassen A, B und C

Fusswege (genaue Linienfiihrung und Ausbaubreitc)

Landumlegung

Gemdss Anhang zum Quartierplan tritt dicser in Kraft, wenn
~— selbstverstindlich nach Genebmigung durch den Regierungs-—
rat - von einem der betroffenen Grundeigentimer ein Bauge--
‘such eingereicht wird, das die Erstellung einer Erschlies-
sungsstrasse oder die Aenderung des Besitzstandes gemiss
landumlegung erfordert. Dannzumal ist auch das Land fiir den

Strassenbau gegen Entschiadigung abzutreten,

4, a) Alfred Mohn, Ottoberg, Eigentiimer der Parzelle 530, fijhrt
Beschwerde gegen dic Erschliessungsstrasse B, die er als
unnotig bezeichnet. Sie fithre mitten durch seinen CGarten,
und vegen des Geldndes seien Stiitzmauern oder grossc Bo-
schungen erforderlich, was das Land entwerte. Die Strassc
miisse nur wegen einigen Spekulanten erstellt werden.
Schliesslich macht er noch geltend, er wiinsche iiberhaupt
kein Bauland; er hdtte seine Parzelle im 1. Quartierplan
auszonen lassen; sie sei gegen seinen Willen im nesuen Ver-

fahren wieder eingezont worden.



Die Gemeinde weist in ihrer Vernehmlassung darauf hiﬁ,
dass die Yarzelle im alten vnd im ﬁberérbeiteten Zonen~-
plan zur Bauzone gehsrte. Die Strasse B sei notwendig,

um mindestens 10 Wohnbauten zu ersehliessen; sie werde
erst bei Bedarf erstellt. Im weitern verweist sie auf
ihren Finspracheentseheid, in dem gesagt wird, dass die
Steigung der geplanten Strasse wesentlieh geringer sei,
als die der besiehenden Zufahrt; fermer seien kKeine aus.-
sergevéhnlichen Bisechungen zu ervarten, Sie bDeantragt Ab-

weisung der Beschwerde.

Vorerst ist festzuhalten, dass das Grundstiick des Beschwer-
defiithrers ohne Zweifel zur Bauzone gehort. Die letzte Re-
vision des Zonenplaﬁs, die alleirn fir die Zuweisung zur
Bauzone massgebend ist, erfolgte im Jahre 1975: Oeffent.-
liehe Auflage vom 8. bis 21, April und Besehluss der Ge-
meindeversammlung Qm 31. Mai. Werma der Besehwerdefihrer
erizliirt, er hitte seine Liegenschaft im ersten Quartier
plan auszonen lassen, lann das aus zwel Griinden nicht als
stichhaltig bezeiebnet verden, Der erste Quarticrplen,

yom Regierungsrat mit Besehluss vom 18. Dezember 1973 ge-
nehmigt, enthilt nieht den Xleinsten Hinwels dareuf®, dass
die Parzelle Mohn ausgezont worden wire. Selbst, weun ein
derartiger Beschluss vorgelegen hiitte, wire er nicht mehr
giltig, weil, wie oben dargelegt, iiber den Zonenplan zweil
Jahre spiter, am 31. Mai 1975, noehwals beschlossen wurde.
In diesem Plan ist die Parzelle Mohn eindeutig der defini-
tiven Bauzone ¥ 2 zugewiesen. Im damaligen Genohmiguﬁgs—

verfahren war diese Hinzonung nicht angefochien worden.

Es ist daber nur noeh zu priifen, ob der Besehwerdefilhrer
durch die vorgesehene Quartierplanung und Landumlegung in
unverhiltnismissiger Art benaehteiligi! wird. Im Bereieh

seiner Liegenschaft besteht bereits ein Strissehen, das



der Erschliessung dient, Dieses ist aber hochstens fir

die landwirtschaftliche Nutzuung lkmapp brauchbar, weist

es doch'— nach Angaben der Gemecinde - ein Gefalle von

20 % auf, Fir die bauliche Erschliessung ist das absolut
ungzweckmtissig., Die neue, etwas sidwidrts verschobene Li-
nienfithrung ist deher wesentlich besser, ist dech ¢ie ma-
ximale Steigung auf 12 % beschrankt. Sie schneidet von

der Parzelle des Beschwerdefihrers den Teil ab, der in
nordvestlicher Richtung els 10 Meter breiter Streifcn

die Verbindung =zum Strasschen bildet. Ueberbaubar ist
diegser Teil der Parzelle keinzswegs. Im ncuen (Quartier-
plan ist er abgetrennt; dafiir erhiult der Beschwerdefiith-
rer nun e¢ine insgesemt besser geformte Parzelle mit wesent-
lich grosserem und zweckmissiperem Anstoss an die geplante
neuc Sirasse, Im Rabmen der Landumlegung erhilt er statt
der alten 1720 m2 messenden Parzelle neu ein Grundstiick
im Halte ven 1'679 m2, Dieser verhiltnismissig geringe
Verlust von 41 m2 wird entschidigb. Zu beechten is+t, dass
dieser Abzug nur rund 2,4 % ausmacht, w&breﬁd den eisien
andern Grundeigentiimern im Planungsgebiet im Durchschnitt
fiir die Erschliessung rund 6 % der eingeworfenen Fliche
abgezogen verden., Es wurde daher der Tatsache Rechnung ge-
tragen, dass der Beschwerdefiihrer die Erschliessung nichi
durch ein eigenes Daubegehren ausloste., Die Bedenken, die
neue Erschliessungsstrasse werde zu teuer und vermindere
durch Stiitzmauern oder steile Bsschungen den Wert des Grund-
siiicks de¢s Beschwerdefithrers, konnen in diesem Verfahren
nicht beurteilt werden. Den Erwidgungen unter Ziffer 3 kann
entnommen werden, dass nur éie Baulinien und der Ausbau-
standard der Strasse B, nicht aber die Strassenlirien in
die Genehmigung eingeschlossen eind. Das Projckt Zfiir den
Bau der Straesse muss nach den Vorschriften des Strassenge~

setzes o6ffentlich aufgelegt werden, Gleichzeitig ist die
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Hshenlage der Strassc durch Profile genau auszusteclken.
Sollte sich dabei eine Piir den Beschwerdefiihrer unzumutbarc
Beeintrdchtigurg ergchen, so kann er dannzumal mit einer

Finspracho das Projekt anfechten.

Avfgrund dicser Ervigungen muss die Beschwerde abgewiesen

werden.

Die Erbengemeinschaft Krapf-Hut, Ottoberg, vertrcten durch

X, Schmid-Krapf, Hinwil, crhebt Bezchwerde gegen den Quar-
tierplan mit einer dhnlichen Bepriundung, wie sie seincrzeit
bei der Auflage des neuen Zonenplans gegen dic Einzonung
der Parzellen 486 und 513 Einspracke erhob, Sie wendet sich
"gegen eine sinnlose Usberbauung der schinen Landscha?t",
Niéht Strasscn und Bauplitze kinnten uns in Nolzeitcn er-

nghren, sondern unverbautes Kulturlend.

Die Gemeinde beantragt Abweisung der Beschwerde. Sie ver—
veist darauf, dass der Regierungsrat die Auszonung der PFar-
zellen bei der Genehmigung des Zonenplans abgelehnt habe.
Im weitern werde das Nutzniessungsrecht von Olga Krapf
nicht beeintrichtigt und insgesamt erhthe sich durch die

Landumlcgung der Wert der Liegenschaft.

Im Beschluss vom 12, August 1975 war vom Regiexrungsrai
schon festgestellt worden, dass dic Parzellen der Beschwer—
defithrer mitten im Baugebiet legen, das die Gemeinde cr—
schliessen misse. Daran hat sich auch durch die Quartier-
planung nichts gedndert; es wire keineswegs im Gffentlichen
Interesse, eine Parzelle, die von bereits iiberbauten Far-
zellen umgeben ist, aus der Bauzone herauszunehmen, Bs ist
Tferner festzuhalten, dess durch die Landumlegung die Situa-

tion fiir die Erbengemeinschaft wesentlich verbessert wird.
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Die alte Parzelle 513 hatte eine hochst unginstige Form;
sie.war weder zur Ueberbauung noeh zu intensiver landviri—
schaftlicher Nutzung gut geeignet. Die Parzelle 736 war,
abschou fiunfeckig, -eher besser geformt; wegen der neuen
Baulinie ist sie jedoeh nieht mebr gut uUberbaubar, Beide
Parzellen massen zusammen 3'400 m2; nack durchgefiihrter
Landumlegung misst die neue Parzelle 3'263 m2. Is sind
also 137 w2 abzutreten; das sind 4 &% der alten Landfliche.
Auch omne Entsehddigung - die jedoeh ausdrieklich zuge-
gichert wird - aﬂrfte der Wert der neuven Parzelle trotiz
dem geringern Ausmass wegen der bessern Form hiher liegen.
Sioe liisst sieh daher auch rationeller bewirtsehaften, wenn

die Eigentiimer sie noch nicht iberbauwen wolien. Dio Be-

- schverde muss abgewiesen werden.

Max Krapf, Weinfelden, Eigentimer der Parzelle 534, bringt
in seiner Besehwerde die gleiechen Argumente vor wie in
s¢iner Linsprache: Er erachtet die Erstellung der Strasse A
als unniitz uﬁd zu teuer, Die ihm erwachsende Belastung er-

scheint ihm zu gross,

Die Gemeinde beantragt Ablehnung, weil die Parzelle bisher
iberhaupt an keine Strasse angesehlossen war; es bestand
lediglich ein Fusswegreeht iiber die Parzelle 513, Da die
Parzelle 524 zur definitiven Bauzone gehirt, ist die Ge-

meinde der Auffassung, sie misse ersehlossen werden.

Aueh in diesem Fall muss der Regierungsrat den Argumenten
der Gemeinde folgen. Land in einer Bauzone kann nieht als
erschlossen gelten, wenn der Zugang lediglieh dureh ein
Fusswegrecht gesiehert ist. Im weitern muss aueh festge-
halten werden, dass die Strasse A nieht nur wegen dieser

Parzelle erstellt werden muss; sie erméglieht allein im
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Arcal Diisslishalden die Erschliessung von mindestens 12

weifern Bauparzellen. Ein Quarticrplan, der diese Strasse
richt vorsehen.wﬁfde, midsste als unzweckmissig bezeichﬁet
werden! Aus der Landumlegung'erwachsen dem Beschwerdefith-

rer weder besondere Vorteile noch Nachteile. Die heute

rechteckige Parzelle wird quadratischer; fiir den Verlust -

von 38 m2 wird er entschidigt. Die Beschwerde muss abge-
wiesen werden.

|
!

Hans Huberx, Ottgberg, vertreten durch Rechtsanwalt Dr. Zell-
veger, Amriswil, erhebt Beschwerde gegen die Landumlegung.
Er ist Eigentiimer der Parzellen 477 und 1145. Sein Antrag
geht dahin, cs sei dex Verlust an der Parzelle 1145, der
durch die Verlegung des Schul- und Kirchwegs entstcht,
durch Zuteilung der Parzelle 475 (Eigenhﬁmefim: Schul--
gemeinde Ottoberg)_auszugleichen. Zugleich kidnnte der Schul-~
genmeinde als Ersatz vom dstlichen Teil der Parzeclle 477 <in
entsprechendes Stuck zugeteilt werden. In der DBegriindung
wird ausgefﬁhrt; dass der Verlust bei der Parzelle 1143,
der wegen der Verlegung deos Schulweges entsteht, durch die
Neuzuteilung von zwel Dreiccken im Nordwesten und Siden

dor Parzelle 477 nicht geniigend ausgeglichen werde. Das
stidwestliche Dreieclt lasse sich nicht in den bhestehenden
Rebberg integrieren, das stidliche Dreieck sei ein schlecht
zu bevirtschaftendes "Bort". Wenn man dem Beschwerdefithrer
die Parzelle 475 zuteilen wiirdc, konnte die Parzelle 479
d¢er Schulgemeinde auf Kosten der Parzelle 477 in siidvest-
licher Richtung vergrdssert werden. Diese hitte gtatt

zwel getrennten Perzellen eine einzige. Fiir den Beschwer-
defithrer ergibe sich bei dieser Losung Ersetzland, das er
weit besser bewirtschaften kvnnte. Eventuell wird bean~
tragt, es sei der Ersatz fir das abgetrennte Stiick def
Parzelle 1145 so an die Parzelle 477 anzufiigen, dass die

Grenze parallel zur heute noch giltigen westlichen Grenze

verlanfe,
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Die Gemeinde beantragt Ablehnung der Beschwerde., Sie ver-~
weisi darauf, dass im rechtsgiiltigen Zonenplan nicht bis
zum Waldrand eingezont wurde; die CGrenze des DBaugebiets

hat einen Abstand von 25 Metern von diesem. Dadurch ergibt
sich, dass von der Parzelle 1145 nur ein Dreieck zum Bauge-
biet gehort, des eber picht iiberbaubar ist. Dieses Areal

- wurde bei der Landumlegung der Parzelle 477 zugeschlagen,
wodurch diese eine wesentliche Aufwerimng erfashren hahe,
Den Pussweg wol%te die Gemeinde zuerst an den Weldrand ver-
legen; er sei dann aufgrund einer Einsprache des Beschwer-
defiihrers auf die Zomengrenze verlegt worden., Das Begebren
auf Zuteilung der Parzelle 475 muss nach Auffessung der Ge-
meinde abgewiesen werden, weil die als XKompensation ange-
botene Abtretung im Ustlichen Teil der Parzelle 477 minder~
ﬁeftiges Land umfasse. Die Schulgemeinde helte sn einer Zu-
teilung der Parzelle 475 in ahnlicher Lage fest, weil die-
ses Land fiir ein Lehrerwolnhaus besonders geeipnet sei.

Bei der Neuzuteilung der Parzelle 477 sei auch der Tatsa-—
che Rechnung getfagen worden, dasg gie - auf Wunsch des
Beschwerdefiihrers - im Zﬁnenplﬁn als Richiplangebiet ausge~
schieden sei. Es sei danach getrachtet vorden, sie moglichst
unverindert zu belassen; nur so sei die 1973 genchmigite Ein-
zonung sinnvoll. Die Gemeinde bestreitet, dass die Verle-
gung des Schulwegs fir die Schulgemeinde ein Vorteil seij;
sie-bringe vor éllem dem Beschwerdefiihrer Vorteile und sei
seiuen Interessen angepasst worden. Ferner wird bestritten,
dass das neuzugeteilte Stiick fiir Rebbau ungeeignet sei; bis
vor kurzem sei die alte Parzelle 475 noch als Rebparzelle
genutzt vorden. Richtig sei dagegen, dass wegen der neuen
Grenzziehung der neue Parzellenrand nicht mit dem "derzei-
tigen Verlauf der Reben" ubereihstimme. Bei einer spitern
Keubepflanzung sei die Arpassurg jedoch jederzeit moglich.
Die Zuteilung des schlecht zu bewirtschaftenden "Dorts" an

der Stidgrenze ist uach Auffassung der Gemeiude zweckmissig,
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weil bei einer spitern Ueherfilhrung des Riehtplangebiets
in die Bauzone eine Bautiefe von 25 Metern erforderlieh
sei. Die eventuell beantragte Grenzziehung parallel zur
bestehenden Westgrenze wird abgelebnt, weil dadureh die
gesamte Neuparzellierung des Gewanns ersehwert werde und
die Erschliessungsstrasse C — samt Kehrplatz -~ verlangert

werden miisse.

Bei der Beurtellung der Beschwerde muss davon ausgegangen
werden, dass im neuen Zonenplan voum 12. Augusi 1975 au?f
Wunseh des Besehwerdefihrers seine farzelle 477 - zusam-
men mit den beiden in der siidostilichen Ecke des FPlanungs-—
gebiets liegenden Parzellen 543 und 545 - als einzige dem
Riehtplangebiet zugewiessen wurden (Parzelle 477: 3'269 m2,
Parzellen 543 und 545 zusammen: 1'882 m2, Quarlierplange-
biet %otal: 106'081 m2). Dieser besondern baurecktliehen
Gegebenkeit musste bei der Umlegung Rechnung getragen wer-
den. Die Parzellen 543 und545 blieben unverandert. Die Par-
zelle 477 erfihrt in ibrem wesentlichen Bestand c¢benfalls
keine Veridnderung; lediglich die ndrdliche Grenze wird

dem Verilauf der Erschliessungsstrasse C angepasst. Eine

- wesentlieh von dieser Einzonung abweiehende Zuteilung in
Rahmen der Landumlegung wire nicht zweelmdssig gewvesen,
weil man sonst den Zonenplan hitte abindern miissen. Es
musste daher in der Umlegung nur entsehieden werden, wo

der zum Baugebiet gehdrende "Dreispitz" der Parzello 1145,
der durch den neuen Fussweg abgetrennt wird, am zveekmis-
sigsten der Parzelle 477 angegliedert werden konnte. Die
Ueberlegung, im Hinblick auf eine spiter einmal mogliche
Ueberbauung,den ostliehen Teil A=» Parzelle g0 "aufzustoeken",
dass sich eine Bautiefe von 25 Metern ergibt, ist sicker rich-
tig., Sie wertet, auf weiteste Sieht allerdings, das Grund-
stick des Besehverdefithrers auf. Das am westlichen Teil an—

gefiigte Dreieck, immerhin rund 310 m2, ist - wieder mit
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Blick aul die spiter mogliche Zuweisung 2ur Bauzone m.eben—
falls zweckmissig, Vom Beschwerdefithrer wird aber nicht zu
Unrecht eingewendet, es lasse sich nicht zveckmissig ein-
gliedern in die bestehende Nutzung. Dagegen scheint dex
Einwand, es eigne sich fir Rebbau iberbaupt nicht, Xaum
zwingend, weil das Areal bis vor kurzem so genutzt wurde.
Im iibrigen ist der Hinweis auf den Rebbau auch darum nicht
stichhaltig, weil ¢as von Parzellc 1145 abzutrennende Dreci~
cck durch den Zonenplan fur die lauiiche Nutzung bestimmt
ist; das gleiche gilt —~ wenn auch auf weitere Sicht - fiir.
die in Richtplangebiet befindliche Parzelle 477. Linen
speziellon Anspruch auf die Zuteilung rebbaufihigen Lan-

des hat der Beschwerdefuhrer deshalb nicht.

Nach Auffassung des Regierungsrates muss das Begehren, es
sei die Parzelle 475 der Schulgemeinde nach Osten, anschlies-
send an die Parzelle 479, umzulegen, abgelelmt werden., Das
ist nicht nur - wie bereits ausgefithrt - begrindet durch
die mit der Zonenplanrevision beschlossene Finzorung der
Parzelle 477 in des Richtplangebiel, sondern auch durch
die Tatsache, dass bei einer Landumlegung der Grundeigen-—
tiimer in der Regel darauf Anspruch hat, bei Einwurf einer
zur Ueberbauung geeigneten Parzelle eine Zuteilung unge-
fihr in gleicher Grisse und Lage zu erhalten. Der Schulge-
meinde darf daher nicht ohne triftigen Grund die Parzelle

475 veggenommen und andernorts zugeteilt werdea.

Schvicriger ist die Prage zu beurteilen, ob der Ersatz des
abgeschnittenen Dreiecks der Parzelle 1145 als Rechteck an
die heutige Westgrenze anzugliedern sei oder, wie es die
Landumlegung vorsieht, als Dreieck mit neuem Grenzverlauf,
Die Gemeinde weist darauf hin, dass die vom Beschwerdefijh-
rer vorgeschlagene Losung eine Verlingerung der Stichstrasse

C (einschliesslich des Wendeplatzes) erfordere. Das izt
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richtig, £411% aber insgesamt doch nicht so -stark ins Ge-
wicht. Ein 6ffentliches Interesse an der von der Gemeinde
beschlpssenen Grenzziehung besteht aber wegen der Grenz-
ziehung der neuen.Parzellen 8 (Kurt Wendel) und 9 (Sendro
Neukomm). Fiir sie ist der Grenzverlaﬁf gsenkrecht zur Stras-
se A der einzipg richtige. Dadurch ergibi sich fir die eher
schmale Parzelle der Sehulgemeinde zwingend die Lauge der
westlichen Grenze., Viirde man dem JAntrag des Beschwerdefiih-
rers folgen, so ergibe sich fiir die Schulgemeinde ein
tropezformiges Grundstiicik, das nicht mehr so gut iiberbau--
bar wvire., Im Hinblick auf eine spitere Ueberbsuung ligsst
sich dieser Nachteil bei einer TParzellierung der viel brei-

teren Parzelle des Beschwerdefiihrers (ca. 90 Meter gegen

.25 Meter der Schulgemeinde) viel besser ausgleichen. Im

Blicikk auf die kinftige Nutzung muss die Beschwerde daher

abgewviesen werden.

Da die Grenzen der mit dem Richtplengebiet identischen
Parzellas 477 im Quartierplan etwas verschoben werden, ist
die Umgrenzung des Richiplangebietes im Zonenplan von der
Gemeinde entsprechend zu korrigieren, sobald die Quartier-

planung rechtsirdftig wird.

Hans Helbling, Ottoberg, beanstandet, dass durch die Land-

unlegung der westliche Teil seiner Parzelle 482 abgetrennt
werde, der ein schiéner Bauplatz mit "Oberausfabrt” sei.

Der nach der Umlegung verbleibende Rest sel ein wertloses
Dreieck. Die Neuzutellung siidostlich der Werkstatt sei
wertlos, weil sie an einem Steiibord liege. Wenn an der
Landumlegung festgehalten werde, verlange er fiir das ent-
wertete Landstiiclc die volle Differenzentschidigung zwischen

Beulandpreis und landwirtschaftlichem Brtragswert.

Die Gemeinde macht geltend, dass durch die neue Grenzziew

hung die Ueberbaubarkeit der Parzelle 482 nicht verunméglicht
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werde, Danlk der Verlegung der Erschliessungsstrassc B wex-
de Tiir den Beschwerdefiihrer dic Zufahrt auf der Sidseite
seiner Liegenschaft verbessert und sein Haus werde von der

Baulinie nicht mehr angeschnitten.

Grundsitzlich muss festgehalten werden, dass im Rahmen
einer Landumlegung soweit moglich fiir jeden Betroffenen

die Grenzen verbessert und einwandfrcie Uebérbauungsvor-
aussstzungen geschaffer werden sollten. Es ist daher beim
Begehren des_Be;chwerdefﬁhrers auch in Erwigung zu ziehen,
wie sich das auf das Hachbargrundstiiclc 481 auswirken wiirde.
Betrachtet man diesen Zusammenhang, so zeigt sich doch ein-
deutig, dass die neue Grenzziehung insgesamt weit mehr Vor-
teile aufweist. Fir die Parzelle 518, die beasulich uberhaupt
nicht nutzbar wer, und die alte Parzelle 482 erkilt der
Beschverdefithrer eine neue Yarzelle im Halte von 3'236 m2;
seine Abtretung macht nur 135 m2, also lediglich 4 % des
eingeworfenen Landes aus. Die neue Parzelle liasst sich,
auch bei Beriicksichtigung der bestehenden Badeanlage, ckne
Schwierigkeit in drei Bauplitze untertcilen. Die neue Zu-
feilung langs der Sirasse B wertet vor allem das lous des
Beschwverdefiihrers erheblich auf, weil es von der neuen
Baulinie nicht angeschnitten wird, Ein allfdlliger Ausbeu
oder Umbau, der jetzt wegen des zu geringen Abstands von
der Strasse pur mit{ einem Mehrwertrevers bewilligt werden
kopnte, entfillt nach der neuen Planung. Schliesslich kann
dank der Umlegung nun auch das auf der Parzelle 482 lasten-
de Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsteh der Parzelle 481 ge-
loscht werden, weil diese nun einen vollwertigen Anstoss

an die Staatsstrasse erhilt. Beliesse man die alte, sehr
willkirliche Grenzziehung, so wirc aber such der Eigentiimer
dcr Parzelle 481 benachteiligt, weil sie durch zwei eiﬁ-
springendc Ecken bisher ausserordentlich unglinstig geformt

war. Weil die neue Grenzziehung nicht nur insgesamt, sonders
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auch im Blick auf die Parzelle 482 doch erhebliche Vorteile
hat,Awelche die vom Beschwerdefithrer vorgelbrachten Nach-

teile iberviegen,ist die Beschwerde abzuwveisen.

Hans Geiger's Erben, Ottoberg, erheben lediglich Beschwerde

gegen die Aufhebung des Fuss— und Fahrwegrechts, des zu

Gunsten ihrer Parzelle auf der Parzelle 482 lastete,

Die Gemeinde beantragt Abweisung éer Beschwerde, weil auf-
grund der Neuzuéeilung die Parzelle 481, die vorher nur an
einem Punkt an die Staatsstrasse grenéte und daher keine

Zufakrt auf eigenem Boden hatte, nun vollwertig ohne Bean-
spruchung anderer Grundstiicke eime auch wverkehrstechnisch

voli befriedigende Erschliessung schaffen konne.

‘Der Argumentation des Gemeinderates muss beigepfiichtet

werden. Aus der Sicht des offentlichen Rechtes besteht izein
Grund,. am Fuss~ und Fahrvwegrecht festzuhalten. Dieses wird
tiberflissig, sobald der neue Besitzstand gilt, weil es ge-
radezu unsinnig wire, dann iiber das Grundstiick 482 zur
farzelle 481 den Zugang zu suchen, Die Neuzuteilung ver-
schafft den Beschwerdefithrern geniigend Strassenanstoss,

um eine verbesserte Zufahrt auf eigenem Grund zu schaffen,

Ob nach wie vor ein Fuss- und PFahrwegr-sht zu Gunsten der
Parzelle 482 auf der Perzelle 481 lasten muss, ist nicht
zu prifen, weil dies nicht Gegenstand der Beschwerde ist.
Es darf aber mindestens festgehalien werdeu, dass die Par-
zelle 482 auf dieses Recht pnicht mehr angewiesen ist, wenn

die Erschliessungsstrasse B gebaut wird.

Ob der Beschwerdefilhrer irgendwelche privatrechtlichen An-

spriche in bezug auf das streitige Wegrecht geltend machen
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haun, ist in diesewm Lffentlich-rechtlichen Verfubren nichi
gu prilfen; hierfur hitte sich der Ueschvardefikrer gege-

benenfalls an das zustindipge Bezirikygericht zu vonden.

DNor lieg iorun gsrat beschliesst:

1,

2.

Depr Juartlerplan duborboun-bissliashaldoen dor fewmolnde Mire
stetton wird im Sinne dor Yrwipgungen genohmigt. Dadurch or-

halten die folgenden Destandteile Reclhishraft:

~ Paulinfen (oinschifesslich Xatastrophenbaulinie)
« Ausbsustandard der Erschliessungsstrassen 4, B und C
=~ Hivesulinien der Lrachliessunpgsstreassen A, B und C

~ Fusswoge (Linienfihrung und Ausbaubreite)

- Eandumieaung inkluaive Abschnitte "Inkrafttretung™ und

"landabtretungou” des Anhnngs zum Quartisrplan

Mo Beschworden von

~ Alfred Mohn, Ottcberg

« brbengomeinschaft Hrapf-iut, Uttoberg

| e ¥ox Krapf, Yeinfellen

=~ Hans Huber, Otteberg

- lipag Helbling, Cticberg

« . Gofger's Erben, Ottoberg

werden {m Sinne der Lrwigungen osbgewiesen. Uie Beschwordefuh-
rer bezahlen eine Beschlussestaxe von jo Fr, $0,~= und je
oinen Zeohntel der Ausfertigunpsgebithren, Die restlichen Aus=-

fortigungegebihren verden auf die Siaatskasse genoumen,
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3. Mitteilung an: - Gemeinderat Mirvstetten

8562 Mirstetien

unter Beilage eines Quartierplandossiers
wit Genebmigungsvernerk a2uf dem Quartier-
plan Nr. 3, dem Niveaulinienplan fur die
Quartierstrasse A, dem Niveaulimienplan.
fiir die Quartierstrassen B und C sowie dem
Anhang, Abschnitte "Inkraftiretung” und
"Landabtretungen"

- Alfred Mohn
8360 Ottobers
Chargé mit Rickschein

~ Erbengemeinschaft Krapf-Hut
zh, Karl Schmid-Krapf
Boachtelstr, 40
8340 Hinwil
Chargé mit Rickschein

-~ Max Rrapf
Florastr. 10
§570 Weinfalden
Chargé mit Riuckschein

-~ Rechisanwalt Dr. H.J. Zellweger
Kirchstr. 36
8580 Amriswil
zh. Hans Huber, Ottoberg
Chargdé wit Rickschein

—~ Hans Helbling
Kunststoffpredukie

8560 Cttoherg
Chargé mit Riickschein

~ Erbengemeinschaft Geiger
zh. Berta Geiger
8560 Gtioberg
Chargé mit Riickschein

- Baudepartement
-~ Tiefbauant

~ Amt fir Raumplanung
unter Beilage eines Quartierplandossiers
mit Genehmipgungsvermeri auf dem Quartier-
plan Nr. 3, dem Niveaulinienplan fiir die
Quartierstrasse A, dem Niveaulinienplan
fir die Quartierstrassen B und C upd dem
Anhang, Abschnitte "Inkrafisetzung" und

ﬂi,ﬂ%ﬁ? ?9?? "Landebtretungen” sowie der iibrigen alkien

Fir richtipe Ausfortipung:

DER STAATSSCHREIBER
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