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Ad acta Gemeinderat
manuela.fritschi@sirnach.ch
Tel. Direkt 071 969 34 55

07.E.13/ 2014-121

Sirnach, 24. Mai 2023

Protokollauszug Gemeinderat

Guten Tag

Wir behandelten am 15. Mai 2023 ein Geschéft, das Sie betrifft. Unsere Ausfiih-
rungen und den Beschluss entnehmen Sie bitte dem folgenden Auszug aus dem

Protokoll.

Freundliche Grisse

GEME T

Kurt Baumann Jasmin Schlumpf

Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin-Stv.

94/2023 07.E.13 Schutzpldane von Natur- und Kulturobjekten
Unterschutzstellungsbeschluss Liegenschaft "Zur
Briickenwaage"

Sachverhalt

A. Die Liegenschaft Kirchplatz 6 («Zur Brickenwaage»), welche zum Finanzvermo-
gen der politischen Gemeinde Sirnach zahlt, ist im Hinweisinventar Bauten des
Amtes flir Denkmalpflege als «wertvoll» eingestuft. Sie wird umschrieben als
«Vielzweckgebdaude, Gesamterscheinung 19. Jh., Kern wohl 17./18. Jh.». Im

Gemeinderat Kirchplatz 5 Tel. 071 969 34 34
8370 Sirnach www.sirnach.ch



Weiteren wird dem Gebaude ein «hoher Stellenwert im Dorfkern von Sirnach»
zugesprochen; dies auch wegen der Lage in unmittelbarer Nahe zur Kirche sowie
zu den Gasthdusern Lowen und Engel. Gemass Hinweisinventar zahlt das Gebau-
de «aufgrund seiner geschichtlichen und gestalterischen Eigenschaften sowie
seiner Stellung im Ortsbild zu den bedeutenden Bauten von Sirnach».

In der Stellungnahme des Amtes fiir Denkmalpflege, welche dieses der politi-
schen Gemeinde Sirnach im Rahmen der Uberarbeitung des Schutzplanes im Jahr
2017 abgegeben hat, hat das Amt an der Einstufung als «wertvoll» der Liegen-
schaft Kirchplatz 6 ausdricklich und unter Hinweis auf das bauhistorische Gut-
achten von Friederike Mehlau Wiebking vom 7. Februar 2013 festgehalten.

B. An der Gemeindeversammlung vom 30. Mai 2012 beantragte der Gemeinderat
die Bewilligung eines Projektierungskredites flir das planerische Vorgehen (Vor-
bereitungsarbeiten und Studium von Lésungsmoglichkeiten in Varianten) zur
Zentrumsentwicklung Areal «Zur Brickenwaage». Die Gemeindeversammlung
bewilligte einen entsprechenden Kredit in Héhe von CHF 70'000.00. An der Ge-
meindeversammlung vom 27. November 2013 stellte der Gemeinderat die bis
dahin erfolgten Arbeiten vor. Die Machbarkeitsstudie hatte drei Varianten erge-
ben (Sanierung, Neubau, Platz), welche grundsatzlich alle als realisierbar beur-
teilt wurden, wobei jede Variante ihre eigenen Vor- und Nachteile hatte. Im Wei-
teren orientierte der Gemeinderat Uber ein Fachgutachten, welches er bei einer
neutralen Expertin betreffend die Schutzwirdigkeit der Liegenschaft in Auftrag
gegeben hatte. Das Gutachten von Dr. phil. Friederike Mehlau Wiebking vom 7.
Februar 2013 (nachfolgend: «Gutachten») kam zum Schluss, dass die Liegen-
schaft «Brlickenwaage» teilweise schitzenswert und aus Grinden des Ortsbild-
schutzes zu erhalten sei. Im Weiteren orientierte der Gemeinderat Uber das
Workshopverfahren, welches er zur Frage des weiteren Vorgehens betreffend die
Liegenschaft «Zur Brickenwaage» durchgeflihrt hatte. Die Gemeindeversamm-
lung sprach sich gegen die Variante 1 «Erhalt und Umbau der Brlckenwaage»
aus. Sie beauftragte den Gemeinderat, fur die Liegenschaft «Zur Brickenwaage»
ein Nichtunterschutzstellungsverfahren durchzuflihren. Anschliessend sollte der
Gemeinderat die verbleibenden Varianten («Ersatzneubau» und «Platzanlage»)
weiterverfolgen und die zu realisierende Losung einer spateren Gemeindever-
sammlung zur Abstimmung vorzulegen. Schliesslich erteilte die Gemeindever-
sammlung dem Gemeinderat fiir den Fall, dass eine Ubergeordnete Instanz auf-
grund eines Rechtsmittels die Nichtunterschutzstellung aufheben sollte, den Auf-
trag, die Planung fir den Erhalt und den Umbau der Liegenschaft «Zur Bricken-
waage» einzuleiten und die entsprechenden Antrage an die Stimmberechtigten
vorzubereiten.
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Anlasslich der Revision des kommunalen Zonenplanes verzichtete der Gemeinde-
rat der politischen Gemeinde Sirnach darauf, das Gebdude Kirchplatz 6 in den
kommunalen Schutzplan aufzunehmen und dadurch im Sinne von § 10 des Ge-
setzes zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat (TG NHG; RB 450.1)
unter Schutz zu stellen.

Mit Entscheid vom 16. Juli 2019 verweigerte das Departement fur Bau und Um-
welt die Genehmigung der Nichtunterschutzstellung und wies die politische Ge-
meinde Sirnach an, (unter Anderem) die Liegenschaft «Zur Brickenwaage» unter
Schutz zu stellen.

Der Gemeinderat beschloss daraufhin, den Nichtgenehmigungsentscheid des De-
partementes fir Bau und Umwelt durch einen externen Juristen Uberprifen zu
lassen. Rechtsanwalt Markus Joos, St.Gallen, gelangte in seiner ausflhrlichen
rechtlichen Beurteilung vom 28. August 2019 zum Ergebnis, dass der Gemeinde-
rat aufgrund der von der Gemeindeversammlung vom 26. Mai 2014 gefassten
Beschllisse nicht verpflichtet sei, den Nichtgenehmigungsentscheid des Departe-
mentes fur Bau und Umwelt mit Beschwerde beim Verwaltungsgericht anzufech-
ten. Zudem beurteilte Rechtsanwalt Markus Joos die Erfolgsaussichten einer sol-
chen Beschwerde aufgrund des rechtserheblichen Sachverhalts und der anwend-
baren Rechtsnormen als «praktisch aussichtslos».

In der Folge verzichtete der Gemeinderat darauf, den Nichtgenehmigungsent-
scheid des Departementes flr Bau und Umwelt vom 16. Juli 2019 mit Bezug auf
die Nichtgenehmigung der Nichtunterschutzstellung der Liegenschaft «Zur Bru-
ckenwaage» mit Beschwerde beim Verwaltungsgericht anzufechten.

Infolgedessen ist in Nachachtung des Entscheides des Departementes fir Bau
und Umwelt vom 16. Juli 2019 nachfolgend Uber die Unterschutzstellung der Lie-
genschaft «Zur Brickenwaage» zu entscheiden.

Erwagungen

1

Massgebend flir den Umfang der Unterschutzstellung ist fiir den Gemeinderat das
ausfihrliche wissenschaftliche bzw. bauhistorische Gutachten von Frau Dr. phil.
Friederike Mehlau Wiebking vom 7. Februar 2013. Mit Bezug auf die Schutzwdir-
digkeit der Liegenschaft «Zur Briickenwaage» gelangte Frau Dr. phil. Friedericke
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Mehlau Wiebking in ihrem Gutachten vom 7. Februar 2013 zu folgenden, aus-
fihrlich begrindeten Ergebnissen (Ziff. 2.5.1 S. 16 ff.):

= Kernbau
«Der Kern des Hauses ‘Zur Brliickenwaage’ birgt einen Bohlenstanderbau. Be-
merkenswert sind die sehr kraftig dimensionierten Stander, die Uber zwei Ge-
schosse geflhrt sind.»

= Das Bauernhaus in seinem heutigen Erscheinungsbild
«Von baukulnstlerischem Wert ist vor allem der Wohnteil mit seinem klassizis-
tischen Habitus, der durch dezente, pointiert gesetzte bauktnstlerische Ele-
mente zum Ausdruck kommt.

Zu nennen sind insbesondere die Haustlre, die kassettierten Dachuntersichten
oder die symmetrische Fensteranordnung der Ostfassade.»

» «Die Innenausstattung ist nur von bescheidenem baukulnstlerischen Wert und
daher nicht schutzwurdig.»

= «Ausgehend von einem Gebaudeerhalt kann das Haus unter der Maxime ,Er-
halten & Beleben’ durch adaquate, seinen Charakter respektierende und fein-
fihlig in den Bestand eingeflochtene Massnahmen revitalisiert werden. Auf ei-
ne Wahrung der Bau- und Raumstrukturen, vor allem des Bohlenstanderbaus,
sollte dabei besonders geachtet werden. Eine Angleichung an heutige Wohn-
anspruche, vor allem in Bezug auf Belichtung und energetische Erfordernisse,
ist bei einer Renovation auch maglich. Die Raumhohen - z.B. 2.65 m im Ober-
geschoss & 2.20 m - 2.40 m im Dachgeschoss - liegen im Norm- oder Tole-
ranzbereich.»

= «Der Okonomieteil ist vor allem fiir die Lesbarkeit des Geb&dudes als Bauern-
haus von grosser Wichtigkeit. Seine schlichte aussere Gestaltung, sein Volu-
men, die Situierung sowie die Zusammenfassung beider Gebaudeteile unter
einer ruhigen und geschlossen wirkenden Dachflache, zeigen eine grosse
Stimmigkeit im baulichen Formenkanon mit dem Wohn- und Gasthausteil.

Der Okonomieteil kann umgenutzt werden und bietet sehr weitgehende Spiel-
raume flr entsprechende Einbauten. Wegen des fehlenden Innenausbaus ist
eine freie Raumdisposition innerhalb des bestehenden konstruktiven Gefliges
maoglich.
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Unter der Voraussetzung, dass der Okonomieteil keine Strukturelemente des
frihen Bohlenstanderbaus birgt, kann er auch durch einen feinflihlig in den
historischen Bestand integrierten Neubau ersetzt werden.»

= Westliche Anbauten und Garten
«Die westlichen Anbauten sind rein funktional und beeintrachtigen die Fassa-
denwirkung in ihrer urspringlichen Ausrichtung zum 6ffentlichen Strassen-
raum.

Auch der Garten wird durch die Anbauten belastet, wenngleich die Linde 1912
im Kontext mit dem Waschklchenanbau gepflanzt wurde.

Ein Abbruch der westlichen Anbauten ware aus denkmalpflegerischer und
ortsbaulicher Sicht sehr begriissenswert.

Die Gestaltung eines offentlichen Platzraumes ist unter Wahrung des Haupt-
hauses und der Linde denkbar. Damit wiirde zugleich das historische Thema
des Lindenplatzes wieder aufgegriffen, wie er um 1677 fur diesen Bereich be-
schrieben wurde.»

» Bdckerei-Anbauten
«In seiner ortsbaulichen Wirkung ist die Silhouette des doppelten Giebels von
Backereianbau und Haupthaus sehr markant.

Der Anbau weist ansonsten keine nennenswerten Qualitaten auf.
Ein Abbruch des Backereianbaus ist denkbar.»

2. Im Weitern kann dem Gutachten von Frau Dr. phil. Friederike Mehlau Wiebking
vom 7. Februar 2013 Folgendes entnommen werden (Ziff. 3 S. 20 ff.):

Zur langfristigen Sicherung des schutzwirdigen Bauern- und Gasthauses «Zur
Brickenwaage» steht ein weitgehender Erhalt des Hauptgebaudes, ohne seine
westlichen Anbauten und des Backereianbaus, im Vordergrund. Bei den Erhal-
tungszielen gilt es gemass Gutachten zwischen den grundlegenden strukturellen
und langfristigen Bauelementen und den eher mittelfristigen Bauelementen zu
unterscheiden.

Zu den langfristigen Bauelementen zdahlen gemass Gutachten das konstruktive
Gefluge des Bohlenstanderbaus mit den noch vorhandenen Bohlenwadnden, die
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Stdostfassade mit ihren préagenden Wandoffnungen und die Tragstruktur mit der
daraus resultierenden Grundrissdisposition. Im Wohnteil sind dies die stdostli-
chen Raume. Gemass Gutachten ist bei vorliegender Schutzwirdigkeit des Ge-
baudes der Erhalt dieser langfristigen strukturellen Bauelemente Voraussetzung,
sodass diese dauerhaft zu sichern sind. Bei jeglichen Projektierungen und bauli-
chen oder renovatorischen Massnahmen ist unbedingt von der Wahrung dieser
Elemente und Strukturen auszugehen.

Als mittelfristige Elemente, welche als nicht schutzwirdig eingestuft werden, be-
zeichnet das Gutachten «die Taferungen von Wanden und Decken samt zugehd-
rigen Tlren im Bauern- und Gasthaus «Zur Brickenwaage». Diese Ausstattung
ist zwar zeittypisch aber baukiinstlerisch nicht sehr wertvoll und daher nicht
schutzwirdig. Im Weiteren werden als kurzfristige und daher nicht schutzwurdige
Baustrukturen und Bauelemente die Ausstattungen der hauslichen Infrastruktur
bezeichnet (Heizung-, Elektro- oder sanitare Installationen).

Die technischen Ausstattungen wie der Backofen mit Jugendstilornamentik, die
Rihrgerate oder Transmissionsanlagen im Keller sind gemass Gutachten zwar
erhaltenswiurdig, jedoch nicht erhaltensfahig, sodass die Bewahrung als fakultativ
beurteilt wird.

Gemass Gutachten kann der Erhalt des ehemaligen Bauern- und Gasthauses
«Zur Brickenwaage» langfristig nur durch eine geeignete «Revitalisierung» und
eine fur die Gebaudeteile vertragliche Nutzung gewahrleistet werden. Infolgedes-
sen sind Anpassungsmaoglichkeiten des Gebdudes an die zeitgemassen Ansprliche
von Wohnkomfort und Hygiene gewahrleistet, wobei Eingriffe, Renovationen,
neue bauliche Zusatze oder Veranderungen gebihrend Ruicksicht auf den speziel-
len Bautyp und den besonderen Charakter des Gebaudes zu nehmen haben.
Ebenso sind neue Raumunterteilungen innerhalb der primaren Raumstruktur
denkbar, sollten jedoch reversibel sein.

Neben diesen Spielraumen fir Veranderungen sind gemass Gutachten - unter
Wahrung der Besonderheiten des Gebaudes und dem authentischen Erhalt der
erwahnten Baustrukturelemente - Veranderungen im Rahmen der geltenden
Bauvorschriften moglich, wobei das Gutachten insbesondere folgende Punkte
auffuhrt:

= Im Rahmen des Schutzzweckes und -umfangs kann die Liegenschaft zeit-
gemass zu Wohn- und gewerblichen Zwecken adaquat genutzt und ausge-
baut werden.
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= Unter der Voraussetzung, dass der Bohlenstidnderbau im Okonomiebau
nicht nachweisbar ist, kann dieser Gebaudeteil durch einen adaquaten
Neubau ersetzt werden. Der Neubau soll in den historischen Bestand an-
gemessen integriert werden, wobei insbesondere auf die Ubernahme des
bisherigen Volumens, die Fluchtblindigkeit der Fassaden, die Verwendung
der bautypischen Gestaltungselemente (grosse Tordffnungen), die feinen
Dachabschlisse und die Materialisierung zu achten ist.

* Flr eine hinreichende Belichtung und Bellftung notwendige Massnahmen
wie insbesondere Dachflachenfenster, Lichtbander oder Glasziegel, welche
die Geschlossenheit der Dachflache visuell nicht zu stark aufbrechen, sind
moglich bzw. denkbar.

= Ebenso ist in den «denkmalpflegerisch unbedenklichen Zonen» neu der
Einbau von neuen Badern und Kiichen garantiert.

= Dasselbe gilt flir die Erneuerung der Heizanlagen, Elektro- sowie Sanitarin-
stallationen.

= Schliesslich bezeichnet das Gutachten die energetische Sanierung des Ge-
bdudes als zuldssig und wiinschenswert, wobei auf die originale Bausub-
stanz, die Beibehaltung des Volumens, die Dachneigung und die feinen
Dachabschliisse gebiihrend Ricksicht zu nehmen ist, wobei minimale Ab-
weichungen unter bestimmten Voraussetzungen akzeptabel sind.

Generell empfiehlt das Gutachten im Vorfeld einer Renovation oder von geplan-
ten baulichen Massnahmen am oder im Umfeld der schutzwiirdigen Baute die Er-
stellung eines denkmalpflegerischen Konzeptes in Zusammenarbeit mit der
Denkmalpflege (siehe Gutachten Ziff. 3 S. 20 - 22).

3. Aufgrund des Gutachtens steht somit fest, dass es sich beim Kern des Hauses
«Zur Brlickenwaage» insbesondere aufgrund der Bohlenstanderkonstruktion um
ein erhaltenswertes Objekt im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 4 TG NHG handelt. Die-
ser ist daher in Anwendung von § 3 und § 10 TG NHG unter Schutz zu stellen.
Fir diesen ist ein Abbruchverbot (§ 10 Abs. 2 TG NHG) zu erlassen.

Die von der Gutachterin mit Bezug auf den Okonomieteil empfohlenen zusétzli-
chen Abklarungen im Hinblick auf das Vorhandensein allfélliger Strukturelemente
des friiheren Bohlenstanderbaus haben zu folgendem Ergebnis gefuhrt. Fragmen-
te die auf Bohlenstanderstrukturen hinweisen sind vereinzelt vorhanden. Diese
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sind aber durch viele neuere Elemente ersetzt bzw. verdrangt worden, so dass
der Erhalt des Okonomiegeb&udes kein zusammenhingendes Bild der Bohlen-
stander-Struktur zu vermitteln ermdglicht und darum aus bauhistorischer Sicht
kaum von Bedeutung ist.

In Anwendung von § 24 TG NHG ist der vorliegende Entscheid auch dem Thur-
gauer Heimatschutz zu eréffnen (RRV NHG, Anhang 1; TVR 2010 Nr. 5 E. 2.5).

Beschluss
Der Gemeinderat beschliesst einstimmig:

1.

Der Wohnteil des Gebdaudes Kirchplatz 6 in Sirnach («Zur Brliickenwaage», Vers.
Nr. 57/3/16 auf Grundstick Nr. 53, insbesondere dessen Kern mit dem Bohlen-
standerbau, ist ein erhaltenswertes Objekt im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 4 TG
NHG und wird in Anwendung von § 3 und § 10 TG NHG unter Schutz gestellt,
und es wird mit Bezug auf diesen Bauteil ein Abbruchverbot verfligt. Zu erhalten
sind insbesondere das konstruktive Geflige des Bohlenstanderbaus mit den noch
vorhandenen Bohlenwanden, die Sudostfassade (mit der Haustlre, den kasset-
tierten Dachuntersichten und der symmetrischen Fensteranordnungen als bau-
kinstlerisch wertvolle Elemente) und die Tragstruktur mit der daraus resultie-
renden Grundrissposition.

Die jeweilige EigentUmerschaft des unter Ziff. 1 umschriebenen Schutzgegen-
standes ist verpflichtet, diese zu erhalten und zu pflegen (§ 4 TG NHG).

Fir bauliche Massnahmen am oder im Umfeld der gemass Ziff. 1 schutzwurdigen
Baute ist ein denkmalpflegerisches Konzept unter Beizug der Denkmalpflege oder
anderer Fachpersonen zu erarbeiten.

Die vorstehenden Anordnungen werden im Grundbuch zulasten der Liegenschaft
Parz. Nr. 53 gestutzt auf § 23 TG NHG als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung angemerkt.

Die Kanzlei wird beauftragt diesen Beschluss mit dem Protokollauszug per Ein-
schreiben dem Thurgauer Heimatschutz und dem Amt fir Denkmalpflege zu er-
offnen.

Rechtsmittel

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit der Zustellung schriftlich begriindet
und im Doppel Rekurs beim Departement fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau,
8510 Frauenfeld gefuhrt werden.
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Mitteilung per

o Protokollauszug:
2 Gemeinderat (per Protokoll)
Ad acta

Thurgauer Heimatschutz, Geschaftsstelle, Schitzenstrasse 28,
8570 Weinfelden
Amt fir Denkmalpflege, Ringstrasse 16, 8500 Frauenfeld

Versand am: 25 MAI 2023
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