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Dokument

Geltungsbereich

Rechts-
verbindlichkeit

Oeffentliche
Erschliessungs-
anlagen

Private
Erschliessungs-
anlagen

Wohniiberbauung Pflanzschulweg
8500 Frauenfeld

Mantelbaulinie 1

Reglement
Sonderbauweise Arealiiberbauung "Pflanzschulweg"

I. Alligemeine Bestimmungen
Art. 1

Die Bestimmungen dieses Reglementes gelten fiir das Arealiiberbau-
ungsplangebiet Parzelle Nr. 430 Pflanzschulweg gemiiss dem
beiliegenden Perimeter.

Art. 2

Die Pliane GU 401-411 stellen Gestaltungsideen dar und sind 4
dementsprechend beschrinkt verbindlich. Die Pline GU 501-503
weisen einen moglichen Wohnungsmix nach.

Die tatséchliche Gestaltung und die Aufteilung der Wohnungen ist
Sache der Baueingabe.

II. Erschliessung Gebiudeabstinde

Art. 3

Die Munizipalgemeinde Frauenfeld erstellt und betreibt den
Pflanzschulweg als 6ffentliche Erschliessungsanlage im Sinne von
Art. 9 BR. Dabei ist die Entsorgung der Abwisser im Trennsystem
vorgesehen.

Gebidudehéhen 1

Die Munizipalgemeinde Frauenfeld erstellt und betreibt den Fussweg ab
Ende Pflanzschulweg bis zum Spazierweg Burgerholz.

Art. 4

Die privaten Grundeigentiimer erstellen den Parkierungsstreifen entlang
des Pflanzschulweges zu ihren eigenen Lasten. Die dabei realisierten
Abstellplitze und Bepflanzungen verbleiben in ihrem Eigentum.
Die Abstellplitze sind private Besucherparkplitze im Sinne von
Art. .;}f‘l’, Abs. 2 dieses Reglementes.

0
Die privaten Grundeigentiimer erstellen den Gehweg entlang des
Pflanzschulweges zu ihren eigenen Lasten.
Der Munizipalgemeinde Frauenfeld wird dessen 6ffentliche Nutzung
durch Errichtung einer Dienstbarkeit sichergestellt.

Ausniitzung

HI. Bauvorschriften

Art. 5

Die Hauptbauten haben sich in die durch den Arealiiberbauun gsplan
definierte Mantelbaulinie einzuschreiben. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen gemiss Art. 13 BR.

Die Mantelbaulinie setzt sich aus den nachstehenden Elementen
zusammen:

- Baulinie entlang des Pflanzschulweges, resp. des Fussweges

- Waldabstandslinie Burgerholz

- Baubegrenzungslinie gegen die Nachbarparzellen Nr. 429, Nr. 859,

Nr. 860 und Nr. 861
- Baulinie entlang der Sonnenhofstrasse.
Die Begrenzungslinien diirfen von den nachstehenden Elementen
tiberschritten werden:
- Vorbauten gemiss Art. 59 BR.,
Die Waldabstandslinie Burgerholz darf durch abgestiitzte Balkone und
Vordacher bis 2 m Ausladung auf der ganzen Fassadenlinge des
Hauses K iiberschritten werden.
Art. 6

Zwischen den Hiusern E und F gilt der baugesetzliche Mindestabstand.

Art. 7

Die Gebéude haben sich den durch den Arealiiberbauungsplan
definierten Hohenbegrenzungslinien unterzuordnen.

Die maximale gemiss § 87 BauG ermittelte Gebiudehdhe betrigt
10,50 m. (Dachneigung unter 45 Grad)

Die Héhenbegrenzungslinien diirfen von den nachstehenden Elementen
tiberschritten werden:
- Aufbauten gemiss Art. 58 BR.

IV. Zonenordnung

Art. 8

Die Grundnutzung betrigt 0,6, der Ausniitzungsbonus 17 Prozent, die
erhohte zuldssige Ausniitzung betréigt gesamthaft 0,702.



V. Bauten und Anlagen Art. 14

Art. 9 Abstellriume fiir 1 Pro zwei bis drei Gebiudeteile werden im Untergeschoss Abstellriume
: Zweirider und fiir Zweirdder und Kinderwagen erstellt.
Kieinbauten, 1 Die Abstinde von Kleinbauten sowie An- und Nebenbauten sind Kinderwagen i ]
An- und Nebenbauten innerhalb der Mantelbaulinie nicht beschrinkt. 2 Der Zugang zu den Abstellriumen erfolgt, neben der hausinternen
Erschliessung, iiber separate, aussenliegende Treppen/Rampen-
2 Die {ibrigen Bestimmungen von Art. 57 BR gelten uneingeschriinkt. kombinationen oder Rampen.
Art. 10 Art. 15 N
\
Parkierung 1 Die Zahl der zu erstellenden Parkpliitze richtet sich nach dem Entwurf Aufzlige Die baulichen Voraussetzungen fiir den Einbau von rollstuhlgéingigen |
fiir das Abstellplatzreglement der Stadt Frauenfeld. Aufngsanlag_en konnen geschaffen werden. Deren allfillige
Demnach sind vorzusehen: Realisierung ist Gegenstand der Baueingabe.
pro Wohnung bis 3 Zimmer 1 1/3 Plitze
pro Wohnung von 3 1/2 bis 4 1/2 Zimmer 1 1/2 Plitze
pro Wohnung ab 5 Zimmer 2 Plitze Art. 16
2 In der sich geméiss Abs. 1 ergebenden Anzahl Pliitze sind Schutz des Die Ueberbauung soll an die Stadtantenne angeschlossen werden.
1/3 Besucherparkplatz pro Wohnung inbegriffen. Diese Plitze sind Ortsbildes Die E1:§te}1ung einer Gemeinschaftsantenne fiir die ganze Ueberbauung
oberirdisch zu erstellen. ist zuléssig.

3 Die iibrigen Abstellplitze sind unterirdisch anzuordnen.

Art. 17
Art. 11 Vorgirten 1 Die Arealfliche zwischen'dem Gehweg auf der Nordseite und der /
Gebiudeflucht wird als|Vorgarten gestaltet.
Lirmschutz Die im Lirmgutachten aufgezeigten Schutzmassnahmen sind bei der . S— o
Detailplanung zu beachten. Garten 2 Auf der Siidseite werden Teile des Vorgartenareals, soweit moglich,
den Erdgeschosswohnungen als Girten zur alleinigen Nutzung
zugewiesen.
Art. 12
Energie 1 Der bauliche Teil der Empfehlung SIA 380/1 "Energie im Hochbau" ist Art. 18
indlich.
verbindlic Pflanzungen Entla}ng des Pﬂe}nzschqlwcges wirgl, zur Auflockerung des
2 Umerhohten Anforderungen zu geniigen, werden die Zielwerte als B Parkierungsstreifens, eine Baumreihe gepflanzt.
zwingend zu erfiillende Anforderungen festgelegt. ;
. VL. Inkrafttreten
Art.
rt. 13 Art. 19
Spielflichen Auf der siidlichen Arealfliche werden Spiel- und Erholungsflichen fiir . " .
alle Altersstufen, abseits des Pflanzschulweges und gegen die fnkrafisstzung Der Arealiiberbauungsplan "Pflanzschulweg" wird mit der
Griinflichen der Nachbargebdude orientiert, erstellt. Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft gesetzt.

Frauenfeld / Ziirich, den 9. Juli 1991
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