Departement fiir Bau und Umwelt

Frauenfeld, 11. Juli 2024

Entscheid Nr.0048
BOA/PG Nr. 2024.07-002

Politische Gemeinde Aadorf
Zonenplananderung Ettenhausen (Ortsplanungsrevision)

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Die von den Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung vom 25. September 2022
erlassene Zonenplananderung auf der Parzelle Nr. 3185 (Einzonung Nr. E6 im Rah-
men der Ortsplanungsrevision, genehmigt mit DBU-Entscheid Nr. 49 vom 19. Sep-
tember 2023) wird nicht genehmigt.

2. Mitteilung an:
- Politische Gemeinde Aadorf, Gemeindeplatz 1, 8355 Aadorf
- BHAteam Ingenieure AG, Breitenstrasse 16, 8501 Frauenfeld
- Amt fir Arch&ologie
- Amt fir Denkmalpfiege
- Amt fUr Energie
- Amt fir Umwelt
- Amt fur Wirtschaft und Arbeit, Arbeitsinspektorat
- Departement fir Bau und Umwelt, Rechtsdienst
- Departement fur Inneres und Volkswirtschaft, Abt. Offentlicher VVerkehr
- Forstamt
- Hochbauamt
- Jagd- und Fischereiverwaltung
- Landwirtschaftsamt
- Tiefbauamt
- Steuerverwaltung
- Amt fur Raumentwicklung



213

Thurgau%g%

Erwdgungen:

1.

Mit Schreiben vom 17. Oktober 2022 ersuchte die Politische Gemeinde Aadorf um
Genehmigung ihrer Ortsplanungsrevision. Das Departement fur Bau und Umwelt
(DBU) hat die Ortsplanungsrevision der Politischen Gemeinde Aadorf mit Entscheid
Nr. 49 am 19. September 2023 weitgehend genehmigt. Der von den Stimmberech-
tigten der Gemeinde Aadorf an der Urnenabstimmung vom 25. September 2022 er-
lassene Zonenplan wurde mit wenigen Ausnahmen, Auftragen und Hinweisen so-
wie einer Sistierung genehmigt. Die Sistierung betrifft die Einzonung der Parzelle

Nr. 3185 (Einzonung Nr. E6) von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2a.
Die Einzonung im Ortsteil Ettenhausen mit einer Flache von 9'065 m? gilt als Kom-
pensation fir die ausgezonten Flachen im Gebiet Guggenbiihl/\Waldau. ‘

Bei Einzonungen in eine Wohn-, Misch- und Zentrumszone miissen die Vorgaben
der Festsetzung 1.4 A des Kantonalen Richtplans erftllt sein. Unter anderem muss
die OV-Erschliessungsqualitét des Areals mindestens der OV-Giiteklasse E (Kom-
pakter Siedlungsraum) entsprechen. Wie bereits im DBU-Entscheid Nr. 49 ausge-
fuhrt, wird diese Anforderung vorliegend nicht erflllt, da das Gebiet ausserhalb des
OV-Erschliessungsperimeters liegt. Der Bahnhof Aadorf befindet sich in einer Geh-
distanz von ca. 1.1 km (via Matthofstrasse), die Bushaltestelle Elggerstrasse in ei-
ner Gehdistanz von ca. 600 m zum einzuzonenden Gebiet Kilberg. Zudem liegt das
Gebiet Kilberg etwas erhoht. Es ist zu bedenken, dass diese Distanzen insbeson-
dere fiir altere oder kérperlich eingeschrankte Personen sowie fiir Menschen ohne
eigenes Fahrzeug eine Belastung darstellen kénnen. Eine schlechte OV-Anbindung
flhrt zu einer erhéhten Abhangigkeit vom motorisierten Individualverkehr. Die Politi-
sche Gemeinde Aadorf wurde daher aufgefordert einen Nachweis zu erbringen, wie
die erforderliche OV-Erschliessungsqualitat sichergestelit werden kann. Die Einzo-
nung wurde mit DBU-Entscheid Nr. 49 bis zum Vorliegen des genannten Nachwei-
ses der erforderlichen OV-Erschliessungsqualitét, 1angstens jedoch bis Ende 2023,
sistiert.

Auf Anregung des Amts flr Raumentwicklung beantragte die Politische Gemeinde
Aadorf die Aufnahme einer neuen Linienfiihrung der Buslinie 834 in Ettenhausen in
das Konzept ,Offentlicher Regionalverkehr Kanton Thurgau 2025-2030" (OV-Kon-
zept). Die Sistierung geméass DBU-Entscheid Nr. 49 wurde auf Antrag der Politi-
schen Gemeinde bis Ende Juni 2024 verlangert, da bis zu diesem Zeitpunkt ein Re-
gierungsratsbeschluss zum OV-Konzept vorliegen sollte. Die neue Linienfiihrung
der Buslinie 834 hatte eine neue Haltestelle im Bereich des Schulhauses Ettenhau-
sen erméglicht und somit die OV-Erschliessung des Gebiets Kilberg verbessert. Die
Teilparzelle Nr. 3185, welche der Wohnzone W2a zugewiesen werden soll, wére
damit in die OV-Giiteklasse D zu liegen gekommen.
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