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Art. 12 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

1 Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung
von offentlichen oder 6ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen
bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zulassig.

PBV § 9, Zonen fiir éffentliche Bau-
ten und Anlagen

Art. 13 Freizeitzonen Fz

! Die Freizeitzone umfasst Gebiete, in denen Betriebe des Schaustellergewerbes sowie
Freizeitanlagen und den damit zusammenhdngenden Dienstleistungen zuldssig sind.

2 Fuir die Bebauung ist ein giltiger Gestaltungsplan erforderlich.

Art. 14 Spezialbauzonen Golfplatz SGp

! Die Spezialbauzone Golfplatz SGp dient der Anlage und dem Betrieb eines
Golfplatzes mit den notwendigen Spielbahnen und «Greens».

2 Fiir die Bebauung ist ein giltiger Gestaltungsplan erforderlich. Lage, Zahl und
Anordnung der Golfflachen, Terrainveranderungen, Platz- und Wegbauten, Auto-
abstellplatze, landschaftliche Gestaltungen, Schutzmassnahmen und allfallige
Umnutzungen bestehender Bauten sind zu regeln.

3 Die Trennung der Spielbahnen hat durch die Anlage naturlicher Hindernisse wie
Baume, Bische, Hecken, Weiher und dergleichen zu erfolgen. Die Anlage von
unbefestigten Wegen und Platzen ist erlaubt.

4 Neubauten sind untersagt. Bestehende Bauten kénnen fur Golfinfrastrukturen
(Biros, Unterkiinfte fiir Golfkurse, Schulungsraume, Verpflegungs-moglichkeiten,
Indooranlagen, Abstell- und Lagerrdume) und Wohnungen umgenutzt werden.

Art. 15 Spezialbauzonen Pferdesport SPs

! Die Spezialbauzone Pferdesport umfasst Gebiete, die dem Pferdesport, der Pferde-
haltung sowie der Ausbildung an Pferden dienen.

2 Zulassig sind Pferdestalle, Reithallen und Aussenanlagen wie Trainings-, Ausbildungs-
platze, Springgarten und Hindernisparcours.

3 Wohnnutzungen sind nur fir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.

Art. 16 Freihaltezonen Fh

! Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des
Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht Gberbaut
werden dirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:
a) die Gliederung der Bauzonen;
b) die Schaffung von Griinflaichen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder
standortgebunden sind.

PBV § 10, Freihaltezonen

Stand 14.08.2020
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Anhang

A Liste der wichtigsten Rechtsgrundlagen, Normen und Richtlinien

Bundesrecht

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch 210

NHG / NHV BG Uber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung 451 /451.1
BZG Bevolkerungs- und Zivilschutzgesetz 520.1

RPG / RPV Raumplanungsgesetz mit Verordnung 700 /700.1
EnG / EnV Energiegesetz mit Verordnung 730.0/730.01
USsG Umweltschutzgesetz mit Verordnungen 814.01

UVPV Verordnung tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung 814.011

StFV Storfallverordnung 814.012

TVA Technische Verordnung liber Abfalle 814.600

LRV Luftreinhalte-Verordnung 814.318

LSV Larmschutz-Verordnung 814.41

NISV Verordnung tber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung  814.710
GSchG / GSchV Gewasserschutzgesetz mit Verordnung 814.20/814.201
ArG Arbeitsgesetz 822.11

BauAvV Bauarbeiten Verordnung 832.311

LwG Landwirtschaftsgesetz 910.1

WaG / WaV Waldgesetz mit Verordnung 921.0/921.01

Kantonales Recht

GemG

VRG

NHG / NHV
PBG / PBV
StrwaG / Strwv

ENG / ENV

FIGG
WaldG / WaldV

Stand 14.08.2020

Gesetz liber die Gemeinden

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und der Heimat
mit Verordnung

Planungs- und Baugesetz mit Verordnung

Gesetz Uber den Feuerschutz mit Verordnung
Gesetz Giber den Wasserbau mit Verordnung

Gesetz Giber Strassen und Wege mit Verordnung
Energienutzungsgesetz mit Verordnung
Verordnungen zur eidg. Umweltschutzgesetzgebung
Gesetz Uber Flur und Garten

Waldgesetz mit Verordnung

1311

170.1

450.1

450.11

700 /700.1
708.1/708.11
721.1/721.11
725.1/725.10
731.1/731.11
814.0-8

913.1
921.1/921.11
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Normen und Richtlinien

Bei der Planung von Bauten und Anlagen sind folgende Normen und Richtlinien in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten:

SN 521 500 Hindernisfreie Bauten (Ausgabe 2009)
SN 592 000 ' Liegenschaftsentwasserung (Ausgabe 2012)
SN 640 066 Parkieren; Projektierung von Veloparkierungsanlagen (Ausgabe 2011)
SN 640 281 Parkieren; Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen (Ausgabe 2006)
SN 640 291a Parkieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen (Ausgabe 2006)
SN 640 050 Grundstiickzufahrten (Ausgabe 1993)
SIA112/1 Nachhaltiges Bauen - Hochbau
SIA 118 Allgemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten
SIA 180 Warme- und Feuchteschutz im Hochbau
SIA 181 Schallschutz im Hochbau
SIA 358 Gelander und Briistungen
SIA 380/1 Thermische Energie im Hochbau
SIA 384/1 Heizungsanlagen in Gebauden
VKF Brandschutznorm
bfu / Suva Sicherheitsempfehlungen der Beratungsstelle fur Unfallverhiitung und der Suva
EKAS Richtlinien der Eidgendssischen Koordinationskommission fiir Arbeitssicherheit
B Abkiirzungsverzeichnis
ASTRA Bundesamt fiir Strassen
BAFU Bundesamt fir Umwelt
DBU Departement fur Bau und Umwelt (Thurgau)
FIGG Gesetz Uber Flur und Garten
GO Gemeindeordnung
IVHB Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der Baubegriffe
LSV Eidg. Larmschutz-Verordnung
LwG Bundesgesetz liber die Landwirtschaft
" NHG / NHV Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz mit Verordnung
PBG / PBV Planungs- und Baugesetz mit Verordnung
RPG / RPV Eidg. Raumplanungsgesetz mit Verordnung
SIA Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein
SN Normen der Schweizerischen Normen-Vereinigung (SNV)
SR Systematische Sammlung des Bundesrechts
StrwG / Strwv Gesetz liber Strassen und Wege mit Verordnung
TVA Eidg. Technische Verordnung liber Abfille
USG Bundesgesetz iber den Umweltschutz
VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen
VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute

Masse und Messweisen gemdss PBG und PBV — IVHB, Abstinde Strassen — Wald — Gewisser
Siehe separate Beilage

Stand 14.08.2020
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A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelédndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-

grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelédndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude

2.1. Gebaude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuléissigen Masse nicht liberschreiten
und die nur Nebennutzfldchen enthalten.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, liberschreiten in ihren Dimensionen die zulds-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfiéichen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

-
| a |

|:| nur Nebennutzflachen und

e in den Dimensionen beschrénkt
a Gebéudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute
Geb&ude Kleinbaute
1 1
1 a 1

Stand 14.08.2020
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistungen,
volistéiindig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dartber
hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f=1.00 m Uberschreiten.

-
T T UNB
Fassade 1 Fassade 2
UIB ______ HE EN BN BN BN BN BN .
S ) e [ — 1b
Treppe Fassade 3 Fassade 4
= = ' Fassadenlinie o wm mm m m wm wm owm wy

== (Oberkante fertig Boden
UIB Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Hdéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der darlber
hinausragenden UNB- Decke.

b zulassiges Durchschnittsmass flr das Hinausragen
der UNB

Anteil Gber der Fassadenlinie

Stand 14.08.2020
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukérpers (iber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdiudeteile
werden nicht berlicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rlickspringender Gebdudeteil

1
|
T&
] ! T
ik .
1K > -
1| ) |
1] . |
Al - |
<M . - T
- | | - |
= ” | . g -
F——————— = N -l !
| || : T |
vorspringender Gebaudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
l l Fassadenflucht

—

T
1
| I |
|
I
I
I

A

massgebendes Terrain

Stand 14.08.2020
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3.4. Vorspringende Gebdudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenflucht
hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungswei-
se den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen Fassadenabschnitts, nicht iiberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt Gber den dazugehorigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 13 der Lange um maximal 1.50 m.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebdudes
[ >3 [ >b
- I a | | ‘D g
- ——— —— | - -
| zugehdriger
) Fassadenabschnitt
I - = = 4

/ | e
vorspringender / zugehdriger 1
Gebaudeteil / Fassadenabschnitt
<2l ’ g [=b] [
L ——— = - - -’
| -~

zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebaudeteile
1 5 projizierte Fassadenlinie

|t
=

massgebendes Terrain Fassadenlénge

a  zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebdudeteile

b zuléssiges Mass fur die Breite vorspringender Gebaudeteile

Stand 14.08.2020
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3.5. Riickspringende Gebaudeteile

Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV

Unbedeutend riickspringende Gebaudeteile diirfen hdchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale Brei-
te von 1.00 m aufweisen.

N LR

T unbedeutend
i _ rickspringender
ruckﬁprlnge:nder Gebiudeteil
Gebaudeteil FA

zulassiges Mass flr die Tiefe von unbedeutend rlckspringenden Gebédudeteilen
b zuldssiges Mass flr die Breite von unbedeutend rlckspringenden Geb&udeteilen
FA  zugehoriger Fassadenabschnitt
Y Fassade
1~ Fassadenlinie

Stand 14.08.2020
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4. Liangenmasse

4.1. Gebaudeldnge
Die Gebdudelédnge ist die ldngere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Geb&dudeldnge und der Gebdudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebaudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Gebaudelénge

Gebaude

Gebaude 1

Gebiudebreite

I 4 Fassadenlinie

l=— F[|achenkleinstes Rechteck

Stand 14.08.2020



Anhang zum Baureglement Seite 9

5. Hohenmasse

5.1. Gesamthohe

Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die H6he der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

6 Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der
Gesamt- oder Fassadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahilt.

5.2. Fassadenhohe

Die Fassadenhdéhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnote 2 BauR
Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachddchern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.
Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhdhe an der Traufseite und der
projektierten Gesamthohe die Differenz der gemass Masstabelle festgelegten Fassaden- und Gesamtho-
he nicht (iberschreiten.
Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht lGberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

Stand 14.08.2020
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Erlduterung zur Berechnung von Gesamt- und Fassadenhéhen

5.3. Kniestockhohe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

! Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.

2 Pultddcher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ -~

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht —

Stand 14.08.2020
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5.4. Lichte Hohe

Die lichte Héhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV
4 PBV Die lichte Hohe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

= g =

Lichte Héhe Geschosshdhe Lichte H6he Geschosshéhe Lichte H8he Geschosshéhe

e []

| y y I/ B f | e [BK] f

5.5. Geschossh6he
Die Geschosshéhe ist die H6he von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

-

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Héhe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Héhe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshohe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

Stand 14.08.2020
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6. Geschosse
6.1. Vollgeschosse
Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der H6he oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollge-
schosszahl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.
§ 39 PBV
Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebdaude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebaudestu-
fen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro
Gebdudestufe mindestens 1:3 betragt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als
10 %.
DA
DG AG
VG VG DA
AG
VG VG
DG
VG VG VG
——= —— UG
| I uG B b — | | UG o
II__::::::::I_I I_I_ _____________ ___”
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.VG DA
3. VG
AG
1. VG
VG
I—‘ - 2. VG
. 1.UG‘”"~~\1 ue
| ~
| —= T 1.6
:I 2. UG ::::::5“5‘_;-:-|
l_ - — — _ _ _ 1 I
L=—=—=—=—=<=—7] =3 uG :I
massgebendes Terrain [ N N

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Stand 14.08.2020
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuléissigen Mass liber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV
Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) Gber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie
a  zulassiges Mass fUr vorspringende Gebaudeteile

b  zulassiges Durchschnittsmass fur |
das Hinausragen des UG b 1 r———
c  zuldssiges Mass flir Untergeschosse i O — -
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie -——= UG
UG Untergeschoss
UIB Unterirdische Baute

== = = = (R ——

Y

Stand 14.08.2020
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6.3. Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

! Dachgeschosse gemiss Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhdhe von 4.00 m nicht Uberschreiten.

2 pultdicher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht (iberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ _Oberkante Dachkonstruktion

B-

b zulassiges Mass fur die Kniestockhthen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhdhe < bt

kleine Kniestockh&he < bt

b zuldssiges Mass fUr die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fir die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

¢ Kniestockhdhe < b t

Kniestockhdhe < b t

b zul@ssiges Mass fUr die Kniestockh&hen von Dachgeschossen

Stand 14.08.2020
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6.4. Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriick-

versetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse missen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der

Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein.

Attikageschoss

- - ———

>a !

A
A

1
1
1
1
. |
T
I
I

Vollgeschoss------1

I
I
I
- 1
T
I
I

Vollgeschoss ----- -

a

Vollgeschoss

e - — =

I
I
1
1
[ 1
1
I
I

Vollgeschoss------1

I
I
I
- 1
T
I
I

Vollgeschoss------

Vollgeschoss

Minimales Mass flr die Zurlickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss
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7. Abstinde

7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV

! Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-
schriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten wird.

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldnge maximal 1.00
m unterschreiten.

o O

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabst.and
——

% v \\ ST T T [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
(- — ! = = Fassadenlinie
- I
- I
- I
~ \I G I Grosser Grenzabstand und
Hﬂ. | Mehrlangenzuschlag
I \ 7 .
o - —  —t - |
(\2 [ eenp— ) kleiner Grenzabstand r-—-l
oo X Metmnconze o
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrlangenzuschlag
der Abstandsvorschrift |“ ™
Grenzabstand e i,
¢ Gebaudeabstand grosser Grenzabstand, | _ "
mG mindestens einzuhaltender Gebdudeabstand

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—  Baulinie 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie

O—-0O Parzellengrenze

7.2. Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebiudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Stand 14.08.2020
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7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Fléchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

@ O O

. LAY
K\T: ETD\_\: Av! Av  Abstandsvorschrift

E E bebaubarer Bereich
i : Baubereich
E " Baulinie
E E Parzellengrenze
] : Av*

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
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8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfldichen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldchen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

S

Grundstlicksfldche ausserhalb der
Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfliche | Erschliessungs-
flachen

1

I_

1

|
|Grundersch|iessung_'—

1

]

I_

|Groberschliessung

|Gebiudeftiche

| Abstandsflichen
|Hauszufahrt
|Griinflichen*
|Freihalteflichen*
|Feinerschliessung

: anrechenbar ////////////] 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflichen und Grlnflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2. Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens iiber dem massgebenden Terrain (BVm) zur
anrechenbaren Grundstiicksfléiche. Als Bauvolumen liber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukdrpers in seinen Aussenmassen. Die Volumen offener Gebdudeteile, die weniger als zur Hdélfte durch
Abschliisse (beispielsweise Wéinde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen dber massgebendem Temrain BMZ=BVYm
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

§ 33 PBV

Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur
Halfte durch Abschlisse im Sinne von Ziffer 8.3 Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

§ 34, Abs. 1 PBV

! Werden fiir ein Gebiude unterirdische oder vollstiandig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen
erstellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht
werden.

§ 35 PBV

Flr energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

1. 5% bei der Baumassenziffer fiir Gebaude, die den Minergie-Baustandard erfillen oder deren opake Teile
der Aussenhdille einen U-Wert von 0,15 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 1,0
W/m2K oder weniger einhalten.

2. 10 % bei der Baumassenziffer flir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder deren opake
Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0,12 W/m2K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert von 0,8
W/m2K oder weniger einhalten.
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8.3. Anrechenbarkeit von Klein- und Anbauten
Art. 5, Fussnote 1 BauR
Fiir Klein- und Anbauten gilt eine zusitzliche Baumassenziffer von 0.2 m3/m>.

An- und Kleinbauten, welche in den Kubus des Hauptgebaudes hineinragen sind der Baumasse des Hauptge-
bdudes anzurechnen.

Stand 14.08.2020
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Abstdnde zu 6ffentlichen Verkehrsflichen gemass Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG)

Stand 14.08.2020
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Abstand gegeniiber Wald und Ufergeh6lz gemadss Planungs- und Baugesetz (PBG)

— Waldabstand
o } Waldareal i
N
9 .
jo))
% Waldbaume HI
o e e e e e Waldabstand =1

mindestens 25 m : Strauchgirtel ‘“

Anlage

“ all 1! E;“ " EI
(N N | EHOGEE VEIDNEDD CEDDGEN £ O .
T R T |||I || “" |
- Ii"ﬂ 1l
T | . - O III” |“ m;“ EE.. “ E aaa! Wi
T T veranderung . i |||I Il‘
4

il Waldsaum
bei Strauchglrtel |_|

ohne Strauchgurtel |

mind. 2m 1)

1) § 2 Abs. 3 WaldG

Abstand gegeniiber Gewdssern gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)
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