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Die Politische Gemeinde Bischofszell erlasst gestitzt auf § 4 des Planungs- und Bauge-
setzes (PBG) und § 10 des Gesetzes zum Natur- und Heimatschutz (TG NHG) das nach-

folgende Baureglement.

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Zweck und Geltungsbereich

Das Baureglement ordnet in Verbindung mit dem Zonenplan und unter Beachtung der
Vorschriften des Bundes und des Kantons das Planungs- und Bauwesen der Gemeinde

Bischofszell.

Das Baureglement gilt fiir das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde Bischofszell.

Art. 2

Bestandteile der Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst Richtpldne, den Rahmennutzungsplan (Baureglement,
Zonenplan) und soweit erforderlich Sondernutzungspléane mit den zugehorigen Vorschrif-
ten (Gestaltungs- und Baulinienpléne, Schutzplan NHG).

Art. 3

Zustandigkeit

Die Baukommission ist eine Kommission mit selbststandiger Entscheidungsbefugnis. Sie
fuhrt an Stelle des Stadtrates das Baubewilligungsverfahren durch und handhabt die Bau-
polizei.



Il. Planungsvorschriften

A. Zonenordnung

Art. 4

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist im Zonenplan in folgende Nutzungs- und Uberlagernde Zonen
eingeteilt:

Bauzonen
w Wohnzonen (W2, W3, W4)
WA Wohn- und Arbeitszonen (WA2, WA3, WA4)

Z Zentrumszonen (Z3, Z4)

KA Kernzone Altstadt

D Dorfzone

Wz Weilerzone

AG Arbeitszone Gewerbe

Al Arbeitszonen Industrie (AIA, AIB)

AGb  Arbeitszone Gartenbau
OeBA Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Fh Freihaltezone
Pf Pferdesportzone
Bm Spezialzone Bruggmiihle

Landwirtschaftszonen

Lw Landwirtschaftszone
Schutzzonen

Ls Landschaftsschutzzone
Ns Naturschutzzone

NsW Naturschutzzone im Wald

Uberlagernde Zonen
oS Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen (A, B und C)

AF Zone fiir archaologische Funde
GP Zone mit Gestaltungsplanpflicht
GF Gefahrenzone
AP Zone mit Anschlussverpflichtung
Art. 5

~——Masstabelle

In den einzelnen Zonen gelten die Hachst- und Mindestmasse sowie die Larmempfind-
lichkeitsstufen (geméass Larmschutzverordnung) im Anhang | des Baureglements.




B. Bauzonen

Art. 6

Wohnzonen W

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken die
Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhéltnisse. Nicht storende Gewerbe- oder Dienst-
leistungsbetriebe sind zulassig, soweit sie mit dem Wohncharakter vereinbar sind.

2 Die Wohnzone W2 dient einer Bebauung mit jeglicher Art von Wohnbauten.

3 Die Wohnzone W3 dient einer Bebauung mit Mehr- und Reiheneinfamilienhdusern mit
mindestens 2 Vollgeschossen.

4 Die Wohnzone W4 dient einer Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit mindestens 3
Vollgeschossen.

Art. 7

Wohn- und Arbeitszonen WA

1 Wohn- und Arbeitszonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung die-
nen.

2 7ulassig sind Wohnungen, méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Mischbauten.

3 In der Zone WA3 sind mindestens zwei, in der Zone WA4 mindestens 3 Vollgeschosse
zu erstellen.

Art. 8

Zentrumszonen Z

1 Zentrumszonen umfassen Gebiete mit zentrumsbildender Funktion, die der gemischten
baulichen Nutzung dienen.

2 Zulassig sind Wohnungen, méssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Mischbauten.

Art. 9

Kernzone Altstadt KA

' Die Altstadt gilt als gewachsenes Ensemble von kulturgeschichtlich nationaler Bedeu-
tung. Sie ist in inrer Gesamtheit zu erhalten. Erneuerungen, Ersatz- und Neubauten ha-
ben sich in den spezifischen Charakter dieses Ensembles einzufugen. Es gilt in der Regel
die geschlossene Bauweise.

2 Die Kernzone Altstadt gilt der gemischten Nutzung unter spezieller Beachtung der Anlie-
gen des wertvollen Ortsbildes und einer ausgewogenen Nutzungsvielfalt. Betriebe dirfen
nur massig storen. Das Mass der zuldssigen Baudichte bemisst sich primar am heutigen
Bestand sowie an der bestehenden, umgebenden Siedlungsstruktur unter Berticksichti-
gung der dazugehdrigen Freiraume.

3 gofern keine offentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebehorde zum
Schutze des Ortsbildes und zur Siedlungserneuerung nach Abwéagung der beteiligten pri-
vaten Interessen Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen bewilligen. Sie
holt in diesen Fallen eine Fachbeurteilung durch ein Fachgremium ein.



Art. 10

Dorfzone D

1 Die Dorfzone umfasst Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung dienen und be-
zweckt die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz und der
Freiraume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das Ortsbild einzuordnen. Zulassig sind
Wohnbauten, massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und
landwirtschaftliche Betriebe, sofern dadurch keine zuséatzliche Erschliessung notwendig
wird.

Art. 11

Weilerzone Wz \

1 Die Weilerzone dient der Erhaltung, Pflege und qualitatsvollen Erneuerung der beste-
henden Bausubstanz und deren Umgebung. Zuléssig sind Wohnbauten, Landwirtschafts-
betriebe sowie nur massig stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sofern
dadurch keine zusatzliche Erschliessung notwendig wird. sofern dadurch keine zusétzli-
che Erschliessung notwendig wird.

2 7ur Starkung des Weilers diirfen Bauliicken mit einzelnen Ersatz- und Neubauten ge-
schiossen werden. Diese haben sich in den ortstypischen Charakter des Weilers einzu-
passen.

Art. 12

Arbeitszone Gewerbe AG

1 Arbeitszonen Gewerbe umfassen Gebiete, in denen méssig stérende Gewerbe-, Dienst-
leistungs- und Verwaltungsbetriebe zulassig sind.

2 Wohnnutzungen sind nur fir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.

3 Die Gebaudeabstande zwischen reinen Gewerbebauten sind, sofern die Brandschutz-
richtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind, frei.

4 Grosse Einkaufs- und Einzelhandelsgeschafte mit mehr als 500.00 m? publikumsaktiver
Flache und Schwergewicht auf Gltern des taglichen bzw. periodischen Bedarfs oder mit
intensivem Publikumsverkehr sind nicht zul&ssig.

5 Die zuldssige Wohnnutzung muss mit dem zugehorigen Betrieb eine bauliche Einheit
bilden.

6 Aus siedlungsgestalterischen und dkologischen Griinden ist eine Griinflachenziffer von
mindestens 15 % einzuhalten.

Art. 13

Arbeitszonen Industrie Al

1 Arbeitszonen Industrie Al umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zuléssig sind, die in den bri-
gen Zonen untersagt sind.

2 |n der Arbeitszone Industrie gilt gegeniiber Zonen mit Wohnnutzung ein Zuschlag zum
Grenzabstand von 6 m.

3 Der Gebaudeabstand zwischen reinen Industriebauten ist, sofern die Brandschutzrichtli-
nien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind, frei.

4 Gewerbe- und Industriebauten haben sich durch Form und Farbe in das Landschafts-
und Ortsbild einzufiigen und sind nach Mdglichkeit durch angemessene Bepflanzung ab-
zuschirmen.
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® Die zuldssige Wohnnutzung muss mit dem zugehorigen Betrieb eine bauliche Einheit
bilden.

® Aus siedlungsgestalterischen und 6kologischen Griinden ist eine Grinflachenziffer von
mindestens 10 % einzuhalten. Kann die Grinflachenziffer nicht eingehalten werden, ist
darzulegen, mit welchen Massnahmen (z.B. Dach- oder Fassadenbegrinungen) eine
Kompensation erfolgen kann.

Art. 14
Arbeitszone Gartenbau AGb
" Die Arbeitszone Gartenbau AGb ist fiir Gartenbau- und Gartnereibetriebe bestimmt.

2 Gestattet sind betriebsnahe Schutzbauten und Anlagen eines Gartenbaubetriebes (be-
festigte Wege und Platze, Materialboxen, Plattenregale, Gringutmulden mit zugehdriger
Uberdachung, etc.). Wohnbauten, Gewachshauser und Hochtunnels sind nicht zulassig.

Art. 15

Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA

Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen OeBA erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung
von oOffentlichen oder offentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt
sind. Untergeordnete private Nutzungen sind zulassig.

Art. 16

Freihaltezone Fh

! Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder des
Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht Gberbaut wer-
den dirfen.

2 Sie bezwecken insbesondere:

a. die Gliederung der Bauzonen,;
b. die Schaffung von Grinflichen samt Anlagen zur Erholung.

3 Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder standortge-
bunden sind.

Art. 17

Pferdesportzone Pf

' Die Pferdesportzone dient der Erstellung von Bauten und Anlagen, die im Zusammen-
hang mit der Haltung, Zucht, Ausbildung und Unterbringung von Zucht- und Pensions-
pferden stehen.

2 Zugelassen sind Bauten und Anlagen, die im direkten Zusammenhang mit der Pferde-
haltung stehen. Darunter fallen namentlich Stallungen mit Auslauf, Bewegungshalle, Oko-
nomiebauten und Fiihranlage mit den zugehdrigen Anlagen. Wohnnutzung darf nur fur
betriebsnotwendiges Personal erstellt werden. Andere nicht der Pferdehaltung dienende
gewerbliche Nutzungen sind nicht gestattet.

Art. 18

Spezialzone Bruggmiihle Bm

' Die Spezialzone Bruggmiihle Bm bezweckt die Umnutzung der Bauten und Anlagen
«Bruggmiihle» flir Wohn- und Gewerbezwecke, unter Gewahrleistung des Erscheinungs-
bildes der bestehenden Muhlebauten.

2 Neben Wohnungen sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gestattet.
® Es besteht eine generelle Gestaltungsplanpflicht.

4 Die architektonische Qualitét der dusseren Gestaltung der Bauten hat hohen Anforde-
rungen zu genugen. 4



C. Landwirtschaftszonen

Art. 19

Landwirtschaftszone Lw

' Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
ist und sich fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den produzierenden Garten-
bau eignet.

2 Bauten und Anlagen haben sich sorgfaltig ins Orts- und Landschaftsbild einzugliedern.
Dies gilt insbesondere beziiglich Stellung, Dimensionierung, Materialisierung und Gestal-
tung sowie Bepflanzung.

D. Schutzzonen

Art. 20

Landschaftsschutzzone Ls

' Landschaftsschutzzonen umfassen Gebiete, die der dauernden Erhaltung der wertvollen
Landschaftsraume in ihrer natlrlichen Schonheit, Vielfalt und Eigenart dienen.

2 | andwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind erlaubt, sofern der Zonenzweck nicht be-
eintrachtigt wird. Fiir diese gelten die Massvorschriften der Landwirtschaftszone.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist nicht eingeschrankt.

Art. 21

Naturschutzzone Ns

" Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und dem
Unterhalt seltener und gefahrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie flr Unterhalt und Pflege der Natur-
schutzzone notig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder Entwasserungen mit
dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht gestattet.

Art. 22

Naturschutzzone im Wald NsW

" Fur die Naturschutzzone im Wald gelten ergénzend zur Forstgesetzgebung die Vor-
schriften der Naturschutzzone.

2 Fiir die Bewirtschaftung der Schutzgebiete im Wald ist die forstliche Planung massge-
bend.

E. Uberlagernde Zonen

Art. 23

Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen OS

! Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung der
schutzwiirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung.

Sie gliedern sich in die nachstehenden drei Typen:

a) Ortsbildschutzzone A fiir die Altstadt;

b) Ortsbildschutzzone B fiir die zugehdrigen Umgebungen;

c) Ortsbildschutzzone C fiir weitere fiir das Stadtbild bedeutsame Quartiere und Ensem-
bles;
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2 Gréssere bauliche Veranderungen bedingen den Erlass eines Gestaltungsplans.

3 Zur Ortsbilderhaltung kénnen die Bestimmungen der Regelbauweise massvoll gelockert
oder verscharft werden. Abweichungen diirfen andere 6ffentliche und private Interessen
nicht wesentlich beeintrachtigen.

4 Fir die Ortsbildschutzzone A gelten folgende erganzende Vorschriften:

a)

b)

e)

Das Erscheinungsbild der Altstadt ist aufgrund der einmaligen Ortsbildqualitaten integ-
ral zu erhalten. Besondere Beachtung ist der Gebaudestellung sowie der kubischen
und ausseren Gestaltung zu schenken. Dabei sind namentlich eine sorgfaltige Mass-
stablichkeit und Detailausbildung gefordert. Dies betrifft insbesondere die Altstadt pra-
gende Fassadengliederung und Dachgestaltung sowie Materialien und Farben. Von
bisherigen Bauten abweichende Losungen werden nur bewilligt, wenn sie fir das Orts-
bild besser oder im Vergleich zur ortstypischen Gestaltung zumindest gleichwertig sind.
Umbauten sowie zulassige An-, Neu- und Ersatzbauten haben sich in den Charakter
des Ortsbildes einzufiigen. Sie diirfen dabei in einer zeitgemassen Architektursprache
ausgefiihrt werden, sofern sie das Ortsbild qualitativ ergénzen. Grundsatzlich ist auf
die Baufluchten, das Bauvolumen mit Proportionen, die Dachform sowie das Umge-
lande zu achten.

Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung haben sich, insbesondere beziglich
Mauern und Einfriedungen sowie ortstypischen Beldgen, anzupassen. Mit der Bauein-
gabe ist ein entsprechender Umgebungsplan einzureichen.

Reklameanlagen, Firmentafeln, Schaukasten und dergleichen sollen auf das Fassa-
denbild abgestimmt sein und diirfen das Stadtbild nicht stéren. Fremdreklamen sind in
der Altstadt nicht gestattet.

Aussenantennen sind nicht gestattet und andere Empfangsanlagen sind nur zulassig,
wenn sie der 6ffentlichen Sicht entzogen und farblich gut kaschiert sind.

5 Fiir die Ortsbildschutzzone B gelten folgende erganzende Vorschriften:

a)

b)

Neubauten und Anlagen haben eine besondere Riicksicht auf die Silhouette der Alt-
stadt bzw. der alten Thurbriicke zu nehmen. Sie sind so differenziert zu gestalten,
dass sie keine grossen Flachen bilden.

Die bestehenden Freirdume im Umfeld der Altstadt sind in ihrer Grundstruktur zu er-
halten. Der Gestaltung der Aussenraume ist besondere Beachtung zu schenken. We-
ge, Verkehrsraumgestaltung und Bepflanzungen haben der Tatsache Rechnung zu
tragen, dass die Altstadt einst mit einem Graben umgeben war. Insbesondere ist der
Blick auf die Altstadt méglichst freizuhalten.

Der historische Wegcharakter beidseitig der alten Thurbriicke ist zu erhalten und
sachgerecht zu pflegen. Landwirtschaftlich zuldssige Bauten und Anlagen sowie Be-
pflanzungen dirfen die freie Sicht auf die Briicke nicht beeintrachtigen.

® Fiir die Ortsbildschutzzone C gelten folgende erganzende Vorschriften:

a)

——b)

| entscrED N, (7} vom U107

Die Struktur der Gebiete mit der Anordnung und den wesentlichen Gestaltungsele-
menten der Bauten und Freirdume ist zu erhalten.

Soweit es sich nicht um geschiitzte Kulturobjekte handelt, sind Ersatzbauten zulassig.
Umbauten sowie zulassige An-, Neu- und Ersatzbauten haben sich in die charakteris-
tische Siedlungsstruktur einzufiigen. Dabei haben sich die Bauten bezliglich der Stel-
lung, der Form, der Proportionen, der Dachform und Dachgestaltung, der Materialien
und Farben an der bestehenden charakteristischen Bebauung zu orientieren. Ausfiih-
rungen in zeitgemasser Architektursprache sind zuléssig, sofern sie die Gesamtwir-
kung qualitativ gut beeinflussen.

Der Umgebungsgestaltung ist besondere Beachtung zu schenken. Die Umgebungs-
gestaltung und Bepflanzung hat sich, insbesondere bezuglich Mauern und Einfriedun-
gen sowie ortstypischen Belagen, dem Charakter des Ortsbilds anzupassen.

NICHT GENEHMIGT
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Art. 24

Zone fiir archaologische Funde AF

' Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Fundstellen
vor ihrer Zerstorung oder Veranderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersu-
chung zuganglich zu machen. Den Interessen der betroffenen Grundeigentlimer ist dabei
Rechnung zu tragen.

2 ayshubarbeiten fir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainveranderungen aller Art sind
dem Amt fir Arch3ologie friihzeitig anzuzeigen.

Art. 25

Zone mit Gestaltungsplanpflicht GP

1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung
von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der differenzierten baulichen
Verdichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fir Gebiete in den Gefahrenzo-
nen dienen.

2 Bauten und Anlagen diirfen unter Vorbehalt von Absatz 3 nur erstellt, umgebaut oder
erneuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fir Umbauten oder Erneuerungen dirfen erteilt werden,
wenn sie den Gestaltungsplan nicht prajudizieren.

Art. 26

Gefahrenzone GF

1 Gefahrenzonen sind (berlagerte Zonen und umfassen Gebiete, in denen Menschen,
Tiere oder erhebliche Sachwerte durch Rutschungen, Uberschwemmungen, Steinschlag
oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden auf der Grundlage der vom Kanton
erarbeiteten Gefahrenkarten festgelegt und enthalten die zur Gefahrenprévention und
-abwehr notwendigen Nutzungseinschrankungen oder Massnahmen.

2 |n der Gefahrenzone dirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Massnahmen
zum Objektschutz gemass dem Leitfaden des Kantons Thurgau «Objektschutznachweis
gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau» sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und
erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. Die Massnahmen richten sich nach der Gefah-
renart und deren Intensitat.

3 Die Baubewilligungsbehérde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der Gebaude-
versicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des Bauvorhabens mit.

Art. 27

Zone mit Anschlussverpflichtung AP

1 In den bezeichneten Zonen sind Neubauten an die Fernwérmeversorgung anzuschlies-
sen.

2 Bestehende Bauten oder Anlagen sind an die Fernwarmeversorgung anzuschliessen,
wenn wesentliche Erneuerungen oder Umbauten an bestehenden Heizungsanlagen vor-
genommen werden.

3 Ausnahmen von der Anschlusspflicht kénnen gewahrt werden fir Geb&aude mit einem
geringen Wéarmebedarf von weniger als 20 kW (Einfamilienhduser) sowie fiir Gebaude,
welche ihren Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser zu mindestens 80 % uber er-
neuerbare Energien abdecken.
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lll. Bauvorschriften

A. Massvorschriften

Art. 28

Grenzabstiande Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen

' Der grosse Grenzabstand ist auf der Hauptwohnseite (in der Regel die am meisten nach
Sid oder West gerichtete Langsfassade) einzuhalten. In Zweifelsfallen bestimmt die Ge-
meindebehorde die massgebende Gebaudeseite. Flr eingeschossige Gewerbebauten mit
hochstens einer Wohnung und angebaute, eingeschossige Gebadudeteile (z. B. Wintergar-
ten, gedeckte Sitzplatze usw.) gilt allseitig der kleine Grenzabstand.

2 Fiir An- und Kleinbauten gilt ein Grenzabstand von mindestens 3.00 m. Davon ausge-
nommen sind Geratehduschen mit einer Grundflache von weniger als 9.00 m? und einer
Gesamthohe von maximal 2.20 m. Diese diirfen bis 0.50 m an die Grenze gebaut werden.

3 Fir Unterniveaubauten und unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand von mindestens
0.50 m.

4 Tiefgaragenzufahrten sowie ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Hauszu-
gange und Spielplatze dirfen mit einem Minimalabstand von 0.50 m an die Grenze ge-
stellt werden.

% Fiir Anlagen wie Schwimmbéder, Schwimmteiche, Biotope sowie warmetechnische An-
lagen betragt der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

& Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzbauwerke, Mauern und Wande haben einen
Grenzabstand von der Halfte der Hohe, im Minimum 0.50 m, einzuhalten.

Art. 29

Gebaudeldnge Sonderfall AG und AIA

In der Arbeitszone Gewerbe und der Arbeitszone Industrie A dirfen untergeordnete Ge-
baudeteile und Verbindungsbauten (wie Passerellen und dergleichen) mit einer Fassa-
denhdhe von maximal 9.0 m, wobei der sichtbare Abschnitt der Fassade eine Héhe von
maximal 4.0 m aufweisen darf, die maximale Gebaudeldnge um das Mass ihrer Lénge, im
Maximum jedoch um 25 m uberschreiten.

Art. 30

Mehrlangenzuschlage

' Mehrlangenzuschlédge werden innerhalb der Wohnzonen sowie der Wohn- und Arbeits-
zonen zu den Grenzabstdnden zugerechnet, wenn die Gebaudelange/-breite 20.00 m
ubersteigt.

2 Sie betragen V4 der Mehrlange, maximal 2.00 m. ‘

% In den Arbeitszonen Industrie haben zuléssige betriebsbedingte Aufbauten von mehr als
8.00 m Lange unter einem Winkel von 45° von der Gebaudeflucht zurtickzustehen.

Art. 31

Gebdudeabstand

' Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ohne zwischen liegender Grenze sowie bei der
Gewahrung von Naherbaurechten ist ein Gebaudeabstand einzuhalten, der den wohnhy-
gienischen und feuerpolizeilichen Anforderungen genugt.

2 An- und Kleinbauten haben lediglich den feuerpolizeilichen Geb&udeabstand einzuhalten.
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Art. 32

Bauen an Hanglagen

Bei Bauten in Hanglagen darf die Fassadenhdhe auf der Talseite um das Mass Uber-
schritten werden, wie sie auf der Bergseite unterschritten wird, so dass im Durchschnitt
die Fassadenhdhe eingehalten wird. Die zuldssige Fassadenhdhe darf jedoch im Maxi-
mum um 2.0 m Uberschritten werden (siehe Skizze im Anhang, Ziff. 5.2).

B. Ausstattung

Art. 33
Parkierung fiir Fahrzeuge
' Bei Wohnbauten sind Parkfelder oder Einstellrdume fiir Fahrzeuge wie folgt zu erstellen:

a) Fur Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppel- und Reiheneinfamilienhauser mindes-
tens 2 Parkfelder je Wohnung.

b) Fur Mehrfamilienhduser mindestens 1 Parkfeld pro Wohnung mit weniger als 3 Zim-
mern und 2 Parkfelder pro Wohnung mit 3 oder mehr Zimmern.

c) Pro 4 Wohnungen ist zusatzlich ein allgemein zugéngliches Parkfeld als Besucher-
parkfeld zu erstellen.

2 Den Parkierungsbedarf anderer Bauten und Anlagen ist unter Beriicksichtigung der je-
weils giltigen VSS-Norm zu bestimmen.

% Die Parkierung ist ab 10 Parkfeldern unterirdisch oder im Gebaude integriert zu erstellen.
Davon ausgenommen sind Besucherparkfelder.

4 Garagenvorplatze gelten nur bei Einfamilienhausern als Abstellplatze.
5 Besucherparkfelder sind zu bezeichnen und dauernd fiir diesen Zweck zu erhalten.
6 Bruchteile von Parkfeldern sind aufzurunden.

7 Pro 10 Parkfelder ist mindestens ein Parkfeld mit einer Ladestation fir alternative An-
triebsmodelle auszustatten.

8 Oberirdische Parkfelder sind nach Moglichkeit mit einem versickerungsfahigen Belag zu
versehen.

Art. 34

Reduktion der Pflichtparkfelder

' Die Anzahl von Pflichtparkfeldern kann in Abhéngigkeit der OV-Giteklassen (Berech-
nungsmethodik gemass Bundesamt fir Raumentwicklung ARE, Stand 02.2015), wie folgt
reduziert werden:

a) OV-Giiteklasse A: bis zu 50 %
b) OV-Giiteklasse B: bis zu 40 %
c) OV-Giiteklasse C: bis zu 30 %
d) OV-Giiteklasse D: bis zu 20 %

2 Fiir Bauten und Anlagen innerhalb der OV-Giiteklassen A-D, kann mit einem Mobilitats-
konzept eine weitere Reduktion der Pflichtparkfelder bewilligt werden. Die Hohe der Re-
duktion ist von den flankierenden Massnahmen gemass Mobilitdtskonzept sowie deren
Verbindlichkeit und dauernden Sicherstellung abhangig.

3 Bei nachgewiesenem geringerem Bedarf aufgrund von speziellen Wohnnutzungen kann
die Gemeindebehorde die Zahl der Pflichtparkfelder tiefer ansetzen.

4 Bei anderen Bauten und Anlagen bemisst sich eine Reduktion der Pflichtparkfelder unter
Beriicksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Norm.
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Art. 35

Anforderungen Grundstiickszufahrten

Grundstiickzufahrten sind unter Berticksichtigung der jeweils giltigen VSS-Norm auszu-
bilden.

Art. 36

Parkierung fiir Zweirader

1 Die Anzahl der zu erstellenden Parkfelder fir Zweirader ist unter Berlicksichtigung der
jeweils gliltigen V8S-Norm zu bestimmen.

2 Fiir Einfamilienhduser kann auf einen Nachweis der Anzahl Parkfelder verzichtet wer-
den.

3 Die Parkfelder sind gut beleuchtet, liberdacht und an leicht zuganglicher Lage zu erstel-
len.

Art. 37

Spielplitze und Freizeitflachen

1 Die Erstellung und der dauernde Unterhalt von Spielplétzen oder Freizeitflachen richtet
sich nach § 86 PBG. Die Grosse des Spielplatzes oder der Freizeitflache hat mindestens
10 % der Hauptnutzflache zu betragen.

2 Ap einem Flachenbedarf von 200 m? sind die Spielplatze oder Freizeitflachen zwingend
2zu erstellen und angemessen sowie normgerecht auszustatten. Bei einer kleineren Flache
ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

Art. 38

Kehrichtsammelstellen

Die Errichtung und dauernde Freihaltung von Kehrichtsammelstellen richtet sich nach
§ 91 PBG. Soweit Offentliche Sammelstellen in angemessener Distanz vorhanden sind,
kann gegen angemessene Entschadigung ganz oder teilweise auf die Errichtung solcher
Sammelstellen verzichtet werden.

Art. 39

Schneefédnge

Bei Dachern ab 25° Neigung, die auf Strassen, Wege, Trottoirs oder Vorplatze ausladen,
sind Schneefange anzubringen.

C. Weitere Bauvorschriften

Art. 40

Haushilterische Bodennutzung

1 Sofern die gesamte Geschossflache des Bauvorhabens in Voll-, Dach- und Attikage-
schossen von Hauptbauten das vorgegebene Referenzmass um mehr als 30 % unter-
schreitet, ist im Baugesuch konzeptionell aufzuzeigen, wie auf dem Grundstiick trotzdem
die erlaubte Nutzung ausgeschopft werden kann.

2 Das Referenzmass wird bestimmt durch das Produkt, gebildet aus der maximal zulassi-
gen anrechenbaren Gebaudegrundflache fiir Hauptbauten auf dem Grundstiick, multipli-
ziert mit folgenden Zahlenwerten fur die jeweiligen Zonen:

W2: 2 WA4: 4
W3: 3 Wz: 2
W4 4 D: 2
WAZ2: 2 Z3: 3
WA3: 3 Z4: 4
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Art. 41

Nebennutzflachen

Bei Wohnungen sind gut zugéngliche Nebennutzflachen im Umfang von mindestens 10 %
der Hauptnutzflache als zu realisieren.

Art. 42

Entliiftung und Besonnung

1 Die Fenster samtlicher Wohn-, Ess-, Schlaf- und Arbeitsrdume missen direkt ins Freie
fiihren und mindestens 10 % der betreffenden Bodenflache des zu belichtenden Raumes
aufweisen, ausgenommen in der Altstadtzone. Bei Umbauten kann die Bewilligungs-
behdrde in begriindeten Féllen die Fensterflache angemessen reduzieren.

2 Bei innenliegenden Kiichen ist eine mechanische Abluft- oder Umluftanlage (LGftungs-
anlage) einzubauen.

3 Bei geschlossenen Badezimmern und WC-R&umen ist pro Raum je ein separater Venti-
lationszug einzubauen.

Art. 43

Sanitire Einrichtungen fiir Bauten mit Publikumsverkehr

In Bauten mit Publikumsverkehr, wie Verwaltungsgebauden, Hotels, Restaurants, Thea-
ter, Kinos, Einkaufs- und Einzelhandelsgeschaften mit mehr als 500 m? publikumsaktiver
Flache sowie Sportanlagen missen Toilettenanlagen fiir Kunden oder Besucher nach
Geschlechtern getrennt eingerichtet werden. Sie diirfen nicht gleichzeitig als Personaltoi-
letten dienen.

Art. 44
Mindestmasse
' Fir Wohnbauten gelten die folgenden Mindestmasse:

a) Treppenbreiten, Podeste und Génge (Fluchtwege) 1.20 m

Treppen innerhalb von Wohnungen 0.80m
b) Haustirbreite 0.90m
c) Bodenflachen in Wohn- und Schiafraumen 10 m?
d) Lichte Hohe Uber mindestens der halben Bodenflache 240 m

2 \Jorbehalten sind weitergehende Vorschriften der VKF (Verein kantonaler Feuerversiche-
rungen).

Art. 45

Bewegliche Einrichtungen gegen Strasse und Trottoir

1 Feste Vorbauten, Schilder und dergleichen Uber Strassen und Fahrwegen haben eine
lichte Hohe von mindestens 4.50 m einzuhalten.

2 ausstellbare Laden und Schilder haben mit allen Teilen Uber dem Trottoir wenigstens
eine lichte Hohe von 2.50 m, bewegliche Vordacher wie Storen und dergleichen eine sol-
che von 2.10 m, aufzuweisen.

3 Die Vorderkante der Konstruktion hat vom Fahrbahnrand einen Abstand von mindestens
0.60 m einzuhalten.




" Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind in folgenden Zonen und ge-
mass folgenden Prioritaten zulassig:

— 1. Prioritat:  Arbeitszonen, sowie Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
— 2. Prioritdt:  Alle anderen Bauzonen, ohne Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen

2 Die Betreiber erbringen firr visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen den Nach-
weis, dass in den Zonen mit jeweils hoherer Prioritét keine Standorte zur Verfigung stehen.

% Baugesuche fiir Mobilfunkanlagen im Bereich von Schutzzonen oder Schutzobjekten
sind bezliglich der Einordnung von einer externen Fachperson zu begutachten, sofern die
Anlage visuell als solche wahrnehmbar ist.

——Art. 47
Zuschlag fiir Energieeffizientes Bauen
Fir Bauten, welche die Anforderungen von § 35 Abs. 1 lit. 2 PBV erflllen, wird ein Zu-
schlag von 10 % auf die festgelegten Uberbauungsziffern fir Hauptbauten und rein ge-
werblich genutzte Gebaudeteile gewahrt.

NICHT GENEHMIGT
| entscHED N ([ vom 24 A7 T2z
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IV. Gestaltungsvorschriften

A. Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Art. 48

Gesamtwirkung

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gu-
te Gesamtwirkung entsteht; dabei sind insbesondere zu beachten:

a) die bestehende Bebauung,

b) Stellung, Form und Proportionen,

c¢) die Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, D&achern, Dachaufbauten, Antennen
und Reklamen, ‘

d) die topographische Einbettung,

e) der Siedlungsrand.

2 Fiir die Ortsbild- und Umgebungsschutzzone gelten erganzend die besonderen Bestim-
mungen von Art. 23.

Art. 49

Dachgestaltung

' Nicht begehbare Flachdécher und Dacher bis 5° Neigung mit tber 40 m? Flache sind
gesamthaft, bei energetischer Nutzung soweit mdglich, extensiv zu begrinen.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben sich gut in die Dachfla-
che einzuordnen und diirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht dominieren. Sie
diirfen bis héchstens 0.50 m (senkrecht gemessen) unter die Firstlinie reichen. Die Ge-
samtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf héchstens die Halfte der jewei-
ligen Dachlange betragen.

3 Dachaufbauten sind in Materialien auszufuhren, welche sich farblich in die Dacheinde-
ckung einfiigen.

Art. 50

Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Bauten bedingt, dass keine Beeintrachtigung des Strassen- und Ortsbil-
des eintritt oder ein bewilligtes Ersatzvorhaben vorliegt, dessen Ausfihrung gesichert ist.

B. Umgebungsgestaltung

Art. 51

Terrainveranderungen

' Bauten und Anlagen sind insbesondere durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung
und Staffelung so den topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainverande-
rungen, kiinstliche Béschungen und Stiitzmauern auf das Minimum beschrankt bleiben.

2 Kiinstliche Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1 und Stiitzbauwerke sind ab
1.50 m Héhe mit Zwischenbermen von mindestens 1.00 m Ricksprung zu versehen.

3 Der Béschungsfuss hat gegentiber Grundstlicksgrenzen einen Abstand von mindestens
60 cm einzuhalten, sofern die betroffenen Grundeigentliimer keine andere Abmachung
treffen.

* Abgrabungen ab 30 cm Tiefe sind vereinzelt bis zu 1.50 m Tiefe und der Hélfte der Fas-
sadenldnge zugelassen. Nicht davon betroffen sind Haus- und Kellerzugange und Zufahr-
ten zu Garagen bis zu einer Breite von maximal 6.00 m.
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Art. 52

Bepflanzungen

" Bei Neubauten ist die Umgebung angemessen mit Strauchern und Bdumen zu bepflan-
zen. Dafiir sind einheimische, standortgerechte Arten zu wéahlen.

2 Bestehende Vorgarten zwischen offentlichen Strassen und Geb&uden sind in ihrer
Struktur zu erhalten.

3 Zugange und Zufahrten im Bereich von Vorgérten sind zuléssig. Abstellplatze sind nur
soweit gestattet, wie entlang der offentlichen Verkehrsanlage eine weitgehend geschlos-
sene Griinflache erhalten bleibt.

Art. 53

Pflanzungen, Einzdunungen

Fir hochstammige Baume im Baugebiet, die einen Grenzabstand (von der Stammaus-
senseite in einem Meter Uber Boden gemessen) von 4.00 m einhalten, gilt keine Be-
schrankung in der Hohe.

Art. 54

Kiinstliche Beleuchtung

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen sicherzustellen,
dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der erforderliche Bereich be-
leuchtet und die Betriebszeit mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewe-
gungsmelder, Zeitschalteinrichtung) auf das notwendige Minimum begrenzt wird. Die je-
weils gliltige SIA-Norm 491 ist richtungsweisend.

Art. 55

Reklameanlagen

Reklameanlagen diirfen das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen
und die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

Art. 56

Sicht- und Schallschutzwéande

Sicht- und Schallschutzwénde entlang 6ffentlicher Strassen und Wege haben sich gut in
die Umgebung einzuordnen.

C. Weitere Gestaltungsvorschriften

Art. 57

Silobauten )

! Silobauten sind in der Regel auf der Giebelseite von Okonomiebauten anzuordnen.

2 Auf geeignete Farbgebung ist besonders zu achtgn.
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V. Weitere Bestimmungen

Art. 58

Inanspruchnahme des 6ffentlichen Grundes

' Die Beniitzung des 6ffentlichen Grundes zur Ausfilhrung von Bauarbeiten ist gemass
§ 34 des Gesetzes Uber Strassen und Wege bewilligungspflichtig. Zur Sicherung des Ver-
kehrs kénnen zweckmassige Abschrankungen und Sicherungen verlangt werden. Die Ab-
lagerung und Bearbeitung von Baumaterial ausserhalb der Abschrankungen ist nicht er-
laubt. Offentliche Verkehrswege im Bereich der Baustelle sind in gutem und sauberem
Zustand zu halten.

2 Bffentliche Einrichtungen wie, Werkleitungen, Vermessungsfixpunkte etc. diirfen weder
beschadigt noch eigenméchtig verlegt werden. Hydranten, Schieber und Verteil-kabinen
miissen stets zuganglich sein.

3 Vor Inangrifinahme der Bauarbeiten hat der Bauherr den Verlauf von unterirdischen
Werkleitungen anhand der entsprechenden Werkleitungsplane festzustellen und die Lei-
tungsbetreiber zu benachrichtigen.

4 Alifallige Schaden an dffentlichen Einrichtungen sind unter Anleitung und Aufsicht des
jeweiligen Werkeigentiimers auf Kosten des Bauherren wieder instand zustelien.

Art. 59
Ideelle Immissionen
Betriebe, welche mit ideellen Immissionen verbunden sind, gelten als stark stérend.

NICHT GENEHMIGT
ENTSCHEID Nr. (/F vom 2./ 1072
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VL. Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Art. 60

Inkrafttreten

' Das vorliegende Baureglement und der zugehorige Zonenplan treten nach der Geneh-
migung durch das Departement Bau und Umwelt zu einem durch den Stadtrat zu bestim-
menden Zeitpunkt in Kraft.

2 Mit Inkrafttreten dieses Reglements werden das Baureglement (Entscheid DBU Nr. 41
vom 1. Juni 2005) sowie der Zonenplan (Entscheid DBU Nr. 41 vom 1. Juni 2005) sowie
alle nachfolgend erlassenen Anderungen aufgehoben.

Art. 61

Ubergangsbestimmungen

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, ber die der Stadtrat bei Inkrafttreten dieses Regle-
ments noch nicht entschieden hat, sind nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.
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Anhang I:
Masstabelle (zu Art. 5)
(@)
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Mehrléngenzuschlag nach Art. 30

gilt nur fiir Neubauten

gegeniiber angrenzenden Zonen mit Wohnnutzung erhdht sich der Grenzabstand um 6.0 m (Art. 13 Abs. 2).

UZH: Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten. Als Hauptbauten gelten dabei Gebaude oder Gebaudeteile, die Hauptnutzfldchen nach
SIA-Norm 416 enthalten oder welche die Abmessungen von Klein- und Anbauten tiberschreiten.

5 UzK: Uberbauungsmffer fur Klein- und Anbauten

6  (ZG: Uberbauungstziffer fir rein gewerblich genutzte Gebéudeteile mit einer Gesamthghe von max. 5.0 m

7 gilt nur punktuell bei larmempfindlichen Raumen

Bow N =
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Anhang lI:

Begriffe und Messweisen mit erlauternden Skizzen
Vorbemerkungen

Der Anhang gibt die Begriffe und Messweisen gemass IVHB sowie die ergédnzenden Fest-
legungen der Verordnung des Regierungsrats zum Planungs- und Baugesetz und zur Inter-

kantonalen Vereinbarung (iber die Harmonisierung der Baubegriffe (Stand: 10. Marz 2018)
wieder.

Ergédnzende Skizzen zu Bestimmungen des Baureglements sind besonders vermerkt
(kursive Schrift).

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natlirlich gewachsene Geléndeverlauf. Kann dieser in-
folge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom
naturlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschlies-

sungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude
2.1 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschlusse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse
nicht Giberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.
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2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Geb3ude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Di-
mensionen die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

e
i a
=] nur Nebennutzfiachen und
Anbauts in den Dimensionen beschrinkt
a G deléinge der Anb bzw, ¥
1}
Gebaude . Kieinbaute
a

Figur 2.1-2.3 Gebé&ude, Anbauten und Kleinbauten

§ 22 PBV
1 Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebéaudefidche und die traufseitige Fassaden-
héhe von 3.50 m nicht (iberschreiten

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Ge-
lander und Briistungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer
gelegten Terrain liegen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Geb&ude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass Uber das
massgebende, respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

§ 23 PBV

1 Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei
Abgrabungen das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgeben-

dem Terrain und der dariiber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute (Mass f geméss Figur
2.5), um nicht mehr als 1.00 m {berschreiten.
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3. Gebaudeteile
3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die

aussersten Punkte des Baukoérpers liber dem massgebenden Terrain. Vorspringende und
unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht berlcksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

D Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amt-
lichen Vermessung.
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Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie
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unbedeutend
rlickspringender
Gebaudetei

Gebsude

vorspringender
Gebaudeteil

L]

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

o4 projizierte Fassadentinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Geb&udeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fir die Tiefe)
Uber die Fassadenflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das
zulassige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den zul&ssigen Anteil bezuglich des zu-
gehorigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Anbaute oder Anbeate oder
Tei des Gebaudes Tei des Gebliudes

> &

a 2ulitssiges Mass fly die Tiefe vorspringender Gebludelstie
b zulsissiges Mass 1ir die Breite vorapringender Gebliudetells
Lo Projizierie Fassadentinie

massgebendes Termain Fu;adonw R

8 zullissiges Mags fr die Tiefe vorspringender Gabludelsile
b zulssiges Mass flir die Breite vorspringender GebBudeteiie

Figur 3.4 Vorspringende Gebaudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

§ 24 Abs. 1 PBV
' Vorspringende Gebéudeteile diirfen wie folgt iber den dazugehérigen Fassadenabschnitt hinaus-
ragen: *

1. * ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Ldnge um maximal 3.00 m;
2. *innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Ldnge um maximal 1.50 m.
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3.5 Rickspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

<b
>b

FA FA

Ciahs

zuldssiges Mass {0r die Tiefe von P
zulissiges Mass fir die Breite von unbed d pring Geba
i Fassadanabschaitt

Fassade i
Fassadentinie

vagee

Figur 3.5 Rickspringende und unbedeutende riickspringende Gebaudeteile

§ 24 Abs. 2 PBV
Unbedeutend riickspringende Gebédudeteile diirfen héchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine ma-
ximale Breite von 1.00 m aufweisen.
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4. Langenbegriffe, Lingenmasse

4.1 Gebaudeldnge

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die pro-
jizierte Fassadenlinie umfasst.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die pro-
jizierte Fassadenlinie umfasst.

Gebaudelange

Gebiudebreite
s,

.o /./ L2 Fassadeniinie
: - e Fischenkieinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebaudelange und Gebaudebreite

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Geb&udeldnge und der Gebédudebreite sind Anbauten nicht zu berticksichti-
gen.
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5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der
Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden

Terrain.

Hochste Punkte
der Dachkonstruktion
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l Hiichste Punkie der
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Terraln unter der Firstlinie massgebendes Temain  yoain unter der Dachfiache
o Sber dem tiefsig
Firatlinie Teit des massgebenden Terrding
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Figur 5.1 Gesamthéhe
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5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

Brostung

Fa
for T

ssadonhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
aifassade

‘)'::/.._..»._

5./'

Schnittfinie Fassadenfiucht mit
B\ Oberkante Dachkonstruktion

Figur 5.2 Fassadenhdhe

Ergdnzende Skizze zu Art. 32 Bauen an Hanglagen (kommunal)
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Skizze zum Bauen an Hanglagen

§ 26 Abs. 6 PBV

Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung
der Gesamt- oder Fassadenhéhe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Stérke von
maximal 20 cm nicht mitgezéhit.
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5.3 Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschoss-
bodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonatruktion -~

Fassadenfiucht

Figur 5.3 Kniestockhdhe

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens
und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Ge-
schosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Lichte Hohe| |Geschosshthe  Lichte Hohe| |Geschosshohe  Lichte Hahe

et ? L7 . e

Figur 5.4 Lichte Hohe

§ 26 Abs. 4 PBV
Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

5.5 Geschosshohe

Die Geschosshohe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fertigem Boden.



6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse
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Voligeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikage-

schosse.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Héhe oder in der Situa-
tion gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fur jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Ge-

baude separat ermittelt.
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Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemes-
sen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zuldssigen Mass uber die Fassa-
denlinie hinausragt.

««o== Fgssadeniinie
a lassiges Mass f0r oring:
b zullissiges Durchschnittsmass for
das Hinausragen des UG
[ zuliissiges Mass fir Unlerg
s Anteil des iber der F

A Cahi etatal

Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

N

Figur 6.2 Untergeschosse

§ 27 PBVY
Untergeschosse diirfen im Mittel aller Fassaden (Mass b gemé&ss Figur 6.2) héchstens 0.80 m (ber
die Fassadenlinie hinausragen.
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zulassige Mass nicht Gber-
schreiten.

Schnittpunkt Fassadenfiucht /
\Oberkanfe Dachkonstruktion
“~

~

quuﬂl Krusstockhshe < d
Dachgeschoss .
Kleing Knissiockhone < & ’

b zuldssiges Mass fir die kieine Kni
d zulsissiges Mass for die grosse Kniest

et

b zulsssiges Mass fiir die KniestockhShen von Dachgesch

Figur 6.3 Dachgeschosse

§ 28 PBV
Dachgeschosse geméss Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und
die grosse KniestockhGhe von 4.00 m nicht Uberschreiten.

Pultdécher diirfen die grosse Kniestockhhe von 4.50 m nicht iberschreiten.
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6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attika-
geschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegenlber dem darunter liegen-
den Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

Attikageschoss
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L
Voligeschoss s  Minimales Mass fir die Zurickversetzung
L des Attikageschosses gegeniiber
e der Fassade des d! i den Voligesch
Voligeschoss Voligeschoss
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v 0“ . o T o V
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Figur 6.4 Attikageschosse

§ 29 PBV
Attikageschosse miissen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Héhe oder
auf einer der Stirnseiten um mindestens 1/3 der Léngsfassade von der Fassadenflucht zuriickver-

setzt sein.
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7. Abstande und Abstandsbereiche
7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Parzellengrenze.

§ 31 PBV
1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch
der vorgeschriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschriften wird.

8 Dachvorspriinge dtirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenldnge
maximal 1.00 m unterschreiten.

4 Die Messweise der Abstinde fiir Gebdude geméss Ziffer 7.1-7.4 Anhang 1 zur IVHB1) gelten fiir
andere Bauten und Anlagen sowie fiir die Berechnung der Abstdnde nach den §§ 74-76 des Ge-
selzes sinngemé&ss.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebaude.

§ 30 PBV
1 Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebéudeabstandes fest.

2 Enthélt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebéudeabstand gewahrt, so-
fern die Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten
sind.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Kiginer und grosser Grenzabstand
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Lot ! Mehriingenzuschlag
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fo S —— - mit Mehriangenzuschisg

Baulinie tritt an Stelle b I
der Abstandsvorschrift

sz

G Gebhiudeabstand grosser Grenzabstand- [ -

—-— Baulinie "
===« Fagsadenfinie E Fagsadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Figur 7.1-7.3 Absténde und Abstandsbereiche
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7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvor-
schriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

IAV [ 1Av
s r = I v 3, % 5
K Ay Abstandsvorschrift
7| bebaubarer Bereich
| Bauberelch

| — ~ Bauinie
o—=  Parzellengrenze

|

Baudinie ritt an Stello
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundsticksflaiche (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bau-
zone liegenden Grundstiicksflachen beziehungsweise Grundstlicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

|
“Grundsticksfiiichs innerhaih der | Grundstiicksfiliche ausserhalb der

Anrechenbare Grundstiicksfiiche| Erschliessungs-

flichen

H (g i S e N g 5
| §g~g
Bl 15 |5

8| 12| 2] 8] & 8] 8] [&]

anrechenbar |70 7 { 2.T. anrechenbar E::} nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Grinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungsziffer be-

legt sind.
Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Die Ziffern 8.2 Geschossflachenziffer und 8.3 Baumassenziffer werden in Bischofszell
nicht verwendet und sind daher nicht wiedergegeben.
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8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF)
zur anrechenbaren Grundstlcksflache.

. Anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer = Uuz=
Anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

e ‘ “&rﬁ“.-

Kleinbaute
unbedeutend
rickspringender
teif
Vordach Vordach
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TR .
Gebaiude E
. jer ~ev=  profizierte Fassadeniinie
Gebaudateil s} anmd‘enba,;eeegsudeﬂéme
a iges Mass flr i

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudeflache

8.5 Griinflachenziffer

Die Grinflichenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur
anrechenbaren Grundsttcksflache.

Als anrechenbare Griinflaiche gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.

Anrechenbare Grinflache aGrF
Grinflachenziffer = GZ=
Anrechenbare Grundstlcksflache aGSF




		2023-07-05T08:58:41+0200
	""
	"OEREBlex Kanton Thurgau"




