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¢ REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURUAU

PROTOKOLL

vom ’I‘r. Mél‘l 1972

Betrifft: Gestaltungsplan "Oberweg" der Gemeinde Krmatingen

Mit Schreiben vom 11. Februar 1972 ersucht dic Ortshehéirde Prmotingen
un Genehmigung eines Gestaltungspians "Oberweg". Er wurde gemiss Yro-
tokollauszug der Ortskemmission am 24. Januar 1972 beschlossen und
anschliessend wihrend 14 Tagen offentlich aufgelegt. Pie Einsprache-—
frist, die bis am 8. Februar 1672 dauverte, lief unbeniitzt ab. Beim
Regierungsrat wurden auch keine Beschwerden erhoben. In formeller

Hinsicht steht der Genehmigung nichts entgegen.

. Art. 23 des Baureglementes von Brmatingen bestimmt, dass die ge-

samthaft konzipierte Ueberbauung zusammenhingender Gebiete durch
Gestaltungspldne geregelt werden kann., Dabei darf von Bauordnung
und Zonenplan abgewichen werden, sofern sich beziiglich der Orts-
gestaltung, des Strassenbildes, der Wobnhygicne oder der Erschlies-

sung gegeniiber der Regtliiberbauung nachweisliche Vorziige evgeben,

Weil eine gesamthafte Ueberbauung ostlich des Sportzentrums geplent
ist, war es notwendig, nach Gestaltungsplan zu bauen; denn im Zonen-—
plan ist das zu iiherbauende Areal nieht weniger als drei verschie-—
denen Nutzungszonen zugewiecsen, der zweigeschossigen Wohnzcne, der
dreigeschossigen Wohnzone und der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbhe-

zone.

Die durch den Gestaltungsplan nach Lage und Geschosszahl verbindiich
festgelegte Ueberbauung sieht drei viergeschossige und ein sechsge~
sehossiges Mehrfamilienhaus sowie eine grosse unterirdische Sazmmel-
garage vor. Weil dieviergeschossigen Hiuser je zwei Hauszuginge auf-
welsen, ist flr die Ermittlung der zulidssigen Ausniilzung die Vor~

schrift bei halboffener Bauweise und mehrheitlieh dveigeschossiger
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Ueberbauung massgebend. Zuldssig widre eine Ausniitzung von 0,8;
die Nachprifung crgab, dass sic 0,72 betrigt. Eine Uebernutzung

liegt also nieht vor.

Dic Baukorper sind so gruppiert, dass sie hofartig einen grossen
Spielplatz im Zentrum umschliessen; das scchsgeschossige Haus steht
als Block in der siidostlichen Eeke; diec viergeschossigen Bauten sind
stirker gegliederl. Die dem Gestaltungsplan beiliegende Skizze mit
der nach Baureglecment zulissigen Regeliiberbauung zeigt klar, dass

die in Artikel 23 geforderic hesserc "Orlsgestaltung" im Gestaltmmgs-
plan verwirklicht werden kann. Ebenso sind die wohnhygienischen Ver-—

hidltnisse eindcutig besser als bei Regeliiberbauung.

Viel besser als hei Regeliiberbauung ist das Problem der Parkiorung
gelost, Fir die insgesamt 68 Wohnungen stehen in der uvnterirdischen
Sammelgarage 45 Abstellplitze zur Verfigung. Dazu kommen 8 Plitze

in Garagen der Bldcke C und D. Dariiber hinaus weist der Gestialtungs--
plan noch mehr als 40 oberirdische Abstellplitlze aus, so dass fiir

den ruhenden Verkehr geniigend Platz vorhanden ist.

Einvandfrei sind dic Fussgingervege fiir den Zugang zum 6-geschossigen

und zu den beidecn 4~-geschossigen Hauscrn auf der Westseite der Par-

.zelle, Nicht befriedigend ist der Zugang zum Bloeck D, dexr zum Teil

iber stark befahrene interne FErschliessungssirassen erfolgen muss,
Die Lage der 10 Parkplatze beim Block D und der 14 Parkplitze nord-
lich des Blocks C sind daher noch zu iberprifen. Einvandfrei sind
die 8 Parkpldatze ldngs des wostliehon Zugangswegs der 11 Plitze
(nicht 15 wie im Plan 4 angegeben) beim Block A, Die Ortsbehdrde
ist gechalten, bei Erteilung der definitiven Baubewilligung diesen
Ervdagungen Reehnung zu tragen, indem sie eine sichere Fussginger-—
verbindung zum Bloek D verlangt. Das isl mbglich, wenn ein Teil
der 16 Parkpldtze lings der Staatsstrasse nicht fiir den Bctriéb
der Bauherrin, sondern fir die Bewohner der Ueberbauung reserviert

wird.

Das Tiefbauamt wiinseht in bezug auf die Zu~ und Wegfahrt in die
Staatsstrasse eine klare Ordnung. Die Zufahrt zur neuen Uchber-
bauung soll ausschliesslich iiber die Einmiindung an der Westseite

der Liegenschaft erfolgen, die Ausfahrt auf die Staatsstrasse aus-
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sebliesslieh ilber die DBinmtindung an der Osf,renze.

Sofern diese Bedingungen erfiillt werden, steht der Genchmigung

des Geslaltungsplans nichls enlgegen.

Der Regierungsrat heschliesst:

1. Der Gestaltungsplan "Oberweg" der Ortsgemeinde Ermatingen
wird im Sinne der Erwidgungen genehmigt. Dadurch werden
Lage und Geschosszahl der Hochbauten sowie Lage und Aus-
mass der Tiefgarage verbindlieh festgelegt. Verbindlich
sind im weilern die grundsidtzliche Fihrung der Fusswvege
fir den Zugang zu den Bldcken A, B und C sowie die Lage
und Anzahl derxr Spielpldtﬁe. Die Einzelheitlen sind bei

der Ertellung der Baubewilligung zu regeln.

2. Vor Erteilung der Baubewilligung f{iir den Block D hat die .
Bauherrschaft einen besseren Zugang fir Fussginger auszu-

seheiden.

3, Die Zufahrt von der Staatsstrasse darf nur iiber die Hin-
mindung am Westrand, die Wegfahrl nur iiber die Linmindung

am Oétrand des Areals erfolgen.

. 4. Mitteilung an: - Orlsbehdrde Lrmatingen, 8272 TErmatingen

unter Beilage von zwei Geslaltungsplinen
mit Genehmigungsvermerk

- Strassen— und Baudepartement (4-fach)

. = Tiefbauaml
unler Beilage eines Gestlsltungsplans
mit Genehmigungsvermerk

- Regionalplanungsami, -

unter Beilage eines Gestaltungsplans
mit Genehmigungsvermerk und der Akien

Fir richtige Ausfertigung
DER STAATSSCHREIBER:
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