Departement fiir Bau und Umwelt

Frauenfeld, 15. Dezember 2015

Entscheid Nr. 71
0185/2015/DBU/ARE

Politische Gemeinde Steckborn _
- Aufhebung Baulinien- und Gestaltungsplan Henkrain
- Gestaltungsplan Henkrain

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Die vom Stadtrat am 10. August 2015 beschlossene Aufhebung des Baulinien-und
Gestaltungsplans Henkrain (RRB Nr. 1113 vom 16. Juni 1981) wird genehmigt.

2. Der vom Stadtrat am 10. August 2015 beschlossene Gestaltungsplan Henkrain, wird
mit einem Hinweisvermerk zu Art. 10 Abs. 1 SBV genehmigt.

3. Mitteilung an:

- Politische Gemeinde Steckborn, Stadtverwaltung, Stadtrat, Seestrasse 123, 8266
Steckborn, unter Beilage je drei Dossiers Aufhebung Baulinien- und Gestaltungs-
plan Henkrain und Gestaltungsplan Henkrain, je mit Genehmigungs- und Hinweis-
vermerk (A-Post+)

- Winzeler + Buhl, Raumplanung + Regionalentwicklung, Rheinweg 2, 8200 Schaff-
hausen

- Amt fur Umwelt

- Departement fur Bau und Umwelt, Rechtsdienst

- Tiefbauamt _

- Amt fir Raumentwicklung (2}, unter Beilage von je einem Dossier Aufhebung Bau-
linien- und Gestaltungsplan Henkrain und Gestaltungsplan Henkrain, je mit Ge-
nehmigungs- und Hinweisvermerk sowie der Gbrigen Akten

Erwidgungen:

Mit Schreiben vom 26. Oktober 2015 ersucht die Politische Gemeinde Steckborn um
Genehmigung der im Titel erwahnten Vorlagen. Aufgrund der eingereichten Unterlagen
kann gefolgert werden, dass die Verfahren ordnungsgemass durchgefiihrt worden sind.
Sowohl gegen die Aufhebung des Baulinien- und Gestaltungsplans Henkrain (RRB Nr.
1113 vom 16.06.1981) als auch den Gestaltungsplan Henkrain liegen beim Departe-
ment fir Bau und Umwelt keine Rekurse vor.
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Vorbemerkungen
Das Departement fur Bau und Umwelt (DBU) priift nach § 5 Abs. 3 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG; RB 700) im Rahmen des Genehmigungsverfahrens, ob Plane und
Varschriften rechtmassig sind und der libergeordneten Planung wie auch dem Grund-
satz der haushalterischen Nutzung des Bodens entsprechen. Dabei ist das Planungs-
ermessen der Gemeinde gemass Art. 2 Abs. 3 des Bundesgesetzes Uber die Raumpla-
nung (RPG; SR 700) zu respektieren. Die Aufhebung des Baulinien- und Gestaltungs-
plans Henkrain sowie der Gestaltungsplan Henkrain wurden mit Prifbericht vom 14.
~Marz 2014 durch das Amt fir Raumentwickiung vorgepriift. Die Vorbehalte und Hinwei-
se wurden beriicksichtigt oder deren Nlchtberucksmhtlgung im Planungsbericht begriin-
det.
Bereits mit Bericht vom 15. Dezember 2010 wurde ein erster Entwurf des Gestaltungs-
plans Henkrain durch das Amt filr Raumentwicklung vorgeprift. Das darauf folgende
Gesuch um Genehmigung hat das Departement fiir Bau und Umwelt mit Entscheid vom
14. Mai 2013 jedoch nicht genehmigt. Grund war die ungeniigende Erschliessung. Nach
Uberarbeitung der Vorlage wurde der Gestaltungsplan Henkrain wie erwahnt, mit Be-
richt vom 14. Marz 2014 erneut vorgepriift. Nach Anpassungen der Vorlage liegt der
Gestaltungsplan Henkrain nun zum zweiten Mal zur Genehmigung vor.
Das Gestaltungsplangebiet Henkrain liegt ilber dem bewaldeten Steilhang, der nord-
westlich an die am Seeufer entlang verlaufende Kantonsstrasse und Bahnlinie an-
grenzt, am aussersten dstlichen Rand des Siedlungsgebietes von Steckborn. Geméss
Zonenplan der Politischen Gemeinde Steckborn ist das Gestaltungsplangebiet der
Wohnzone W2 zugewiesen. Im Weiteren besteht ein rechtskraftiger Baulinien- und Ge-
staltungsplan Henkrain (RRB Nr. 1113 vom 16.06.1981). Dieser soll aufgehoben und
durch den Gestaltungsplan Henkrain ersetzt werden. Gestaltungspléne kdnnen gean-
dert, beziehungsweise aufgehoben werden, wenn sich die Verhéltnisse erheblich gean-
dert haben (Art. 21 RPG). Der Planungsbericht erlautert die geanderten Verhéltnisse
verstandlich und nachvollziehbar im Kapitel 1.1.

Zweck und Inhalt

Der Gestaltungsplan Henkrain (nachfolgend: Gestaltungsplan) besteht aus den allge-
meinverbindlichen Teilen Sonderbauvorschriften und Situationsplan sowie dem erldu-
ternden Planungsbericht mit Bebauungskonzept und Kostenschétzung der Erschlies-
sung. Der Gestaltungsplan bezweckt gemass Punkt 3 der allgemeinen Bestimmungen
der Sonderbauvorschriften (SBV) die rationelle Erschliessung und Bebauung des Ge-
staltungsplangebietes unter haushalterischer Nutzung des Bodens. Dabei soll die Ein-
passung der Gebaude in das landschaftlich exponierte Gelédnde an der Hangkante
oberhalb des bewaldeten Uferhanges gesichert werden.
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Gegeniiber dem aufzuhebenden Gestaltungsplan und dem nicht genehmigten Gestal-
tungsplan wurden die Baubereiche zwischenzeitlich zu einem einzigen Baubereich zu-
sammengefasst. Der Baubereich begrenzt die Bebauung sowohl gegen den Steilhang
im Norden als auch gegen die Erschliessungsstrasse im Stiden. Um die erwlinschten
Durchblicke zwischen den einzelnen Bauten und ein harmonisches Erscheinungsbild
des Quartiers zu sichern, ist lediglich eine offene Bauweise gestattet. Zudem wird die
zulassige Gebaudelange stark beschrankt.

Gemass § 23 PBG dient ein Gestaltungsplan, je nach Zielsetzung, der-architektonisch
guten, auf die bauliche und landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungs-
bedirfnisse abgestimmten Bebauung, Verdichtung oder Erneuerung sowie der ange-
messenen Ausstattung mit Anlagen zur Erschliessung oder im Nichtbaugebiet in der
Regel der Landschaftsgestaltung. Die zonengemasse Nutzungsart darf nicht geéndert
werden. Insgesamt erscheint der Zweck des Gestaltungsplans sachgerecht und dessen
Umsetzung hlnrelchend

Abweichungen von der Regelbauweise

In Gestaltungsplanen kann gemass § 24 Abs. 2 PBG von der Regelbauweise abgewi-
chen werden, wenn dadurch gesamthaft eine bessere Siedlungsgestaltung erzielt W|rd
und diese im 6ffentlichen Interesse liegt.

Im Gestaltungsplan wird geméss Kapitel 3.5 des Planungsberichts in mehreren Punkten
von der Regelbauweise abgewichen. So wird die Gebaudelange auf max. 25 m be-
schrankt und eine offene Bauweise vorgeschrieben. Diese Abweichungen von der Re-
gelbauweise filhren zu einer Beschrankung der Méglichkeiten nach Regelbauweise und
dienen der besseren Einpassung der Bauten in die Landschaft. Die Voraussetzungen
fur ein Abweichen von der Regelbauweise nach § 24 Abs. 2 PBG sind erfullt.

Sonderbauvorschriften

Art. 10 Abs. 1 SBV

Die Formulierung des 2. Satzes ist unklar. Die Hangrutschgefahr auf den Parzellen Nrn.
752, 753 (und wohl auch 751) erfordert, dass bei einem Bauvorhaben auf diesen Par-
zellen von der Baubewilligungsbehoérde ein Objektschutznachweis gemass dem ,Leitfa-
den Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren" eingefordert werden muss. Ohne
einen solchen Objektschutznachweis kdnnen Baugesuche nicht bewilligt werden. Die
Sonderbauvorschrift wird entsprechend mit einem Hinweisvermerk versehen.
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Im Ubrigen haben im Rahmen der verwaltungsinternen Vernehmlassung die einbezo-
genen Fachstellen keine Vorbehalte gegen den Gestaltungsplan Henkrain angebracht.
Die Aufhebung des Baulinien- und Gestaltungsplans Henkrain und der Gestaltungsplan
Henkrain erfilllen die Anforderungen von § 5 Abs. 3 PBG und werden mit einem Hin-
weisvermerk zu Art. 10 Abs. 1 SBV genehmigt.

§\cl‘ag in
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Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefuhrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begriindung zu enthalten: Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen.

Expediert: 17 DEZ 2015
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