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Erwagungen:
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Mit Schreiben vom 28. Méarz 2018 ersucht die Gemeinde Uesslingen-Buch um Ge-
nehmigung der Zonenplananderung "Zollhausweg", der Teilaufhebung des Baulini-
enplans "Fir das Dorf + sdmtliche Weiler" (Plan Nr. 26) und des Gestaltungsplans
"Zollhausweg". Der Gestaltungsplan "Zollhausweg" wurde mit Bericht vom 15. No-
vember 2016 und 10. April 2018 vorgeprift. Wegen Missverstandnissen wurde die
Vorlage bereits vor Abschluss der 2. Vorprufung zur Genehmigung eingereicht. Auf-
grund der 2. Vorpriifung wurden nochmals redaktionelle Anpassungen vorgenom-
men. Auf eine erneute &ffentliche Auflage dieser Anpassungen wurde verzichtet.
Aus den Unterlagen kann gefolgert werden, dass das Verfahren ordnungsgemass
durchgefiihrt wurde. Beim Departement fiir Bau und Umwelt smd gegen die Vorlage
keine Rekurse hangig.

Zonenplanénderung "Zollhausweg"

Der Zonenplan der Gemeinde Uesslingen-Buch wurde vom Regierungsrat mit Be-
schluss Nr. 591 am 3. Juli 2001 genehmigt. Die vorliegende Zonenplanénderung .
steht im Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan "Zollhausweg" und betrifft die
Umzonung von der Wohn- und Gewerbezone WG2 in die Dorfzone D2. Gemé&ss
dem Planungsbericht soll mit dieser Umzonung das Gestaltungsplangebiet einheit-
lich der Dorfzone D2 zugeordnet werden. Im Baureglement der Gemeinde Uesslin-
gen-Buch wird fiir die Dorfzone kein Dichtemass geregelt, dies im Gegensatz zu der
Wohn- und Gewerbezone WG2. Somit gilt fir die Regelbauweise der Parzelle

Nr. 597 kein Dichtemass mehr. Da nun das gesamte Gestaltungsplangebiet in der
Dorfzone D2 liegt, kann im Gestaltungsplan ebenfalls auf die Regelung eines Dich-

- temasses verzichtet werden. Aus kantonaler Sicht sprlcht nlchts gegen dlese Umzo-

nung.

Teilaufhebung Baulinienplan "Fiir das Dorf + sémtliche Weiler"

Der Baulinienplan "Fiir das Dorf +-séimtliche Weiler" wurde vom Regierungsrat mit
Beschluss Nr. 78 vom 18. Januar 1988 genehmigt. Der Baulinienplan sichert den
Strassenraum der bestehenden Strassen im Planungsgebiet. Das Gemeindestras-
sennetz im Gebiet Zollhausweg soll angepasst werden. Die bestehenden Baulinien

‘im Planungsgebiet widersprechen der geplanten Bebauung und Erschliessung ge-

méass dem Gestaltungsplan "Zollhausweg" und werden deshalb aufgehoben.

Gestaltungsplan "Zollhausweg"

Der allgemeinverbindliche Teil des Gestaltungsplans besteht aus einem Situations-
plan 1:500 und den Sonderbauvorschriften (SBV). Gemass Art. 1 Abs. 2 SBV be-
zweckt der Gestaltungsplan die Neugestaltung der Erschliessung, eine auf die 6rtli-
chen Verhaltnisse abgestimmte gute Bebauung sowie durch Freirdume gegliederte
Weiterentwicklung der Dorfstrukturen. Um diesen Zweck zu erfiillen, werden im Ge-
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staltungsplan die Anzahl an Geb&uden mittels Firstlinie definiert sowie Bestimmun-
gen zur Fassadengestaltung erlassen. Im Aussenraum werden Bereiche flr Freizeit
und Spielen ausgeschieden. Weiter werden die Zufahrten sowie die Bereiche der
Tiefgaragen festgelegt. Wahrend das dem Gestaltungsplan zugrundeliegende Kon-
zept konkrete Aussagen zur Bebauung und dem Freiraum macht, sind im Gegen-
satz dazu die Regelungen im Gestaltungsplan eher allgemein gehalten. Der Gestal-
tungsplan lasst der Bewilligungsbehérde einen erheblichen Ermessensspielraum.
Um die Qualitat in der weliteren Planung sicherzustellen, ist eine weitere Zusam-
menarbeit mit Landschaftsarchitekten zu empfehlen. ]
Mit Bedauern wird festgestelit, dass einige Anregungen und Vorschlage aus der
Vorprifung nicht umgesetzt wurden. So wurde beispielsweise fur den.Teilbereich
Nord keine Mindestgebaudelange festgelegt. Es kann somit nicht ausgeschlossen
werden, dass aufgrund fehlender Regelung im Gestaltungsplan, entgegen der Kon-

- zeptidee im Teilbereich Nord, freistehende Einfamilienhauser entstehen kénnten, so-

~ fern die Bewilligungsbehérde dies nicht verhindert. Auch wird entgegen der Empfeh-
lung in def Vorprifung an einer Regelung festgehalten, dass Bauten mit einem
Holzanteil von mindestens einem Drittel auszufiihren sind. Aus kantonaler Sicht ist
diese Regelung nicht nachvollziehbar. Besser wére es, entweder die Gebaude kom-
plett in Holz auszugestalten oder ganzlich auf diese Regelung zu verzichten. Unter
Abwagung samtlicher Interessen erfillt der Gestaltungsplan die Kriterien von § 23
des Planungs- und Baugesetzes (PBG; RB 700). '

In Anwendung von § 24 Abs. 2 PBG kann im Rahmen von Gestaltungsplénen von
der Regelbauweise abgewichen werden, wenn dadurch eine gesamthaft bessere
Siedlungsgestaltung erzielt wird und diese im 6ffentliche Interesse liegt. Laut dem
Kapitel 11.5.4 des Planungsberichts wird beziiglich dem Héhen- und beim Langen-
mass von der Regelbauweise abgewichen. Mit den erwahnten Regelungen und
Massnhahmen erreicht der Gestaltungsplan eine gesamthaft bessere Siedlungsge-

- staltung. Somit erfillt er die Anforderungen von § 24 Abs. 2 PBG.

Im Gestaltungsplan ist fiir die Wasserversorgung eine nete Leitung vorgesehen..
Durch diese neuen Leitungen wird ein Ringanschluss geschaffen. In diesem Zu- .
sammenhang stellt sich die Frage, ob ein solcher Ringanschluss notwendig ist. In
der Vorprifung wurde darauf hingewiesen, dass die hydraulische Notwendigkeit ei-
nes solchen Ringanschlusses nachzuweisen und dass dieser auf stagnierende Ver-
haltnisse zu untersuchen ist. Diese Nachweise wurden noch nicht erbracht.
‘Die Wasserversorgung und insbesondere das Leitungsnetz muss so geplant, gebaut
- und betrieben werden, dass eine Verweilzeit des Wassers méglichst minimiert und
somit eine Stagnation verhindert wird. Auf einen ausreichenden Wasseraustausch
im Netz ist aus hygienischen Griinden zu achten. Das vorhandene Netz ist fiir den
Brandfall ausgelegt, fur die Trink- und Brauchwasserversorgung aber grundsatzlich
iberdimensioniert. Auch aus wirtschaftlichen Uberlegungen sind neue Haupt- und
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Versorgungsleitungen nur aus hydraulischen Griinden zu erstellen.
Eine abschliessende Priifung der hydraulischen Notwendigkeit des geplanten Ring-
anschlusses erfolgt im Rahmen der Erarbeitung der Generellen Wasserversor-
gungsplanung. Aus kantonaler Sicht kann dem Bau der neuen Wasserleitung nur

~ zugestimmt werden, wenn die hydraulische Notwendigkeit nachgewiesen und der
Ringanschluss auf stagnierende Verhéltnisse untersucht wurde.

Die zur Genehmigung eingereichten Vorlagen erfiillen die Anforderungen von § 5 Abs.
3 des Planungs- und Baugesetzes (PBG; RB 700). Die Zonenplanénderung "Zollhaus-
weg", die Teilaufhebung des Baulinienplans "Fir das Dorf + samtliche Weiler" und der
Gestaltungsplan "Zollhausweg" kénnen somit genehmigt werden.

Rechtsmittel: .

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefiihrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begriindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen. '

Ex_pediert: -;‘ll;. FEB. 2019
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