Departement fiir Bau und Umwelt

Frauénfeld, 06. Dezember 2018

Entscheid Nr. 70
0049/2018/DBU/ARE -

Politische Gemeinde Erlen
Zonenplananderung Hohenrain
Gestaltungsplan Héhenrain
Aufhebung Quartierplan Héhenrain

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1.

Dle vom Gemeinderat Erlen am 2. November 2017 beschlossene Zonenplanande-
rung Héhenrain wird genehmigt.

Der vom Gemeinderat Erlen.am 2. November 2017 beschlossene Gestaltungsplan
Hoéhenrain und die angepassten, am 23. August 2018 beschlossenen Sonderbau-

A vorschriften (SBV) werden, mit Ausnahme von Art. 4 Abs. 3 SBV, genehmigt.

Die vom Gemeinderat Erlen am 2. November 2017 beschlossene Aufhebung des
Quartierplans Héhenrain wird genehmigt

Mitteilung an:

Politische Gemeinde Erlen, Aachstrasse 11, Postfach, 8586 Erlen; unter Beilage
von drei Exemplaren der Zonenplananderung Héhenrain, vier Exemplaren des -
Gestaltungsplans Héhenrain und vier Exemplaren der Aufthebung des Quartier-
plans Héhenrain, je mit Genehmigungs- und Nichtgenehmigungsvermerk (Art. 4
Abs. 3 SBV); (charge)

NRP Ingenieure AG, Lindenstrasse 1, 8680 Amriswil 4 ,
Kantonale Steuerverwaltung, Schlossmiihlestrasse 9, 8510 Frauenfeld, unter Bei-
lage einer Kopie des gednderten Zonenplans

Grundbuchamt

Amt fir Umwelt _ :

Departement fir Bau und Umwelt, Rechtsdienst

Hochbauamt

Landwirtschaftsamt

Tiefbauamt

Grundbuchamt Bezirk Weinfelden

Amt fur Raumentwicklung, Abteilung Natur und Landschaft

Amt fur Raumentwicklung, Abteilung Kantonale Planung

Amt fur Raumentwicklung, unter Beilage von zwei Zonenplananderungen und je
einem Exemplar des Gestaltungsplans Héhenrain und der Aufhebung des Quar-
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Gestaltungsplan Héhenrain

Zweck und Inhalt, Einhaltung der Grundanforderungen geméss § 23 PBG

Der Gestaltungsplan Hohenrain besteht aus den allgemeinverbindlichen Bestandteilen
Situationsplan 1: 500 den Sonderbauvorschriften und dem erlauternden Planungsbe-
richt.

Gemass dem Zweckartikel Nr. 2 der Sonderbauvorschriften (SBV) fixiert der Gestal-
tungsplan Héhenrain die Erschliessung, schafft unter Berlicksichtigung einer haushélte-
rischen Nutzung des Baulandes gut tiberbaubare Parzellen und sichert den Schutz der
Langsamverkehrsteilnehmer. Damit erflllt der Gestaltungsplan die Minimalanforderun-
gen gemass § 23 PBG, indem er in erster Linie die Ausstattung mit Anlagen der Er-
schliessung regelt. Das Erschliessungskonzept ist nicht zu beanstanden, auch die ge-

. planten Fusswegverbindungen — insbesondere zum Kindergarten und zur Schule — sind

sinnvoll. Es wird nicht von der Regelbauweise abgewichen.

Sonderbauvorschriften (SBV)

Wie bereits im Vorpriifungsbericht festgehalten, kann Art. 4 Abs. 3 SBV nicht geneh-
migt werden. Die Aufnahme von Strassen und Wegen in das Gemeindenetz (Wldmung)
ist kein zulassiger Inhalt eines Gestaltungsplans. Hierliber ist gemass § 10 des Geset-
zes Uber Strassen und Wege (Str'WG; RB 725.1) separat Beschluss zu fassen.

Aufhebung Quartierplan Héhenrain

Der auf dem Gebiet rechtsgiiltige Quartierplan ,Héhenrain“ wurde mit dem RRB

Nr. 1713 vom 10. August 1971 genehmigt. Er regelt lediglich die Strassenerschliessung
und legt die Baulinien zu deren Freihaltung fest. Der Quartierplan stimmt nicht mehr mit
den aktuellen Zonengrenzen tberein. Die Strassenfiihrungen wurden zu einem grossen
Teil verandert. ' .

Im Rahmen der verwaltungsinternen Vernehmlassung haben die involvierten Fachstel-
len keine Vorbehalte gegen die Zonenplanadnderung Héhenrain, den Gestaltungsplan

Hoéhenrain und die Authebung des Quartierplans Héhenrain angebracht. Die Vorlagen
entsprechen, mit Ausnahme von Art. 4 Abs. 3 SBV, den Anforderungen von § 5 Abs. 3

~ des Planungs- und Baugesetzes (PBG; RB 700) und kénnen somit genehmigt werden.
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Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde geflihrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begriindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen. ' '

Expediert: 11 DELI0B -
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