Departement fiir Bau und Umwelt

\o‘l

Thurgau%ﬁ- -

Frauenfeld, 21. Dezember 2017 -

" Entscheid Nr..59
0148/2017/_ARE-008 o

o 'Polltlsche Gememde Blrwmken S

- Baureglement -
- Z_on__en_pl_an

AL

Das Départeme'r:it'fﬂr Bau und UmWéIf enfscheidéf

Das von der Gememdeversammlung am 22 Mal 2017 beschlossene Baureglement i :

wnrd genehmlgt

Der von der Gemelndeversammlung am 22. Mai 2017 beschlossene Zonenplan erd '
mlt Ausnahme der auf Antrag des Gememderats sistierten Einzonungen (Teilflachen

' der Parzellen Nm. 642 und 647 (77 m?)'in die Dorfzone und Parzelle Nr. 12453 (1 609 L

m?) i ln die Wohn- und Arbeltszone) mit Slst|erungsvermerken genehmlgt

Mlttellung an:

- Gemeinderat Birwinken, Lochackerstrasse 2, 8585 Mattwn unter Bellage von zwei :
- _-Dossiers Baureglement und Zonenplan je mlt Slstlerungs- und Genehmlgungsver—_'-____

merk (A-Post Plus) -
- Planungsbtro Strittmatter Partner AG Vadlanstrasse 37 9001 St Gallen

- Amt fur-Archdologie -~ - .
- Amt fur Denkmalpflege
=Amt fir Umwelt . T :
". = 'Departement far Bau und Umwelt Rechtsdlenst

- Forstamt

- Landwwtschaftsamt

= Tlefbauamt T ' T

< Amt far Raumentwmklung (2) unter Bellage von zwe| DOSSIerS Baureglement und
‘Zonenplan, ]e mlt Slstlerungs- und Genehmlgungsvermelk sowu—:- der ubrlgen Ak—
ten . . _



Thurgaué%%

Erwagungen:

Mit Schreiben vom 3. Juli 2017 ersucht der Gemeinderat Birwinken um Genehmigung
~ des revidierten Baureglements und Zonenplans. Die Vorlage wurde vom 24. Marz bis
am 12. April 2017 dffentlich aufgelegt. Beim Departement fur Bau und Umwelt sind ge-
gen die Vorlagen keine Rekurse hangig. -
Das Baureglement und der Zonenplan wurden mit Berlcht vom 3. Januar 2017 vorge-
pruft.

Die letzte Ortsplanungsrevision der Politischen Gemeinde Birwinken wurde mit Ent-
scheid Nr. 102 am 8. November 2005 durch das Departement fir.Bau und Umwelt ge-..
nehmigt. Damals ging es msbesondere darum, die verschledenen Rahmennutzungs-- -
zur Politischen Gemelnde Bm/vlnken im Jahr 1995 umfassend zu uberarbelten und zu
vereinheitlichen. Die nun vorliegende Anpassung des Baureglements. und des Zonen-
plans sind priméar durch das revidierte Planungs--und. Baugesetz des Kantons Thurgau
(PBG, PBY) bedmgt Gemass § 122 PBG (RB 700) haben die Gememden ihre Rah- _
terkantonale Verembarung zur HarmonISIerung der Baubegrn‘fe (IVHB) anzupassen Dle
Gemeindebehdrde hat dariber hinaus. entschleden mit der Auflage des neuen Regle—-
ments auch den ‘Zonenplan. aufzulegen obwoh! es sich, vorliegend nicht um eine Ge- =
samtrevision handelt zumal der kommunale_Rlchtplan mcht Gegenstand der vorllegen— '
den Planung ist.” - o ’
In materieller Hinsicht bleiben dle Zonenabgrenzungen grosstentells unverandert le- -
~ diglich in Heimenhofen wurde ein allseitig von Bauzonen umgegebener, Teil der Parzelle
Nr. 2453 von 1609 m2 von der Landwwtschaftszone in die Wohn- und Arbeltszone WA2
umgezont. Die Erhaltungszone in Klarsreuti wurde abgesehen von einer minimalen Er-
weiterung um.77 m2 betreffend die. Parzellen Nrn. 642 und 647deckungsgleich neu der. .
Dorfzone D zugewiesen. Zudem wurden drel uberlagernde Zonentypen, ndmlich die -
Ortsbild- und Umgebungsschutzzone 08, die Zone mit Gestaltungsplanpﬂlcht GP.und

- die Gefahrenzone GF an geeigneten Orten ausgeschieden. Die Zonenbezeichnungen
(Legende) wurden angepasst und fir die Plangrundlage die aktuellen Daten der amtli- -
chen Vermessung ubernommen

Das Departement. fur Bau und Umwelt (DBU) priift nach § 5 Abs. 3 PBG im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens generell, ob Plane und Vorschriften rechtmassig sind
und der tibergeordneten Planung entsprechen. Dabei ist das Planungsermessen der
Gemeinde geméss Art. 2 Abs. 3 des Bundesgesetzes uber die Raumplanung (RPG; SR
700) zu respektieren. -

Auf die Vorbehalte aus der Vorpriifung wurde grpssmehrheitlit:h reagiert und die Vorla-
gen entsprechend angepasst. Dennoch sind aus kantonaler Sichtzum vorliegenden .



e "Aufgrund des revndlerten Raumplanungsgesetzes das auf den 1;

o sie |hre Rlchtplane lnnert funf Jahren nach lnkrafttreten der Andefung an dle Anforde— -

N auf den damallgen KRP Entwurf gemass offentllcher Bekanntmachung (Stand Mai: -
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Baureglement und Zonenplan elnlge Anmerkungen anzubnngen

Baureglement ‘ :

In der Pferdesportzone werden neu Wohnnutzungen far. betnebllch standortgebundenes_
-Personal gestattet. Dies_entspricht der Regejung der Arbeitszone Gewerbe. '
Es erd der Gemeinde drmgend empfohlen im Slnne einer: redaktionellen Erganzung
Gestaltungsplanen d|e noch nicht dem neuen Recht angepasst smd welterhln mtegral L
das bisherige Recht weltergllt bis dle Anpassung geméass.§ 122 Abs 1:PBG vorge- il
nommen wurde. Wir-verweisen dlesbezugllch auf die angepassten Erlauterungen zum PR
Planungs- und Baugese ; _}'-Kap 4 Sondemutzungsplane 9.2l 17 Sl

"Zonenplan S
Mal 2014 in Kraft ge— { B

setzt wurde sind dle Kantone derzeit daran “ihre Rlchtplane an dl \(ldlerte Gesetzes-.. L

A .;dleser Rlcht- o
plananpassung durch den Bundesrat darf dle F 3 d_er rechtskraftlg geschledenen
‘Bauzonen im Kanton msgesamt nlcht vergrossert verden (Art.38a Abs. 2 RPG), Die. -
Gemeinde Birwinken hat deshalb.die Sistierung eines kleinen Tells der Ortsplanungsre-
vision beantragt Die Elnzonungen der: Tellﬂachen der. Parzellen N n. 642 und. 6475 L
(77.m?) in die. Dorfzone und die. Parzelle Nr: 2453 (1609 m’ ) in dle Wohn und- Arbelts-. R
. "zone sollen nach Ablauf des Moratorlums gemass Art. 38a Abs 2 PG: genehmlgt wer-
~den. Aus kantonaler Sicht kann. diesem Antrag attgegeben werden Der. Reglerungsrat _
hat mlﬁlerwelle den texlrevndlerten Richtplan am 4.Juli 2017 ‘beschlo sen, vom Grossen S
Rat wurde er am 6. ‘Dezember. 2017 verabschiedet. Die Vorprifung: stutzte sich noch s

o gent fur WMZ—Bauzonen geschaffen welches klelnﬂachlge WMZ Arrondlerungen auch oA
ohne ausgewxesenen Bedarf. ermogllchen soll {vgl. Festsetzung 14 B). : B

- Im Vergleich zur: Vorprufungsversnon soll, wie. bereits erwahnt, in Klarsreutl neu eme R

~ Grenzbereinigung bei den Parzellen 642 und. 647 durchgefuhrt werden, die zu einerge- .- -
ringfigigen Vergrosserung der kunftlgen Dorfzone um 77 -m?fihrt. Die Gemelnde kann SR

: aufgrund fhrer Auslastung zwar keinen . Bedarf geltend machen Trotzdem ist die Einzo- - h -
nung nach Aufhebung des Moratoriums basierend. auf der neuen Festsetzung 14Bzur -

- Arrondierung von klelnﬂachlgen WNIZ—Bauzonen genehmlgungsfahlg Weil sich die Fla- AR

- che des Siedlungsgebietes dadurch vergrossert milssen die 77 m*dem kantonalen R
Kontingent fur WMZ-Zonen dannzumal belastet werden. S
Dle Zuwelsung der 1 609 m Landwnrtschaftszone im Ortstell Helmenhofen zur Wohn- *+ =
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Im Rahmen der verwaltungsinternen Vernehmlassung wurden keine (berwiegende ent-
gegenstehende Interessen gegen das Baureglement oder den Zonenplan geltend ge-
macht. Unter Berlicksichtigung der oben genannten Bemerkungen erfillt die Vorlage
die Anforderungen von § 5 Abs. 3 PBG. Das Baureglement und der Zonenplan kénnen
durch das Departement im Sinne der Erwégungen genehmigt werden.

Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim VenNaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde gefiihrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begriindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen.

- Expediert: 94 pgz. 2017
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