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~Entscheid Nr.. 9

" 0151/2017/DBU/ARE

Politische Gememde Giittingen
Tellanderung 2017 Gestaltungsplan Rotfarb

Das Département fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Die vom Gemeinderat Guttmgen am 7. Junl 2017 beschlossene Tellanderung 2017
~des Gestaltungsplans Rotfarb wird genehmlgt

2. Mitteilung an: ‘

- Gemeinderat Guttlngen Bahnhofstrasse 15, 8594 Guttlngen unter Bellage von
vier Exemplaren Teilanderung 2017 des Gestaltungsplans Rotfarb, je mit Geneh—
migungsvermerk (A-Post Plus) : : :

- Amt fir Umwelt - ~

- Departement flir Bau und Umwelt Rechtsdlenst

- Forstamt :

—-Amt far Raumentwmklung, unter Beilage einer Teildnderung 2017 des Gestal-
tungsplans Rotfarb, mit Genehmigungsvermerk sowie der librigen Akten

Erwdgungen:

Mit Schreiben vom 5. Juli 2017 ersucht die Politische Gemeinde Guittingen um Geneh-
migung der Teilanderung 2017 des Gestaltungsplans Rotfarb. Aufgrund der eingereich-

* ten Unterlagen kann gefolgert werden, dass das Verfahren ordnungsgemass durchge-
fuhrt wurde. Gegen die Teilanderung des Gestaltungsplans Rotfarb liegen beim Depar-
ternent flr Bau und Umwelt zwei Rekurse vor. Uber diese entscheidet das Departement
far Bau und Umwelt in einem separaten Verfahren. :

Die vorliegende Teilanderung betrifft den rechtskraftigen Gestaltungsplan Rotfarb, wel-
cher mit Entscheid Nr. 36 vom Departement fiir Bau und Umwelt am 22. April 2003 ge-
nehmigt wurde. Gemass Artikel 3 der Sonderbauvorschriften dient der Gestaltungsplan
Rotfarb der architektonisch guten, auf die Seeufer- und Parklandschaft abgestimmten .
Uberbauung des Planungsgebietes. Der Gestaltungsplan Rotfarb bildete die Grundlage
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fur den Bau der Sokrates-Klinik anstelle der ehemaligen Fabrikgebaude. Die weiteren
- Baubereiche fiir Wohnbauten sowie Wohn- und Gewerbebauten sind erst teilweise be-
baut.

Mit der zur Genehmlgung eingereichten Planvorlage wird der rechtskraftlge Gestal-
tungsplan Rotfarb geéndert. Im Nordwesten des Gestaltungsplanperimeters wird auf

der Parzelle Nr. 330 ein Bereich Parkierung Freizeitnutzer ausgeschieden. In den Son-
- derbauvorschriften werden die Artikel 4 und 12 ergénzt.

Nach Art. 21 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG; SR 700) wer-
den Nutzungsplane dann Uberpriift und nétigenfalls angepasst, wenn sich die Verhait-
nisse seit der Planfestlegung erheblich geandér’t haben. Diese Bestimmung verleiht den
- Nutzungsplanen eine gewisse Bestandigkeit (Rechtssncherhelt) ermoglicht aber auch
sie bei Bedarf zu revidieren.

Als Verhéltnisse, deren Anderung eine Plananpassung rechtfertlgen kommen sowohl
‘tatséchliche (z.B. Bevélkerungswachstum, Bautétigkeit, neue Ersehliessungsbedingun-
gen) als auch rechtliche Umstande (z.B. Anderung des Planungsrechts) in Betracht. Er-
heblich verédndert haben sich die Verhaltnisse, wenn die der Planfestsetzung zugrunde

- liegenden, tats&chlichen und rechtlichen Umsténde zu wesentlichen Teilen dahinfallen -

- . oder seither neue bedeutende Bediirfnisse entstanden sind. Geénderte private Interes-

sen von Einzelpersonen kénnen hingegen nlcht als veranderte Verhaltnlsse geltend
gemacht werden. :

Doch selbst wenn sich die Verhaltnisse seit der letzten” Planfestsetzung erheblich gean-
dert haben, hat eine Plananpassung nicht zwingend, sondern nur ,nétigenfalls” zu er-
folgen. Mit anderen Worten verlangt Art. 21 Abs. 2 RPG eine Abwagung mit dem Gebot
der Rechtssicherheit und dem darin liegenden Grundsatz der Planbestandigkeit. Im
Rahmen dieser Interessenabwagung muss gepriift werden, ob das durch die wesentli-
che Anderung der Verhéltnisse begriindéte éffentliche Interesse an einer Anderung des
Plans die gegenlaufigen (privaten oder 6ffentlichen) Erhaltungsinteressen iberwiegt.
Ein wichtiges Kriterium bei der Interessenabwégung bildet das Alter des Nutzungsplans.
Je neuer ein Plan ist, desto gewichtiger miissen die Griinde fir eine Abanderung sein.
Bei der Interessenabwagung miteinzubeziehen sind sodann die Auswirkungen der
_Plananderungen auf die Nutzungsmaglichkeiten der Eigenttimer. Je einschneidender
sich eine beabsichtigte Plananderung auf die Nutzungsmaéglichkeiten des Eigentiimers
auswirkt, desto gewichtiger missen die Griinde sein, die fiir eine-Plananderung spre- - -
chen. Weitere, bei der Interessenabwégung zu priifende Punkte sind die Aussagedichte
und der Stand der Realisierung des Plans. Je konkreter die Nutzungsordnung ausge-
staltet ist und je ‘weiter die Realisierung vorangeschritten ist, desto mehr Gewicht
kommt-dem Grundsatz der Planbesténdigkeit zu (B. Waldmann/P. Hanni, Handkom-

mentar zum RPG, Bern 2006, Art. 21 N 14ff.).

l_m_ Planhngs’bericht wird festgehaltén, dass sich seit der Genehmigung des Gestal-
tungsplans die Zahl der Freizeitnutzer sowohl innerhalb des Gestaltungsplanperimeters -
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~ als auch am angrenzenden Seeufer betrachtlich erhéht hat. Die gestiegene Anzahl -
Freizeitnutzer ist unter anderem auf den, mittels Gestaltungsplan geschaffenen offentli-
chen Seeweg und den &ffentlichen Sitzplatz am See zuriickzufiihren. Die vielen Frei-
zeitnutzer parkierten in der Vergangenheit im Bereich der Parzelle Nr. 330 ungeordnet
unter den Baumen. Um diese Parkierung zu ordnen, erstellte die Gemeinde Giittingen
einen Kiesparkplatz fiir 8 Personenwagen und erarbeitete ein Parkierungs- und Bewirt-
schaftungskonzept fir den ganzen Seeuferbereich. Mit der vorliegenden Teildnderung
2017 des Gestaltungsplans Rotfarb wird der bereits erstellte Kiesplatz planungsrechtlich
gesichert.

Die Darlegung im Planungsberlcht zu den verédnderten Verhéltnissen ist nachvollzieh-.
bar. Die 6ffentliche Zuganglichkeit des Seeufers mit dem &ffentlichen Seeweg und dem
6ffentlichen Sitzplatz hat dazu gefiihrt, dass das Gebiet durch deutlich mehr. Freizeitnut-
zer hbesucht wird. Eine solche Zunahme war zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gestal-
tungsplans Rotfarb kaum absehbar. Das' Vorllegen von veranderten Verhaltnlssen kann
daher bejaht werden. |
Mit Blick auf die in die Beurtellung mltelnzubeZIehende Planbestandlgkelt ist festzuhal-
" ten, dass seit der Genehmigung des Gestaltungsplans Rotfarb (2003) bereits knapp 15
Jahre vergangen sind. Auswirkungen des kleinen Kiesparkplatzes auf die Nutzungs-: -
méglichkeiten der Eigentiimer sind nicht zu erkennen. Wie bereits erwahnt, wurde erst
ein Teil des Gestaltungsplans realisiert. Dementsprechend wird der.-Grundsatz der
Planbestandlgkelt mit der vorliegenden Anderung nicht verletzt

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Teildnderung 2017 des Gestal-

tungsplans Rotfarb die Voraussetzungen von Art. 21 Abs. 2 RPG erfiillt. Im Rahmen der
verwaltungsinternen Vernehmlassung wurden gegeniiber der vorliegenden Planénde-

. rung keine Vorbehalte angebracht. Die Teilénderung 2017 des Gestaltungsplans Rot-
- farb erftllt die Anforderungen von § 5. Abs. 3 PBG und wird genehmigt.
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Rechtsmittel: _ -

- Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde geflihrt werden. Diese hat einen Antrag und

- eine Begriindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
. scheides einzureichen. '

>Exp_edie.rt: - -, FEB. 2018
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