Departement fiir Bau und Umwelt

Frauenfeld, 27. November 2017

Entscheid Nr. 47
0233/2017/DBU/ARE

Politische Gemeinde Miillheim
Zonenplananderung Parzelle Nr. 148

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. . Die vom Gemeinderat Miliheim am 21. August 2017 beschlossene Zonenplandnde-
rung ,Parzelle Nr. 148" wird genehmigt.

2. Mitteilung an:
-~ Politische Gemeinde Milllheim, Frauenfelderstrasse 4, 8555 Mullheim, unter Beila-
" ge von 3 Dossiers zur Zonenplananderung ,Parzelle Nr. 148", je mit Genehmi-
gungsvermerk (A-Post Plus)
- bhateam ingenieure ag, Breitenstrasse 16, 8501 Frauenfeld
- Steuerverwaltung unter Beilage einer Kopie des geanderten Zonenplans
- Amt fur Raumentwicklung (2), unter Beilage von zwei Dossiers zur Zonenplanan-
derung ,Parzelle Nr. 148“ je mit Genehmigungsvermerk sowie der Gbrigen Akten.

- Erwdgungen:

Am 21. August 2017 beschloss der Gemeinderat von Mullheim die Zonenplandnderung
,Parzelle Nr. 148" als geringfligige Anpassung des Zonenplans und ersuchte mit
Schreiben vom 7. November 2017 um Genehmigung dieser Vorlage. Aufgrund der ein-
gereichten Unterlagen kann geschiossen werden, dass das Verfahren ordnungsgemass
durchgefiihrt wurde. Beim Departement fir Bau und Umwelt sind gegen den geander-
ten Zonenplan keine Rekurse héngig.

Die Zonenplananderung betrifft die bebaute Parzelle Nr. 148, welche im rechtskraftigen
Zonenplan der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Oe) zugeordnet ist.

Tabelle 1: Ubersicht Umzonung Parzelle Nr. 148
Betroffene Teilfliche | Rechtsgiiltiger Zonenplan Geanderter Zonenplan

74 m? ‘ Zone fur offentliche Bauten und | Wohn- und Gewerbezone (WG3)
Anlagen (Qe) ' ‘
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Gemass Unterlagen soll ein 74m? grosser Spickel am siidlichen Parzellenrand von der
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (Oe) des Sekundarschulhauses Rietwies, in
die Wohn- und Gewerbezone (WG3) umgezont werden. In einem nachgelagerten
Schritt soll die betroffene Fléache der siidlich angrenzenden Parzelle Nr. 1135 zuge-
schlagen werden, welche ebenfalls in der Wohn- und Gewerbezone (WG3) liegt.
Dadurch soll dem, an diesem Standort ansdssigen Gewerbebetrieb eine Betriebsmo-
dernisierung und -erweiterung ermoglicht werden. Weitere Details sind dem Planungs-
bericht vom 15. August 2017 zu entnehmen.

Das Vorhaben wurde mit Bericht vom 11. Juli 2017 vorgeprift. Darin wurde unter ande-
rem festgehalten, dass die Bauzonen durch das Vorhaben insgesamt zwar nicht ver-
grdssert werden, die Gemeinde jedoch grundsatzlich keinen Bedarf fur zusatzliche
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen ausweisen kann. Aufgrund der geringen Flache
kann aber ausnahmsweise vom Bedarfsnachweis abgesehen werden. Die beabsichtigte
Bebauung an dieser Lage im Siedlungsinnern wird grundsatzlich begrisst.

Im Weiteren wurde im Vorprufungsbericht empfohlen, diese Bereinigung des Zonen-
plans im Rahmen einer Gesamtiberpriifung der Ortsplanung vorzunehmen, da kein
konkretes Projekt vorhanden war. Gemass aktueller Unterlagen bestehen nun aber
konkrete Absichten des Gewerbebetriebs zur baulichen Erweiterung. Eine Ortspla-
nungsrevision steht in der Gemeinde derzeit nicht unmittelbar an, obwoh! die letzte be-
reits 24 Jahre zurluckliegt. Da es sich zudem um eine geringfiigige Zonenplan&nderung
ohne erhebliche Auswirkungen handelt, kann die vorliegende Zonenplananderung auch
unter dem Blickwinkel von Art. 21 Abs. 2 RPG und § 8 Abs. 3 PBG als zuléssig erachtet
werden. Aus kantonaler Sicht stehen dem Vorhaben keine Uberwiegenden dffentlichen
interessen entgegen. Die Vorlage entspricht den Anforderungen von § 5 Abs. 3 PBG

Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde geflihrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begrundung zu enthalten. Sie istim Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen,

Expediert: 77, NOV. 2017
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