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PLANUNGS- UND BAUREGLEMENT

l. Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Orts-
planerische
Ziel-
setzungen

Art. 1

Das Planungs- und Baureglement ordnet, in Verbindung mit dem Zo-
nenplan und dem Schutzplan ergdnzend zu den Vorschriften des Bundes
und des Kantons, das Planungs- und Bauwesen sowie den Schutz von
Natur- und Kulturobjekten fir das gesamte Gebiet der Politischen
Gemeinde.

Art. 2

1 Die Vorschriften der Gemeinde sollen ein geordnetes Bauen gewahrlei-
sten. Insbesondere sind die nachstehenden Ziele zu beachten:

a) zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens;

b) Foérderung einer guten ortsbaulichen Gestaltung unter Berlcksich-
tigung des inneren und ausseren Ortsbildes sowie des Landschaftsbildes;

c) zweckdienliche, der Nutzung angepasste Erschliessung;
d) Schutz von Natur und Umwelt sowie Férderung des 6kologischen Ausgleichs;

e) haushalterischer Umgang mit den energetischen Ressourcen und For-
derung der Nutzung erneuerbarer Energien;

f) Wahrung von Sicherheit und Hygiene im Bauwesen und Schutz des
Menschen vor schadlichen oder storenden Einflissen.

2 Ergibt sich aus der Anwendung von Vorschriften ein Ermessensspiel-
raum, so ist dieser im Sinne dieser Zielsetzungen auszuschdpfen.

3 Sofern keine offentlichen Interessen verletzt werden, kann die
Gemeindebehorde nach Abwagung der beteiligten privaten Interessen
Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen bewilligen.”

a) bei ausserordentlichen Verhaltnissen, insbesondere wenn eine
unzumutbare Harte, ein unverhaltnismassiges Erschwernis oder ein
sinnwidriges Ergebnis entstinde, oder wenn durch die Abweichung eine
bessere Losung im Sinne der Raumplanung erreicht werden kann;

b) fur Bauten und Anlagen zur Erflllung gesetzlicher Aufgaben oder
Vorschriften;

c) fur befristet bewilligte Bauten oder Anlagen.

1) Fassung gemass Gemeindeversammlung vom 23.06. 2004, gultig ab 24.08.2004
Beschluss Nr. 53/2004 vom 24.02.2004



Art. 32

" Der Vollzug dieses Reglements sowie die Anwendung der im Aufgaben-
Zustandigkeit bereich der Gemeinde liegenden eidgendssischen und kantonalen

Vorschriften obliegen der Baukommission. Sie ist zustandige

Gemeindebehdrde im Sinne des Planungs- und Baugesetzes.

2 Die Baukommission kann einzelne Befugnisse an Kommissionen oder
Amtsstellen delegieren und zur Vorbereitung von Geschaften vorbe-
ratende Kommissionen einsetzen.

3 (aufgehoben)

2) Fassung gemass Gemeindeversammlung vom 29.11.2006, gltig ab 13.02.2007
Beschluss Nr. 167/2006 vom 29.08.2006



Zonenein-
teilung

Planungsinstrumente

Zoneniibersicht

Art. 4

TIm Zonenplan wird das Gemeindegebiet folgenden Nutzungszonen
zugewiesen:

a) Grundnutzung
Zonen des Baugebietes:

W 2a Wohnzone zweigeschossig mit niederer Baudichte
W 2b Wohnzone zweigeschossig mit hdherer Baudichte
W 3 Wohnzone dreigeschossig

W 4 Wohnzone viergeschossig

WG 2 Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig

WG 3 Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig

WG 4 Wohn- und Gewerbezone viergeschossig

K Kernzone

DK Dorfkernzone

Wz Weilerzone

G Gewerbezone

I Industriezone

OeB Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
F Freihaltezone

GbZz Gartenbauzone

FgZ Familiengartenzone

Zonen des Nicht-Baugebietes:

Lw Landwirtschaftszone
Ns Naturschutzzone
Fo Forstzone

b) Uberlagernde Zonen
G-P Zone mit Gestaltungsplanpflicht

Os Ortsbildschutzzone

Ss Strukturschutzzone

Bs Baumschutzzone

Ls Landschaftsschutzzone

AF Zone archaologischer Funde

2 Flr die genauen Abgrenzungen sind die Originalplane des Zonenplanes
sowie des Schutzplanes im Massstab 1:5000 verbindlich.



Zonenplan - Zonen des Baugebietes

Wohnzonen

Wohn- und
Gewerbezonen

Kernzone

Dorfkernzone

Art. 5

1 Die Wohnzonen sind vorwiegend fiir Wohnbauten bestimmt. Kleinere,
nicht stdrende Betriebe sind im Zusammenhang mit einer Wohnnutzung
zuldssig, sofern sie die Siedlungsqualitat nicht beeintrachtigen, keinen zu-
satzlichen Erschliessungsaufwand erfordern und von ihrer Betriebsart her
in eine Wohnzone passen.

2 In drei- und viergeschossigen Zonen sind nur Hauser mit mindestens
drei Wohneinheiten zulassig.

Art. 6

TIn den Wohn- und Gewerbezonen sind neben Wohnungen auch Be-
triebe erwinscht. Diese durfen hdchstens massig storen.

2 Bei einer Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von 20 % bis 70 %
von der Basisausnutzung erhoht sich die zuldssige Ausnutzungsziffer auf
das Mass mit Gewerbebonus gemass Art. 24. Massgebend fir die
Berechnung ist die entsprechende Parzelle.

3 In drei- und viergeschossigen Zonen sind nur Hauser mit mindestens
drei Wohneinheiten zulassig.

Art. 7

1 Die Kernzone umfasst bestehende oder neu zu schaffende Ortsteile mit
zentrumsbildender Funktion und publikumsintensiver Nutzung. Zulassig
sind Wohn-, Geschafts- und Gewerbebauten, die mit ihrer baulichen und
nutzungsbezogenen Gestaltung dem Zweck der Zone entsprechen.
Betriebe durfen hochstens massig storen.

2 Bei einer Mischnutzung mit einem Gewerbeanteil von 20 % bis 90 %
von der Basisausnutzung erhoht sich die zuldssige Ausnutzungsziffer auf
das Mass mit Gewerbebonus gemass Art. 24. Massgebend fur die
Berechnung ist die entsprechende Parzelle.

Art. 8

1 Die Dorfkernzone dient der gemischten Nutzung unter spezieller Beach-
tung des Ortsbildes und einer ausgewogenen Nutzungsvielfalt. Betriebe
durfen héchstens massig storen.

2 Das Mass der zulassigen Baudichte bemisst sich primar an der beste-
henden, umgebenden Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung der
dazugehorigen Freirdume. Die Regel sind zweigeschossige Bauten.
Dach- und Nebenrdume kdnnen unter spezieller Beachtung der
Gestaltungs- und Schutzvorschriften ausgebaut werden.



Weilerzone

Gewerbezone
und Industrie-
zone

Zone flr
offentliche
Bauten und
Anlagen

Freihaltezone

Art. 9

1 Weilerzonen dienen der Erhaltung, Pflege und sinnvollen Erneuerung
der bestehenden Bausubstanz und deren Umgebung. Zulassig sind
Wohnbauten, Landwirtschaftsbetriebe sowie hdchstens massig stérende
Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

2 Zur Starkung des Weilers diirfen Baullicken mit einzelnen Neubauten
geschlossen werden. Diese haben sich in jeder Beziehung in den
spezifischen Charakter des Weilers einzupassen.

Art. 10

1 Die Gewerbezone ist namentlich fur Gewerbe- und Industriebetriebe,
die wegen ihrer Gebaudegrosse oder Betriebsart in Mischzonen nicht
mehr erlaubt sind, bestimmt. Sie diirfen hochstens massig stoéren.

2 |n der Industriezone sind namentlich gewerbliche und industrielle Betrie-
be zugelassen, die infolge ihrer Baumasse, ihrer Betriebsart oder ihrer
Arbeitszeiten in allen anderen Zonen untersagt sind. Sie durfen stark
storen.

3 Grosse Einkaufs- und Einzelhandelsgeschafte mit Schwergewicht auf
Gutern des taglichen Bedarfs oder mit intensivem Publikumsverkehr sind
nur als Umnutzungen bestehender Bauten zuldssig. Wohnbauten sind fur
die Betriebsaufsicht sowie betrieblich an den Standort gebundenes
Personal gestattet. Freistehende reine Wohnhauser sind dabei nicht
zulassig.

4 Einzelne, fir den betrieblichen Ablauf nachweisbar notwendige Ge-
baudekuben durfen die zulassige Gebaudehdéhe um 3.00 m Uberschrei-
ten, sofern dennoch eine gute Gesamtwirkung erreicht wird und die
benachbarten Zonen nicht zusatzlich beeintrachtigt werden.

Art. 11

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist bestimmt fur Bauten und
Anlagen der 6ffentlichen Hand oder von Tragerschaften, die Aufgaben im
offentlichen Interesse wahrnehmen. Sie durfen hdchstens massig stoéren.

Art. 12

' Die Freihaltezone dient der Erhaltung und Schaffung von Griinflachen
innerhalb des Siedlungsgebietes.

2 Anlagen sind zulassig, soweit sie dem Zweck der Zone entsprechen und
sich mit ihrer Gestaltung sorgfaltig in die Grunflache einfugen. Darunter
fallen insbesondere Infrastrukturen wie Fusswege und Ruhebereiche.

3 Oberirdische Bauten sind nur zulassig, wenn sie fiir den Unterhalt der
Grunflache unumganglich sind. Solche Bauten dirfen maximal die
Grosse einer untergeordneten Baute gemass Art. 32 einnehmen.



Gartenbauzone

Familiengar-
tenzone

Art. 13

1 Die Gartenbauzone ist namentlich fiir die Herstellung, die Veredelung
und den Vertrieb von Produkten aus bodenabhangiger sowie bodenunab-
hangiger Anzucht bestimmt.

2 Zulassig sind zweckgebundene Bauten und Anlagen wie Betriebs- und
Okonomiegebaude, Glashauser, Treibhausanlagen und dergleichen.
Wohnbauten sind nur zulassig fur den Betriebsleiter und betriebseigenes
Personal, soweit dieses vom Betriebszweck her auf diesen Wohnstandort
zwingend angewiesen ist. Als Immissionsmass gilt massig stérend.

3 Sofern der Betrieb einen regelmassigen Warmebedarf erfordert und
sich im Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsanlage befindet, ist dafir
die daraus anfallende Abwarme einzusetzen. Davon darf nur abgewichen
werden, wenn dies technisch unverhaltnismassigen Mehraufwand er-
fordert, beziehungsweise wirtschaftlich nicht tragbar ist.

Art. 14

1 Die Familiengartenzone dient der Schaffung und Erhaltung von zusam-
menhangenden Pflanzanlagen fur Kleingarten im Rahmen der Freizeitge-
staltung.

2 Fiir eine Anlage sind die nachfolgenden Bauten zulassig. Dabei gilt das
Immissionsmass massig storend.

a) Eine Gemeinschaftsbaute mit einer Gebaudegrundflache von max. 60
m? und einer Gebaudehdhe von max. 3.50 m fiir die notwendige
Infrastruktur. Der Grenzabstand betragt allseitig 3.00 m;

b) Nicht unterkellerte Gerate- und Gartenhauser in Leichtbauweise mit
max. 10 m* Gebaudegrundflache inklusive iberdecktem Platz und 3.00 m
Firsthohe. Die Bauten haben untereinander einen Gebaudeabstand von
4.00 m und gegenlber Nachbargrundstiicken einen Grenzabstand von
3.00 m einzuhalten.

3 Eine Baubewilligung kann nur fiir eine zusammenhangende Pflanz-
anlage aufgrund eines Gesamtkonzeptes mit dazugehdérigem Ben(t-
zungsreglement fur eine in sich abgeschlossene Anlage erteilt werden.
Diese bedurfen der Genehmigung durch den Gemeinderat.



Zonenplan - Zonen des Nicht-Baugebietes

Landwirt-
schaftszone

Naturschutz-
zone

Naturschutz-
zone im Wald

Forstzone

Art. 15

1 Die Landwirtschaftszone umfasst diejenigen Gebiete, welche sich fir
die landwirtschaftliche Nutzung eignen oder Land, das im Gesamt-
interesse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

2 Uber die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen entscheidet gestiitzt auf
§ 20 PBV das kantonale Amt fir Raumplanung.

3 Fiir Wohnbauten gelten die Hochst- und Mindestmasse der Wohn- und
Gewerbezone WG2.

Art. 16

1 Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz von Gebieten in ihrer Eigen-
art sowie deren besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften.

2 In Naturschutzzonen sind Bauten und Anlagen untersagt, wenn sie nicht
zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

3 In der Naturschutzzone gilt ein generelles Diinge-, Ablagerungs- und
Deponieverbot. Entwasserungen zwecks Trockenlegung des Gebietes
sind untersagt.”’

Art. 16"

1 Die Naturschutzzone im Wald NsW dient der Erhaltung der Waldfunk-
tion (Naturschutz) und der Férderung besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Es sind nur gezielte Pflegeeingriffe erlaubt. Die Holzproduktion ist nur
als Nebenprodukt dieses Eingriffs moglich.

3 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemass Art. 16 Abs. 2 PBR.

Art. 17

' Die Forstzone umfasst das gesamte Waldareal gemass der eidgendssi-
schen und kantonalen Gesetzgebung sowie das zur Aufforstung
bestimmte Gebiet. Die Differenzierung zwischen Wald und Ufergehélz ist
aus dem Zonenplan ersichtlich.

2 Uber die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen entscheidet gestitzt auf
§ 20 PBV das kantonale Amt fir Raumplanung.

3) Fassung gemass Gemeindeversammlung vom 30.05.2012, gtiltig ab 20.12.2012
Beschluss Nr. 167/2011 vom 06.12.2011






Zonenplan - iiberlagernde Zone

Zone mit
Gestaltungs-
planpflicht

Ortsbild-
schutzzone

Art. 18

" Innerhalb der bezeichneten Bereiche diirfen Bauten und Anlagen nur
aufgrund eines Gestaltungsplanes bewilligt werden.

2 Ohne Gestaltungsplanverfahren bewilligt werden kénnen der Umbau
bestehender Bauten sowie die Erstellung von untergeordneten Bauten
und Anlagen, soweit damit keine massgeblichen Veranderungen eintreten
und kinftige Planungsabsichten nicht beeintrachtigt werden.

Art. 19

1 Die Ortsbildschutzzone umfasst Ortsteile und Weiler, welche noch weit-
gehend durch die urspruingliche Siedlungsstruktur gepragt sind und somit
ein als Lebensraum zu erhaltendes Ensemble bilden. Die
Schutzwdirdigkeit leitet sich aus der kulturgeschichtlichen, volkskund-
lichen und handwerklichen Bedeutung ab. Diese wird im Einzelfall auf-
grund der formalen, typologischen und handwerklichen Qualitadten sowie
der historischen Bedeutung beurteilt.

2 Das ortstypische Erscheinungsbild ist gesamthaft zu erhalten. Be-
sondere Beachtung ist dabei der Gebaudestellung sowie der kubischen
und dusseren Gestaltung zu schenken. So ist namentlich eine
Massstablichkeit und eine sorgfaltige Detailausbildung gefordert. Dies
betrifft insbesondere die Fassadengliederung und Dachgestaltung sowie
Materialien und Farben. Von bisherigen Bauten abweichende Losungen
werden nur bewilligt, wenn sie flr das Ortsbild besser oder im Vergleich
zur ortstypischen Gestaltung zumindest gleichwertig sind.

3 Bauten, welche aufgrund ihrer Volumetrie und Typologie die Siedlungs-
struktur pragen, sind im Regelfall zu erhalten und fachgerecht zu restau-
rieren.

4 Umbauten sowie zulassige Neu- und Ersatzbauten haben sich in den
Charakter des Ortsbildes einzufiigen und dieses in positivem Sinne zu
erganzen. Dabei ist auf die Baufluchten, das Bauvolumen mit
Proportionen, die Dachform sowie das Umgelande zu achten.

5> Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung hat sich, insbesondere be-
zuglich Mauern und Einfriedungen sowie ortstypischen Belagen, anzu-
passen. Mit der Baueingabe ist ein entsprechender Umgebungsplan
einzureichen.

6 Zur Ortsbilderhaltung kénnen die Hochst- und Mindestmasse massvoll
gelockert oder verscharft werden. Abweichungen dirfen andere
offentliche und private Interessen nicht wesentlich beeintrachtigen.



Struktur-
schutzzone

Baumschutz-
zone

Landschafts-
schutzzone

Zone archéo-
logischer
Funde

Art. 20

T In der Strukturschutzzone ist das Erscheinungsbild hinsichtlich der vor-
handenen Gebaudestellung und der kubischen Gestaltung zu wahren.
Baullicken sind durch vergleichbare Baustrukturen aufzufillen.

2 Soweit es sich nicht um geschiitzte Kulturobjekte handelt, sind Ersatz-
bauten zulassig. Dabei gelten die entsprechenden Vorschriften der
Ortsbildschutzzone sinngemass.

Art. 21

" In der Baumschutzzone ist der vorhandene Baumbestand im Interesse
der Siedlungsdurchgriinung und der dkologischen Qualitat zu erhalten
und sukzsessive zu verjungen. Das Fallen von Baumen untersteht der
Bewilligungspflicht.

2 Naturliche Abgange von Baumen sind durch artgerechte Jungpflanzen
im allgemeinen am selben Standort zu ersetzen. Aus zwingenden
Grunden dirfen einzelne Baume gefallt werden, wenn ein angemessener
Ersatz geschaffen wird.

Art. 22

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die dauernde Erhaltung der
ausgeschiedenen Gebiete in ihrer naturlichen Eigenart.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, sofern sie zur Wartung und Bewirt-
schaftung des Gebietes zwingend erforderlich sind. Sie haben sich
bezuglich Stellung, Volumetrie und Gebaudeproportion sowie Material-
wahl und Farbgebung sorgfaltig in die landschaftliche Umgebung
einzufugen.

3 Grossraumige Aufschiittungen, Abgrabungen oder Gelandever-
schiebungen sind nicht gestattet. Zulassige Terrainveranderungen dirfen
den naturlichen Charakter des Gelandeverlaufs nicht beeintrachtigen.

Art. 23

1 Die Zone archaologischer Funde umfasst Gebiete mit erkannten oder
erwarteten Fundstellen, die vor ihrer Veranderung oder Zerstérung der
wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen sind.

2 Terrainveranderungen aller Art wie Aushubarbeiten, Gelandeverande-
rungen und Erdbewegungen innerhalb dieser Zone sind uUber die Bauver-
waltung dem kantonalen Amt fir Archdologie frihzeitig anzuzeigen.

3 Der Gemeinderat ist in Zusammenarbeit mit dem kantonalen Amt fir Ar-
chaologie befugt, Massnahmen zur Sicherstellung der Fundstatten und
Anordnungen Uber die Ausgrabungsarbeiten zu treffen.



Hochst- und

Mindestmasse
Regelbauwei-

se (Skizzen

A1, A2, A4-6)

4 Die Anwendung von Art. 724 ZGB auf Fundstellen ausserhalb dieser
Zone bleibt vorbehalten.

Weitere Vorschriften

Art. 24

In den einzelnen Zonen gelten fir die Regelbauweise die folgenden

Hoéchst- und Mindestmasse sowie die Empfindlichkeitsstufen gemass

Larmschutz-Verordnung:

Bemerkungen:
) gemass Bedingungen nach Art. 6 und 7

1

AW N

fur Wohnbauten gelten die Regelbauvorschriften der WG2-Zone

)
) gilt nur fiir Neubauten
) gilt nur punktuell bei larmempfindlichen Raumen

Zonen- |Gebaude- |Gebaude- |Firsthdhe |Ausnitzungs- Efrirr]1d-
art lange hohe ziffer lich-
keits-
stufe
mit
max. max. max. Basis Gewerbe-
bonus
[m] [m] [m] Az 1) ES
W2a 25.00 6.50 10.50 0.40 - Il
W2b 35.00 7.50 11.50 0.45 - Il
W3 40.00 9.50 13.50 0.60 - Il
W4 40.00 12.00 16.00 0.75 - Il
WG2 35.00 8.00 12.00 0.40 0.55 [
WG3 40.00 10.00 14.00 0.50 0.65 1]
WG4 40.00 12.00 16.00 0.65 0.80 [
K 35.00 10.00 15.00 0.80 0.95 1]
DK 35.00 8.00 12.50 0.603) [
wz 35.00 8.00 12.50 0.603) [
G 80.00 9.00 13.00 -- [
I 100.00 13.00 16.00 -- v
OeB 60.00 10.00 14.00 -- [
Gbz 80.00 8.00 10.00 -- 1]
LW2) 60.00 10.50 15.00 -- m4)




Bauweisen
allgemein

Verdichtete
Bauweise

Art. 25

In sdmtlichen Zonen des Baugebietes ist offene und halboffene Bauweise
zuldssig. In der Kernzone und Dorfkernzone gilt auch die geschlossene
Bauweise.

Art. 26

1 Innerhalb der Wohnzonen W2a und W2b ist die verdichtete Bauweise
zulassig.

2 Die zulassige Ausniitzungsziffer der Regelbauweise erhoht sich um
0.05 bei mindestens funf Wohneinheiten und um 0.1 bei mindestens zehn
Wohneinheiten, sofern die Bebauung die Ziele in Art. 2 sowie die
nachstehenden Anforderungen erflllt sind:

a) mindestens die vorgeschriebene Anzahl selbstandiger Wohneinheiten
in halboffener oder geschlossener Bauweise in Gruppenanordnung und
mit einheitlicher Architektursprache erstellt wird;

b) die zonengemasse Geschosszahl maximal bei einem Drittel aller Bau-
ten um hochstens ein Geschoss Uberschritten wird;

c¢) bei Siedlungen mit mindestens zehn Wohnungen eine hohe Siedlungs-
qualitat erreicht wird durch zweckmassig angeordnete, gemeinschaftliche
Einrichtungen wie Einstell- und Abstellraume, Spiel- und Freizeitmdéglich-
keiten sowie Grunanlagen;

d) eine hohe Wohnqualitat dank ruhigen, gut besonnten Wohnungen,
grosszugigen Nebenraumen, gesicherter Privatsphare und Gartenbenut-
zung erreicht wird;

e)die Einhaltung der erhdhten Energieanforderungen gemass Art. 54 si-
chergestellt wird.

Zusatzlich sind auch die Reihenfolge der baulichen Realisierung und die
vorgesehenen Grundeigentumsverhaltnisse darzustellen.

3 Vor der Baueingabe ist aufgrund eines Vorprojektes ein Vorentscheid
einzuholen.

4 Gegenliber Nachbargrundstlicken, welche nicht in diesen Bauweisen
erstellt sind oder werden, gelten weiterhin die Hochst- und Mindestmasse
der Regelbauweise.



Il1l. Bauvorschriften

Grenzabstand
1. Bauten
(Skizzen A1,
A2, A6, A8)

2. Anlagen

Bauten und Anlagen

Art. 27

1 Der ordentliche Grenzabstand bemisst sich in Funktion der effektiven
Gebaudehohe und Gebaudelange auf jede Gebaudeseite separat. Die
Messweise richtet sich nach § 7 bzw. § 8 PBV, wobei das gewachsene
oder in zuldssiger Weise abgegrabene Terrain massgebend ist. Die
Abstande betragen dabei:

Gebaudelange in Metern

Gebaude- bis bis bis bis bis bis uber

hohe in 7.50 [12.50 |20.00 |30.00 [40.00 |50.00 |50.00
Metern

bis 3.50 | 3.00 |3.25 3.50 4.00 4.50 5.00 5.00

bis 7.50 [4.00 [4.50 5.00 5.50 6.00 6.50 7.00

bis 10.00 |5.50 |6.25 7.00 7.75 8.50 9.25 10.00
bis 12.00 |7.00 | 8.00 9.00 10.00 |11.00 |[12.00 | 13.00
Uber  12.00 | 8.00 | 9.00 10.00 /11.00 |12.00 |13.00 |13.00

2 Innerhalb der Gewerbe-, Industrie- und Landwirtschaftszone gilt ein
allseitiger Grenzabstand von 4.00 m. Gegenlber allen anderen Bauzonen
sind die Abstande gemass Absatz 1 einzuhalten.

3 Untergeordnete Bauten gemass Art. 32 mit einer Grundflache bis und mit
12 m? haben einen Grenzabstand von mindestens 1.50 m einzuhal-ten,
solche von Gber 12 bis 40 m? einen Grenzabstand von 3.00 m. "

Art. 28

1 Fur ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Spielwiesen und
Spielplatze ohne wesentliche Immissionen gilt ein Grenzabstand
von 0.50 m.

2 Licht- und luftundurchlassige, tote Einfriedungen wie Wande, Mauern
und dergleichen haben bis 1.50 m Hoéhe einen Grenzabstand von 0.60 m
einzuhalten.

3 Fir alle ibrigen Anlagen und Einfriedungen gilt der minimale Grenzab-
stand von 3.00 m.

1) Fassung gemass Gemeindeversammlung vom 23. Juni 2004, gliltig ab 24.08.2004




3. Unterirdi-
sche Bauten
und Anlagen
(Skizze A8)

Gebaude-
abstand

Firsthohe /
Attikage-
schosse
(Skizzen A2,
A3)

Untergeord-
nete Bauten
(Skizze A8)

Ausnut-
zungsziffer
(Skizzen
A4, A5)

Art. 29

1 Unterirdische Bauten und Anlagen, welche vollstéandig unter dem
gewachsenen Terrain liegen, durfen bis auf 0.50 m an die Nachbargrenze
gestellt werden. Gehen von ihnen nachteilige Einwirkungen aus, betragt
der Grenzabstand mindestens 3.00 m.

2 Erdkollektoren dirfen bis 0.50 m an die Nachbargrenze verlegt werden.

Art. 30

Bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick sowie bei der Gewahrung von
Nahebaurechten ist ein Gebaudeabstand einzuhalten, der den wohnhy-
gienischen und feuerpolizeilichen Anforderungen genutgt.

Art. 31

1 Die Firsthohe bezeichnet den hochsten Punkt des Daches bei Steilda-
chern und wird analog der Gebaudehéhe gemessen.

2 Nicht zur Gebaudehohe zahlen Attikageschosse, welche mit Ausnahme
von gesamthaft untergeordneten Gebaudeteilen langsseitig um
mindestens das Mass ihrer Hohe von den Fassaden des darunterlie-
genden Geschosses zurlickversetzt sind.

Art. 32

Als untergeordnete Bauten gelten unbewohnte, freistehende und an-
gebaute Bauten von héchstens 40 m® Grundflache und maximal 2.50 m
Gebaudehohe sowie Sichtwande und Mauern bis 2.00 m Héhe und einer
Anstosslange zur Nachbargrenze von hdchstens 6.00 m. R

Art. 33

Der Ausbau bestehender Dachgeschosse in Gebauden, die vor dem Jahr
1962 bewilligt wurden, muss nicht zur anrechenbaren Bruttoge-
schossflache gerechnet werden. Der Ausbau ist in dem Umfange zu-
I&ssig, wie die zur Umnutzung erforderlichen Eingriffe mit der zulassigen
Fassaden- und Dachgestaltung vereinbar sind und die ausgebauten
Raume den Anforderungen bezuglich Wohnhygiene entsprechen und das
Nebenraumangebot sowie Abstellplatze flr Fahrzeuge vorhanden sind.

1) Fassung gemass Gemeindeversammlung vom 23. Juni 2004, giiltig ab 24.08.2004



Nebenraum-
angebot

Mindest-
masse

Rucksichtnah
me auf
Behinderte

Abstellplatze
Pflichtbedarf

Art. 34

1 Fir jede Wohneinheit sind im Estrich, Keller oder innerhalb der Woh-
nung individuelle Abstellraume im Ausmass von mindestens 10 % der
anrechenbaren Bruttogeschossflache bereitzustellen. Bei Umbauten kann
der Gemeinderat in begrindeten Fallen die Flache angemessen
reduzieren.

2 In Mehrfamilienhdusern sind angemessen dimensionierte Trocknungs-
raume sowie eine treppenfrei zugangliche Einstellmdglichkeit fir Kinder-
wagen und dergleichen vorzusehen.

Art. 35

In Neubauten hat die minimale Fensterflache von Wohn-, Schlaf- und
Arbeitsraumen wenigstens 10 % der entsprechenden Raumflache zu
betragen.

Art. 36

1 Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind so zu gestalten, dass
sie flr Behinderte und Betagte zuganglich und benutzbar sind. Zudem ist
fur Motorfahrzeuge von Behinderten eine angemessene Zahl von speziell
gestalteten Abstellplatzen mit den nétigen Zugangen zu erstellen.

2 Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern mit fiinf und mehr Wohnun-
gen sind mindestens die Wohnungen im Erdgeschoss so auszugestalten,
dass der Wohnungseingang mit einem Rollstuhl erreicht und die
Wohnung im Bedarfsfall den Bedurfnissen korperlich Behinderter und
Betagter angepasst werden kann.

Fahrzeuge

Art. 37

1 Die verlangten Abstellplatze sind im direkten Umfeld der Bauten und
Anlagen, welche den Verkehr verursachen, anzuordnen. Bruchteile sind
aufzurunden. Garagenzufahrten und -vorplatze gelten, mit Ausnahme bei
Einfamilienhausern, nicht als Abstellplatze. Besucherabstellplatze sind als
solche zu bezeichnen und dauernd fir diesen Zweck zu erhalten.

2 Es sind folgende Autoabstellplatze erforderlich:
a) Fur Einfamilienhduser mindestens zwei Abstellplatze;

b) Fiir Mehrfamilienhuser pro 100 m® anrechenbare Bruttogeschoss-
flache ein Abstellplatz, mindestens aber ein Platz pro Wohnung;
Pro 4 Wohnungen zuséatzlich ein gut zuganglicher Besucher-Abstellplatz;

c) Der Bedarf bei anderen Nutzungen wird durch den Gemeinderat im
Einzelfall unter Berlcksichtigung der jeweils gulltigen SN-Norm festgelegt.



Abstellplatze
Ausgestaltung

Velo- / Mofa-
abstellplatze

3 Bei nachgewiesener Mehrfachnutzung von Parkplatzen oder bei beson-
ders guter Erschliessung durch o6ffentliche Verkehrsmittel kann der
Gemeinderat die Pflichtzahl angemessen reduzieren.

4 Auf begriindetes Gesuch hin kann der Gemeinderat die Erstellung einer
geringeren Zahl von Parkplatzen zulassen als vorgeschrieben. Der Ge-
suchsteller hat den Nachweis zu erbringen, dass eine gentigend grosse
Flache fur die Erstellung der Pflichtzahl vorhanden ist und hat sich bereit
zu erklaren, bei offensichtlichen Missstanden auf Verlangen der Behoérde
die fehlenden Parkplatze nachtraglich zu erstellen.

5 Im Interesse des Ortsbildes kann der Gemeinderat die Erstellung unter-
irdischer Abstellplatze verlangen sowie die Zahl der realisierbaren Platze
beschranken oder deren Erstellung ganzlich untersagen.

Art. 38

1 Die Abstellplatze sowie die Zu- und Wegfahrten sind so anzuordnen,
dass mdglichst viel Grinflache erhalten bleibt und ein niedriger
Versiegelungsgrad erreicht wird. Parkplatze sind ohne besondere
Begrindung mit einem sickerfahigen Belag auszufliihren und mit Baumen
und Strauchern zu gestalten. Dabei sind die erforderlichen Sichtdistanzen
zu beachten.

2 Oberflachenwasser von Abstellplatzen und Ausfahrten darf nicht Gber
die offentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden.

Art. 39

1 Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind fiir Velos und Mofas
gut zugangliche, gedeckte Abstellplatze zu erstellen. Dabei gilt der
folgende Minimalbedarf:

a) fir Wohnbauten 1 Platz pro bewohnbares Zimmer;

b) fur Dienstleistungsbetriebe und Verkaufsgeschafte 1 Platz pro 100 m?
anrechenbare Bruttogeschossflache;

c) fur Gewerbe und Industrie 1 Platz pro 4 Arbeitsplatze.

2 In Mehrfamilienh&usern ist zudem ein ausreichend dimensionierter, ab-
schliessbarer Einstellraum flir Velos vorzusehen. Dieser muss von
aussen treppenfrei erreichbar sein.



IV. Gestaltungsvorschriften

Allgemeines

Dachge-
staltung

Fassaden-
gliederung

Art. 40

1 Bauten und Anlagen haben sich gut ins Orts- und Landschaftsbild
einzuflgen. Dabei ist der spezifische Charakter der Umgebung ent-
sprechend zu berlcksichtigen.

2 Die Renovation und der Umbau von Altbauten ist stilgerecht durchzu-
fuhren. Bei erhaltenswerten Bauten gemass Art. 57 steht die Re-
staurierung im Vordergrund.

Art. 41

1 Dacher von Hauptbauten sind so zu gestalten, dass sie sich gut in die
charakteristische Dachlandschaft des Quartiers einfligen.

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben sich gut in die Dachflache
einzuordnen und dirfen die Gesamterscheinung des Daches nicht domi-
nieren. Mit Ausnahme von KreuZzfirsten darf die Gesamtlange der
Dachaufbauten und Dacheinschnitte einen Drittel der entsprechenden
Dachlange nicht Gberschreiten.

3 Dachflachenfenster dienen hauptsachlich der Belichtung und Beliiftung
untergeordneter Raume. Sie sind deshalb zurtickhaltend einzusetzen und
diurfen das Dach nicht verunstalten.

4 Neue Flachdacher sind, ohne dass zwingende technische Griinde dage-
genstehen, zu begrinen.

5 Bei Bauten in Schutzzonen gemass Art. 19 und 20 sowie bei ge-
schitzten Objekten gemass Art. 57 sind Dachaufbauten in historischen
Formen zu halten und in Anzahl, Grésse, Proportionen und Materialien
den Fassaden und der Dachflache anzupassen. In entsprechender Um-
gebung sind moderne Interpretationen erlaubt. Zudem gelten die fol-
genden Gestaltungsvorschriften:

a) Dachflachenfenster sind nur auf wenig einsehbaren Dachflachen
zulassig;

b) Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 42

1 Grosse Fassadenflachen sind mit architektonischen Elementen zu
gliedern sowie material- und farbmassig zu strukturieren.

2 Bei Bauten in Schutzzonen gemass Art. 19 und 20 sowie bei ge-
schitzten Objekten gemass Art. 57 sind bestehende Fassadengliede-
rungen wie Lisenen, Gurten, Fenster- und Turgewande zu erhalten,
fachgerecht zu restaurieren oder zu rekonstruieren. Die Gestaltung von
neuen Fassaden ist vorzugsweise auf traditionellen Elementen, an ver-
tretbaren Lagen auch modern interpretiert, aufzubauen.



Fenster,
Fenster-
laden

Aussen-
antennen

Reklame-
anlagen

Freileitungen

Art. 43

1 Bei Bauten in Schutzzonen gemass Art. 19 und 20 sowie bei geschiitz-
ten Objekten gemass Art. 57 sind neue Fensterkonstruktionen aus Holz
zu verwenden. Andere Materialien sind zulassig, wenn die Feinheit der
Detailgestaltung von Holzfenstern erreicht wird. Fenstersprossen sind auf
die Dimension des Fensters und die Fassadengestaltung abzustimmen.
Nicht zulassig sind zwischen den Scheiben liegende Sprossen.

2 Bei Bauten mit bestehenden Fensterladen sind diese zu erhalten oder
notigenfalls zu ersetzen. Der Ersatz durch Rolladen ist nicht zulassig.
Neue Fensterladen sind aus Holz oder anderen Materialien, die den
optischen Eindruck nicht verfalschen, zu konstruieren.

Art. 44

T Nach aussen in Erscheinung tretenden Antennen sind in ihrer Grosse
auf das Minimum zu beschranken. Parabolspiegel sind der 6ffentlichen
Sicht zu entziehen und in einem unauffalligen Farbton zu halten.

2 Innerhalb der Ortsbildschutzzone kann der Gemeinderat unter Be-
achtung der privaten Interessen den Anschluss an bestehende Ge-
meinschaftsantennen oder die Erstellung von Gemeinschaftsantennen fir
Gebaudegruppen verlangen. Nicht mehr benutzte Stabantennen sind zu
entfernen.

Art. 45

T Reklameanlagen haben sich bezlglich ihrer Lage, Grésse, Farbe und
Leuchtstarke in das Orts- und Landschaftsbild einzufigen.

2 Der offentliche Plakatanschlag ist an Bauten und Anlagen in der
Ortsbildschutzzone sowie an 6ffentlichen Bauten, Anlagen und Baumen
nicht gestattet.

Art. 46

Innerhalb der Bauzonen sind alle Werkleitungen (Stammleitungen und
HausanschlUsse) erdverlegt auszuflhren. Ausgenommen davon sind
Strom-Ubertragungsleitungen mit einer Leistung ab 50 kV.



V. Umgebungsvorschriften

Vorgarten

Spielplatze

Terrainge-
staltung

Bepflanzung

Art. 47

1 Bestehende Vorgarten sind in ihrer Struktur zu erhalten. Bei Neubauten
ist in der Regel der Bereich zwischen o6ffentlicher Strasse und Bauflucht
als Vorgarten auszubilden.

2 Zugange und Zufahrten sind zulassig. Abstellplatze sind nur soweit
gestattet, wie entlang der 6ffentlichen Verkehrsanlage eine weitgehend
geschlossene Grinflache erhalten bleibt.

Art. 48

1 Beim Bau von gleichzeitig mindestens vier Wohneinheiten sind auf pri-
vatem Grund Spielplatze im Ausmass von 20 % der anrechenbaren
Wohnbruttogeschossflache zu erstellen. Kleinwohnungen bis 2 Zimmer
werden nicht als Einheit angerechnet.

2 In der Kernzone und Dorfkernzone betragt das verlangte Ausmass 10 %.

3 Spielplatze von grésseren Uberbauungen sind fiir die unterschiedlichen
Altersstufen zu gestalten.

Art. 49

1 Bauten und Anlagen haben sich dem natiirlichen Terrainverlauf bzw.
der charakteristischen Gelandeform anzupassen.

2 Zwingend erforderliche Boschungssicherungen sind, soweit das archi-
tektonische Konzept nichts anderes erfordert, in naturnaher Bauweise
vorzunehmen. Notwendige Stitzmauern oder Anschittungen sind auf
1.50 m Hohe zu beschranken.

3 Passen im Grenzbereich verschiedene Umgebungsgestaltungen of-
fensichtlich nicht zusammen, so kann der Gemeinderat Auflagen zur
Gestaltung verfligen, wie namentlich eine gegenseitige Angleichung des
Terrainverlaufes oder die Erstellung von gemeinsamen Stitzmauern.

Art. 50

1 In allen Zonen ist der bestehende Baum- und Heckenbestand zu
schonen.

2 Flrr neue Baume und Straucher sind in der Regel einheimische, stand-
ortgerechte Arten zu wahlen.

3 Anlagen zu industriellen und gewerblichen Betrieben wie Parkplatze und
Lagerplatze sind durch geeignete Bepflanzungen aufzulockern bzw.
gegen Einsicht abzuschirmen.



Pflanzungen
auf offent-
lichem Grund

Abfallent-
sorgung

4 Fiir Baume und hochwachsende Straucher gelten innerhalb der
Bauzone, in Abweichung zum Gesetz Uber Flur und Garten, die fol-
genden minimalen Grenzabstande:

a) bis 10.00 m Héhe die Halfte ihrer HOhe, maximal aber 3.00 m;
b) tber 10.00 m Hoéhe, 5.00 m;

c) fir Baume gemass Schutzplan sowie allfallige Ersatzpflanzungen gilt
der bestehende Abstand.

Art. 51

Die Gemeinde ist berechtigt, Baume und Bepflanzungen erganzend zu
den Bestimmungen des Gesetzes Uber Strassen und Wege auf offent-
lichem Grund, in Abweichung zu Art. 50 Abs. 4, bis zu einem Grenz-
abstand von 0.50 m zu pflanzen und zu unterhalten, soweit dies 6f-
fentlichen Interessen entspricht und der benachbarte Grundeigentiimer
nicht bermassig beeintrachtigt wird.

Art. 52

Bei Bauten und Anlagen mit erheblichem Abfallanfall ist ein Kehrichtab-
stellplatz und an geeigneter Lage eine angemessene Flache fir die Ein-
richtung eines Hauskompostierplatzes vorzusehen.



VI. Umweltenergie

Immissionen

Energie-
nutzung

Art. 53

" Das zulassige generelle Immissionsmass ist in der jeweiligen Zonenvor-
schrift enthalten. Die Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutz-
Verordnung sind in der Tabelle Hochst- und Mindestmasse (Art. 24)
festgelegt. Larmvorbelastete Gebiete gemass Art. 43 Abs. 2 LSV sind im
Zonenplan bezeichnet. Fur diese gilt die nachst hohere Empfind-
lichkeitsstufe.

2 Als nicht storend gelten Betriebe, die keine erheblich grosseren Auswir-
kungen entfalten, als aus dem Wohnen entstehen und die das ruhige und
gesunde Wohnen nicht beeintrachtigen.

3 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdbmmlicher Gewerbe-, Dienstleistungs-, Gastwirtschafts- und
Landwirtschaftsbetriebe bleiben, auf die Ublichen Arbeitszeiten be-
schrankt sind und nicht dauernd auftreten.

4 Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten
als stark stérend.

Art. 54

TIn Gebieten mit Gestaltungsplanen und in Verdichtungszonen ist eine
rationelle, umweltschonende Energienutzung und Warmedammung
vorzusehen. Die Sonderbauvorschriften haben entsprechende Bestim-
mungen, nach Mdéglichkeit basierend auf einem Energiekonzept, zu
enthalten. Dabei sind Abwarme und erneuerbare Energiequellen zu
nutzen, sofern daraus keine unverhaltnismassigen Mehrkosten ent-
stehen.

2 Der Gemeinderat kann Beitrage zur Forderung der rationellen Energie-
anwendung und an die umweltschonende, sparsame Verwendung der
Energien ausrichten. Er erlasst ein entsprechendes Reglement.



VIl. Schutz von Natur- und Kulturobjekten

Plan der
Natur- und
Kulturobjekte
(Schutzplan)

Naturobjekte

Kulturobjekte

Beitrage

Art. 55

" Der Gemeinderat erlasst einen Plan mit erganzenden Vorschriften zum
Schutz und zur Pflege der erhaltenswerten Natur- und Kulturobjekte
(Schutzplan). Im Richtplan sind weitere schutzwirdige Objekte
bezeichnet. Geanderten Verhaltnissen kann gestitzt auf § 10 des
kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes mittels Einzelverfligung
Rechnung getragen werden.

2 Das Planauflage- und Genehmigungsverfahren richtet sich nach § 29 ff.
Planungs- und Baugesetz. Die Auflage von Einzelobjekten ist allen betrof-
fenen Grundeigentumern schriftlich mitzuteilen.

Art. 56

1 Die im Schutzplan bezeichneten Naturobjekte sind fiir das Orts- und fiir
das Orts- und Landschaftsbild von besonderer Bedeutung und deshalb
nach Moglichkeit zu erhalten. Das Fallen der aufgefuhrten Baume
untersteht der Bewilligungspflicht.

2 Durch Vereinbarung zwischen den betroffenen Grundeigentimern und
dem Gemeinderat kdnnen im Einzelfall der erforderliche Unterhalt und
eine allfallige Haftung festgelegt werden.

Art. 57

Die im Schutzplan bezeichneten Bauten sind aufgrund des heutigen
Kenntnisstandes sowohl in ihrer dusseren Erscheinung als auch in ihrer
inneren Substanz sowie mit der zugehdrigen Umgebung grundsatzlich zu
erhalten. Der konkrete Schutzumfang wird aufgrund vertiefter Unter-
suchungen durch Vereinbarung mit dem Grundeigentiimer oder mittels
einer Einzelverfigung durch den Gemeinderat festgelegt. Bei Unter-
haltsarbeiten ist eine fachgerechte Wiederherstellung anzustreben. Um-
bauten und geringfligige Anbauten kénnen bewilligt werden, sofern das
Erscheinungsbild und die Schutzsubstanz nicht beeintrachtigt werden.

Art. 58

Der Gemeinderat kann Beitrage an den Unterhalt von Naturobjekten so-
wie an die fachgerechte Wiederherstellung und Erneuerung von Kulturob-
jekten gewahren. Massgebend ist das Beitragsreglement an Kultur- und
Naturobjekte.



VIIl. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Aufhebung
bisherigen
Rechts

Ubergangs-
bestimmung

Art. 59

Dieses Planungs- und Baureglement tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Art. 60

Mit dem Inkrafttreten werden alle Bestimmungen, welche diesem Regle-
ment widersprechen, aufgehoben. Dies betrifft:

Baureglement

genehmigt am 15.12.1987 bzw. 14.6.1994
RRB Nr. 2084 bzw. 677

Art. 61

Beim Inkrafttreten des Planungs- und Baureglements noch hangige
Gesuche werden nach den neuen Vorschriften beurteilt.

Vom Gemeinderat verabschiedet am: 8. September 1998 / 6. April 1999.

Offentlich aufgelegt vom: 18. September 1998 / 9. April 1999 bis:
17. Oktober 1998 / 10. Mai 1999.

Von den Stimmberechtigten erlassen am: 25. November 1998 und am
26. Mai 1999.

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

sig. W. Nef sig. T. Baumgartner

Vom Regierungsrat genehmigt am: 25. Januar 2000 mit RRB Nr.: 50

Genehmigung Anderung Art. 27 Abs. 3 und Art. 32/DBU Nr. 90 vom 24.08.2004
Genehmigung Anderung Art. 2 Abs.3 und Art. 3/DBU Nr. 16 vom 13.02.2007
Genehmigung Ergadnzung Art. 16 Abs. 3//DBU Nr. 99 vom 20.12.2012
Genehmigung Erganzung Art. 16°° Abs. 1-3/DBU Nr. 99 vom 20.12.2012
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