Geht an:

Eing. 10 Marz 2015 %
Thurgau%%

Sekretariat:

Departement fiir Bau und Umwelt

Frauenfeld, 5. Marz 2015

Entscheid Nr. 14

0222/2014/DBU/ARP

Politische Gemeinde Kreuzlingen
- Richtplan Promenaden- / Werftstrasse
- Gestaltungsplan Promenade West

Das Departement fiir Bau und Umwelt entscheidet:

1. Der vom Stadtrat Kreuzlingen am 25. November 2014 beschlossene Richtplan Pro-
menaden- / Werftstrasse wird genehmigt.

2. Der vom Stadtrat Kreuzlingen am 13. Mai 2014 beschlossene Gestaltungsplan Pro-
menade West wird genehmigt.

3. Mitteilung an:

- Stadtrat Kreuzlingen, Hauptstrasse 88, 8280 Kreuzlingen, unter Beilage von drei
Exemplaren Richtplan Promenaden- / Werftstrasse sowie vier Exemplaren Gestal-
tungsplan Promenade West, je mit Genehmigungsvermerk (chargé)

- Amt fur Umwelt

- Departement fiir Bau und Umwelt, Rechtsdienst

- Departement fir Inneres und Volkswirtschaft, Abt. Energie

- Hochbauamt

- Tiefbauamt

- Amt fir Raumentwicklung, unter Beilage von zwei Exemplaren Richtplan Prome-
naden- / Werftstrasse sowie einem Gestaltungsplan Promenade West, je mit Ge
nehmigungsvermerk sowie der tibrigen Akten

Erwédgungen:

Mit Schreiben vom 1. Dezember 2014 ersucht die Politische Gemeinde Kreuzlingen um
Genehmigung der im Titel erwahnten Vorlagen. Die Vorlagen wurden mit den Berichten
vom 5. Februar 2010 und 9. August 2013 vorgeprift. Beim Departement fiir Bau und
Umwelt sind gegen die Vorlagen keine Rekurse héngig.
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Richtplan Promenaden- / Werftstrasse

Der Richtplan Promenaden- / Werftstrasse betrifft das Gebiet zwischen der Promena-
den-, Werft- und Bleichestrasse sowie den Uferbereich nérdlich der Promenadenstras-
se. Es befindet sich mit seiner seenahen, ruhigen Lage in einem wichtigen Entwick-
lungsgebiet der Stadt Kreuzlingen. Die betroffenen Parzellen liegen grésstenteils in der
Wohn- und Gewerbezone WG50.

Die verschiedenen Planungsstande und die unterschiedlichen Grundeigentimerverhalt-
nisse innerhalb des Planungsgebiets erfordern gemass Richtplantext mehrere Gestal-
tungspldne mit verschiedenen Prioritatsstufen und Planungshorizonten. Der Richtplan
Promenaden- / Werftstrasse bezweckt im Sinne eines Gestaltungsrichtplans insbeson-
dere eine abgestimmte Quartierentwicklung. Dabei soll die Erschliessung gemass
kommunalem Richtplan und dem Agglomerationsprogramm Kreuzlingen-Konstanz kon-
kreter geregelt, die Bebauungsstruktur und die Verbindlichkeit fur die jeweiligen Gebiete
festgelegt, ein vertraglicher Ubergang zwischen den vielfaltigen Nutzungsanspriichen
gefunden sowie klare Aussagen Uber &ffentliche und private Freiraume getroffen wer-
den.

Zur Umsetzung dieser Inhalte werden im Gestaltungsrichtplan Baufelder, Grinrdume
und Bereiche zur Aufwertung der Seepromenade sowie Strassen und Rad- bzw. Fuss-
wege festgelegt. Die Baufelder sind zusammen mit den im Richtplantext unter Ziffer
3.2.3 und 3.3.3 definierten Beschliissen auf die umgebende Nutzung- sowie Bebau-
ungsstruktur abgestimmt.

Gestaltungsplan Promenade West

Fur den westlichen Teil des Richtplans Promenaden- / Werftstrasse wurde der Gestal-
tungsplan Promenade West erarbeitet. Das Gestaltungsplangebiet umfasst die Parzelle
Nr. 3178 mit einer Flache von circa 5300 m? und liegt in der Wohn- und Gewerbezone
WG 50.

Der Gestaltungsplan bezweckt gemass Art. 2 der Sonderbauvorschriften (SBV) insbe-
sondere die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer zo-
nengemassen Wohn- und Gewerbeliberbauung, die Schaffung eines erweiterten Frei-
raumes entlang der Promenadenstrasse sowie die Regelung der Erschliessung und
Parkierung im Plangebiet.

Zur Umsetzung dieser Ziele wird mittels Ausscheidung der Baubereiche A, B und C, die
Konzentration der Nutzung im stdlichen Arealteil mit einer dichteren Bauweise ermég-
licht. Entlang der Promenadenstrasse und gegen Nordosten werden die Baumassen im
Vergleich zur Regelbauweise reduziert. Ausserdem wird im Sinne einer haushalteri-
schen Bodennutzung in den Sonderbauvorschriften eine Minimalausnitzung definiert
und die Parkierung in einer Tiefgarage geregelt. Die im genannten Zweckartikel defi-
nierten Ziele kénnen positiv gewiirdigt werden. Insgesamt sind die Massnahmen im Ge-
staltungsplan Promenade West sachgerecht auf die Zielsetzung abgestimmt.
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Mit dem Gestaltungsplan Promenade West wird von den Vorschriften der Regelbauwei-
se abgewichen. Die Abweichungen betreffen die Ausniitzung, die Hohenmasse und die
Gebaudelange sowie den Gebaudeabstand. Ausserdem wird der ordentliche Strassen-
abstand unterschritten. Beziglich der Hohenmasse werden die Masse der Regelbau-
weise teilweise Uber- und teilweise unterschritten. Die gewahlte Abstufung der Héhen-
entwicklung gegen Nordosten tGiberzeugt.

Von der Regelbauweise kann gemass § 24 Abs. 2 PBG abgewichen werden, wenn
dadurch gesamthaft eine bessere Siedlungsgestaltung erzielt wird und diese im &ffentli-
chen Interesse liegt. Im Planungsbericht fehlt zwar eine Wiirdigung der einzelnen Ab-
weichungen im Hinblick auf eine gesamthaft bessere Siedlungsgestaltung, aufgrund der
nachvollziehbaren Ausfiihrungen im Planungsbericht zur gesamthaft besseren Sied-
lungsgestaltung und zum 6&ffentlichen Interesse kann die Erflllung der erhéhten Anfor-
derungen von § 24 Abs. 2 PBG bejaht werden.

Das Amt fur Umwelt weist darauf hin, dass die in Art. 21 Abs. 2 SBV festgelegten Koten
beziehungsweise die getroffene Regelung mit der Thurgauischen Gebaudeversicherung
abzusprechen sei. Weiter ist das Uberbauungsgebiet geméss Generellem Entwasse-
rungsplan im reduzierten Mischsystem bei Abflussbeiwerten von 0.20 (Regenabwasser)
bzw. von 0.15 (Mischabwasser) zu entwassern. Das Ingenieurprojekt fur die Kanallsatl-
on ist dem Amt fur Umwelt separat zur Genehmigung einzureichen.

Im Ubrigen haben im Rahmen der verwaltungsinternen Vernehmlassung die einbezo-
genen Fachstellen keine grundséatzlichen Vorbehalte gegen den Richtplan Promena-
den- / Werftstrasse und den Gestaltungsplan Promenade West angebracht. Die Vorla-
gen entsprechen den Anforderungen von § 5 Abs. 3 PBG und kénnen genehmigt wer-
den.
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Rechtsmittel:

Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen beim Verwaltungsgericht des Kantons
Thurgau, 8570 Weinfelden, Beschwerde geflhrt werden. Diese hat einen Antrag und
eine Begrindung zu enthalten. Sie ist im Doppel unter Beilage des angefochtenen Ent-
scheides einzureichen.

Expediert: =9, Mirz 2015
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