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vom 23, Okt. 1984 ne A 770

Stadt Kreuzlingen

s e Ak et i i s _

S Ao ST S T S et
Genehmigungsgesuch

1.

Mit Schreiben vom 31. Juli 1984 ersuchte der Stadtrat
Kreuzlingen den Regierungsrat um Genehmigung einer
Aenderung des Baulinienplanes "S&dge". In der Folge
reichte er am 24. August 1984 fiir das gleiche Areal
den Gestaltungsplan "Schiltzenstrasse-Sonnenstrasse
West" ebenfalls zur Genehmigung ein. Die beiden
Planungen sind miteinander verkniipft; sie konnen

in diesem Verfahren zusammen behandelt werden.

Aus den Akten der Stadt ergibt sich, dass beim Planauf-
lage- und Beschlussesverfahren sowohl fir den Bauli-
nienplan als auch fiir den Gestaltungsplan den formel-
len Anforderungen des Baugesetzes entsprochen wurde.

Da weder eine Gemeindeversammlung verlangt noch

beim Baudepartement rekurriert wurde, steht in formel-
ler Hinsicht der Genehmigung der beiden Planungsinstru-

mente nichts entgegen.

Die Bauliniendnderung "Sdge" ermoglicht den Verzicht
auf eine frither geplante Querverbindung zwischen

der Allee- und Sonnenstrasse, die im Jahre 1933
geplant worden war. Diese Quartiererschliessung
entspricht nicht mehr den heutigen Bedirfnissen,

da sich sowohl die Eigentums- als auch die Verkehrsver-



hdltnisse gedndert haben. Die vorgesehene Ueberbauung
zeigt, dass diese Querverbindung nicht notwendig

ist. Das wird in den Erwdgungen zum ebenfalls einge-
reichten Gestaltungsplan noch begriindet. Aus ilbergeord-
neter Sicht sind keine Einwendungen zu machen; die
Aufhebung der Baulinie ist zweckmdssig. Sie kann

vorbehaltlos genehmigt werden.

Der Gestaltungsplan "Schiitzenstrasse - Sonnenstrasse
West" bringt eine vollstdndige Ueberarbeitung des
Einzelgestaltungsplanes "Bodan" vom 4. Juli 1967

(RRB Nr. 1508). Das Einzugsgebiet wird in ndrdlicher
Richtung um ca. 20 m erweitert. Die neue Sonderbauord-
nung legt die kubische Gestaltung des zu erweiternden

Einkauf szentrums fest.

Wichtigster Bestandteil ist die Ordnung der Erschlies-
sung; unter Pkt. 6.5 der Sonderbauordnung werden

fir den rollenden Verkehr drei Ausfiihrungsetappen
geregelt. Die Parkierung von insgesamt 178 Personenwa-
gen wird unter Pkt. 6.6 der Sonderbauordnung verlangt.
Wie das bereits &orliegende Baugesuch zeigte, wird

die Parkierung der Autos gegeniiber Plan 2 des Gestal-
tungsplanes im Detail gedndert, so dass mit der
Genehmigung des Gestaltungsplanes nur die Anzahl

der 178 Parkpldtze rechtskraftig wird, nicht aber

die Anordnung im einzelnen.

Es ist eine Kundentankstelle vorgesehen. Dazu ist

zu vermerken, dass die Ein- und Ausfahrt in die
Schiitzenstrasse nicht in jeder Hinsicht befriedigt.
Insbesondere beeintrdchtigen die Mauern und Gartenan-
lagen der Liegenschaften auf Parzellen Nr. 1142

und Nr. 1140 die Uebersicht. Die Verkehrssicherheit
kann jedoch heute dank einem Stoppsignal gewdhrleistet

werden. Wenn die Querstrasse bis zur Bahnhof strasse
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durchgehend realisiert wird, muss gepriift werden,
wie die Uebersichtsverhdltnisse verbessert werden
kénnen. Um die ganze Erschliessung zu ermdglichen,
sind verschiedene Landabtretungen ndtig, {iber die
der Plan 3 Aufschluss gibt.

Das einbezogene Areal liegt zum gr&ssten Teil in

der Kernzone. Die norddstliche Ecke gehdrt zur City-
zone, fir welche laut Baureglement die Gestaltungsplan-
pflicht gilt. Die Ausniitzung fiir die Nettobauparzelle
ist auf max. 1,15 festgesetzt (Pkt. 6.3 der Sonderbau-

ordnung), wobei der volle Bonus gewdhrt wird.

Die Pl&dne 4 und 5 zeigen schematisch die kubische
Ausdehnung des Einkaufszentrums. Die Gebdudeteile
erreichen eine max. Hohe von 9.35 m im Bereich der
Kundentankstelle und von 12.50 m in der Strassenecke
Schiitzen—-/Sonnenstrasse. Die Fassaden des Einkauf s-
zentrums sind ausserordentlich gross. Daher ist

beim konkreten Baugesuch besonders darauf zu achten,
dass beziiglich Gestaltung und Farbgebung eine gut
eingepasste und interessante LOsung angestrebt wird.
Nur so ist die in § 32 BauG verlangte bessere architek-
tonische und stddtebauliche Gestaltung moglich.

Dazu konnten durchaus auch graphische Mittel dienen.
Die Lidnge aller Fassaden betrdgt ber 350 m und

das Ganze liegt im Zentrum Kreuzlingens, so dass
Rlicksichtnahme auf das Orts- und Quartierbild nodtig

ist.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan "Schiitzenstrasse-
Sonnenstrasse West" wird der Einzelgestaltungsplan
"Bodan" aus dem Jahre 1967 abgeldst. Die neue Sonder-
bauordnung erméglicht eine massgeschneiderte Gesamtlo-
sung, die in materieller Hinsicht nicht unzweckmidssig

ist. Der Gestaltungsplan kann daher genehmigt werden.



Auf Antrag des Baudepartementes

beschliesst der Regierungsrat:

1. Die Bauliniendnderung "Sdge" 1:500 im Gebiet zwischen

Allee- und Sonnenstrasse der Stadt Kreuzlingen wird

genehmigt. .

2. Der Gestaltungsplan "Schiitzenstrasse-Sonnenstrasse

West" wird im Sinne der Erwdgungen genehmigt; dadurch

werden folgende Bestandteile rechtskrdftig:

Ausniitzung von 1,15 fir die Parzellen Nrn. 1141,

1143 und 2335;

Lage und Grdsse der Bauten gemdss den Plédnen 4

und 5;

Verkehrserschliessungskonzept (Plan 2)
Landmutationsvorschlag gemidss Pkt. 6.4 der Sonderbau-

ordnung

3. Der Einzelgestaltungsplan "Bodan" vom 4. Juli 1967
(RRB Nr. 1508) wird ausser Kraft gesetzt.

4. Mitteilung an:

Stadtrat Kreuzlingen, 8280 Kreuzlingen, unter
Beilage zweier Baulinienpldne "Sdge" sowie zweier
Gestaltungsplandossiers, je mit Genehmigungsvermerk

Baudepartement
Tiefbauamt
Amt flir Raumplanung (2) unter Beilage eines Bauli-

nienplans "Sdage" seowie eines Gestaltungsplandossiers,
je mit Genehmigungsvermerk, einschliesslich der

Akten

Fir richtige Ausfertigung

DER STAATSSCHREIBER
L. V. Der Adjunkt
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