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Stadt Kreuzlingen, Gestaltungsplan Lowenschanz, Genehmigung

1. Mit Schreiben vom 15. August 1979 und 3. Oktober 1979 ersucht der Stadi-
rat Kreuzlingen um Genehmigung des Gestaltungsplans Lowenschanz, be-
stehend aus einem eigentlichen Gestaltungsplan sowie einem Gestaltungs-
richtplan. Der Gestaltungsplan Lowenschanz umfasst das Strassengeviert
Lowenstrasse, Lowenschanz, Marktstrasse, Sonnenstrasse, welches bereits
im Zonenplan als gestaltungsplanpflichtig bezeichnet wurde und als

Ganzes in der Kernzone liegt.

Der Gestaltungsplan wurde vom Stadtrat am 14. August 1979 beschlossen.
Die 6ffentliche Auflage erfolgte vom 25. August bis 25. September 1979.
Die Publikation im Amtsblatt wurde ordnungsgemiss durchgefihrt. Wihrend
der Auflagefrist wurden keine Einsprachen eingereicht; ebenfalls wurde
vom fakultativen Referendum gemdss § 7 des Baugesetzes kein Gebrauch
gemacht. Da auch beim Regierungsrat keine Beschwerden anhingig gemacht
wurden, steht einer Genehmigung des Gestaltungsplanes in formeller Hin-
sicht nichts entgegen. Fir den Gestaltungsrichtplan kann das Verfahren
ohne weiteres akzeptiert werden. Speziell zu erwdhnen bleibt noch, dass
der Gestaltungsplan von allen beteiligten Grundeigentiimern unterzeichnet

wurde und somit auch als Arealiiberbauungsplan qualifiziert werden kdnnte.

N

Der Gestaltungsplan Lowenschanz besteht aus einem Textteil sowie aus
vier Pldnen. Im Plan Nr. 1 sind die Einzugsbereiche des eigentlichen
Gestaltungsplanes sowie des Richtplanes festgelegt. Die Abgrenzungen

dér beiden Gebiete sind zweckmidssig. Insbesondere ist zu begrissen, dass
das Strassengeviert gesamthaft in die Planung einbezogen wurde. Be-

standteile des Planes Nr. 2 sind die abzutretenden Fliachen und die aus-
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nutzbare Fliche sowie die Baulinien. Die Baulinie weist in allen Be-
reichen einen geniigenden Abstand von der Strassengrenze auf. Sie kann
ohne weiteres genehmigt werden. Richtigerweise wurden die fiir die
offentlichen Verkehrsanlagen vorgesehenen Flachen nicht zur ausnutz-
baren Fliche gerechnet. Die Verkehrserschliessung ist im Plan Nr. 3
geordnet. Die Zufahrt zu den oberirdischen Parkpldtzen sowie zu den
Tiefgaragen von der Marktstrasse her ist zweckmdssig. Durch diese Mass-
nahme wird der Verkehr auf den wichtigeren Strassen nicht beeintrichtigt.
Bei der Ausfahrt von den oberirdischen Parkpldtzen entstiinde eine Sicht-
behinderung durch Autos, welche auf dem Parkplatz ldangs der Marktstrasse
stehen konnten. Daher sollten wenigstens die zwei bei der Ausfahrt lie-
genden Parkfelder weggelassen werden. Die Fussgidngerverbindungen sind
moglichst weit vom Strassenraum weg entlang der Gebdude vorgesehen.

Die eingezeichneten Aenderungen entlang der Lowenstrasse sind ohne Belang,
da sie gemdss Plan Nr. 1 nicht im Einzugsbereich des Gestaltungsplans
liegen. Im Plan Nr. 4 sind die Hochbauten, die Griinanlagen sowie die
oberirdischen Parkplitze dargestellt. Als Hauptakzent ist ein sieben-
geschossiger Bau vorgesehen. Die hochsten Bauten der Umgebung erreichen
ghnliche Hohen. Das gesamte Projekt entspricht in seiner Art dem Zweck
der Kernzone. Durch die konzentrierte Bauweise sowie die Tiefgaragen

ist es moglich, dass der Plan eine ansehnliche Fldche fir Griinanlagen

aufweist.

3. Der Textteil des Gestaltungsplanes enthdlt eine grosse Anzahl privat-
rechtlicher Vereinbarungen. Bei den offentlich-rechtlichen Bestimmungen
steht die Erhohung der Ausniitzungsziffer um 0.15 auf 1.15 im Vordergrund.
Wie bereits aus den Erwdgungen zu den Pldnen hervorgeht, weist das
Projekt verschiedene Vorteile auf, welche eine Erhchung der Ausniitzungs-~
ziffer rechtfertigen. Auch die iibrigen Bestimmungen konnen ohne weiteres

genehmigt werden.

Der Regierungsrat beschliesst:

1. Der Gestaltungsplan "Lowenschanz" der Stadt Kreuzlingen, bestehend aus
einem eigentlichen Gestaltungsplan sowie einem Richitplan, wird im Sinne

der Erwdgungen genehmigt.



Dadurch werden folgende Bestandteile verbindlich:

— Abgrenzung der Gestaltungsplangebiete

— Baulinien

- Verkehrskonzept

- Garagen, Abstellplatze (ausgenommen zwei Platze bei der Ausfahrt)
~ Griinfldchen

~ Lage und Grdsse der Bauten

- Ausniitzbare Flichen und Erhchung der Ausnitzungsziffer um 0.15

- Vorschriften, soweit sie offentlich-rechtlicher Natur sind

ro

. Mitteilung an:

-~ Stadtrat Kreuzlingen, 8280 Kreuzlingen, unter Beilage von zweil
Plandossiers mit Genehmigungsvermerken

— Baudepartement

- Amt fiir Raumplanung unter Beilage eines Plandossiers mit Genehmi-
gungsvermerk sowie der Akten

Fir richtige Ausfertigung

DER STAATSSCHREIBER

expediert:

- 6. Dez, 1979
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