REGIERUNGSRAT DES KANTONS THUREAU

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL |0 Juli 1972
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1. ity sehreiben vom 3. Mai 1972 ersucht der vtadbrat von Kreuslingen

um Genebmigungy eines sinuelgestaltunpgsplans "Weinbery"

o b wurde vom
ODhadtrat am 25, Jdanuar 1972 beschlossen und vom 31, Joumaar his 14,
Februsr 1972 Gffentlich aufgelegl. #ine Einsprache wurde zuriickgezo-
gon; oine Kopie dos entsprecheﬁden Schreibens liegt den Akten bei,
veschwerden varden heiwm Regiorungsrat nicht eingereicht, so dass
Tormell der Cenebumipgung adichts entpegen stehtb.

2. tior Gostaltungsplen umfoasste, wie der Dituationspilan 1 : 5060 zeigt,
urspringlich nichi das panze heube einbezogene Areal. fiin Veil der
eingereichten Gesaumtiiberbauung, dor Dlock A, liegt nordwestlich der
vanmgtrasse; die Parmelle 120 IT war zuerst nicht einbezogen., Auf
Grund der oben erwihnten sinsvrache wurde sie nachtriglich noch ein-
geschlossen, worous sich in den von der Gemeinde cingereichien Unter—
lagen powisse Unlilarheiton ergaben. Nach einer Besprechunp mit Ver-
tretermm dos Stadtrates Yvouzlingen warden Hrpiinzuvpen am 7. Juni 1972
cinpgercicht. Sie orlauben cine umfassende abschliessende Beurteilung
der vorgesebonen leberbauung im Viercel Romanshornerstrasse/Daummstrasse/

Jeinstragse/ interne Krschliessungsstrasse.
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3. binzelgostaltungspline Lkinnen erlassen werden, sofern wenigstens drei
Grundsticke mit mindestens 2000 m® oder huchstens 10}000 w” Fliche
cingeschlossen sind, Sie regeln die Bauweise und ausnitzungszahl ein-
zelner Vlatue oder anderer exponierter Stadtteile und es sind Abwei-
dungen von Baureglement und Zonenplan zulissig, sofern gegeniiber der
Regelbauveise bessere Wohnverhiiltnisse geschaffen werden, pginstigere
Verkehrslusungen und eine ckonomischere Erschliessung moglich sind
und das Stadtbild durch eine begserc architektonische Gestaltung be-

lebt wird,
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bie Bedingungen werden durch den Gestaltungsplan grisstenteils or-—
Tulld, Die Zohl der Grundsticke und die Fliiche entsprechen den Vor-
schrifben; die Ueberbauung pascst sich mit don differenzicvten Ge-
schosshihen dem von der hHomanshornerstrasse gogen die Weinsbrasse
abfallenden Gelinde an. Hie rschliessung ist bei dieser gesamthoalt
opzipierten Ueberbauung dkonomischer und insbesondere lassen sich
die Verkehrsverhiiltnisse punstig regeln, weil - mit Ausnahme der
Yeinstrasse, wo alle Garagen Pinzelausfahrien haben - die Abstell-
plitze wnd Garagen gebiindelt in die Dammstrasse, bazw. Welnstrasse
gefiihrt werden. bDie Homanshornerstrasse alsg Hauptverkehrsstrasse
wird durch direkte Zufahrten iiberhaupt nicht bolastet, Besonders
wichtig ist das beim Block A, der mnicht nur Yohnungen sondern auch

Mehrzweckrivme fur 3St.Chrischona enthiltb.

4. linipge Bedenken gegen den Flan diirfen allerdings nicht vérschwiegen
werden, Wihrend die Baukdrper B, C und D einheitlich konzipiert sind
~ sehr konventionell allerdings! -~ {dllt Block A aus dem Rahmen,
tegen der hohen Ausniitzung von rund 100 % lassen sich einige or-—
schliecsungsbhedingungen nur knapp oder kaum befriedigend losen.
ifiir den rubenden Verkehr weist der Gestaltungsplan fir 51 Yohnungen
nur 60 Garsgen und Abstellplitze aus, wobei die Bldcke B, C und D
cindeutig 2u wenig Abstelimdglichkeiten haben, so dass in Ziffer 6
der besonderen Bestimmungen verfiigt wird, es seien die fehlenden
Plitze bei der Ueberbauung Chrischona durch grundbuchamtliche Rege-
lung #u begchaffen, bie 60 Abstellmoglichkeiten sind zwar nach dem
{ortlaot des Baureplements pgeniigend; dicse DBeslimmung aus dem Jahre
1958 ist heute Uberholt. ¥Wonn man bedenlkt, dass die Ueberbauung
Chrischona einen Sanl mit 120 Pliitzen und zwei bis drei Jugendriume
enthillt, die sehr Q&hr&cheinlich einen regen Publikumsverikehr bewir-
kon, muss damit gerechnel werden, dass die vorgesehenen Parkierungs—

miglichkeiten nicht genigen.

im weitern schreibt das Baureglement vor, dass abseits vom Verkehr
aul privatem Grund Kinderspielplitze anzulegen sind, die eine Fliche
~von mindestens 1/10 der Vollgeschossfliche betragen. s miissten daher
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in diesem Plan mindestens 550 m™ als Spielplatz ausgeviesen werden!

wr enthiélt jedoch keine Angaben, obschon 51 Wohnungen vorgesehen sind.



s wrird coch niché moglich sein, nuchtriglich den Anforderungen des
Baurcyloments Genidge zu leisten, es sei denn, man lege Spielpliitue
suf der Haupbwobnseite des Blockes D an, was die Wobnquolitit he-
e}ntrﬁchtigt.

Dieser Gestaliungsplan zeigt absolut cindeutiyg, dass bel Ausnutbzungen

von iiber 0,8 unterirdische Garagierung uneriisslich isv, wenn man die
pesamben krschliessungsprobleme einwandfrei ldsen will. Beim Erlass
eines Gestulbungsplans werden dem Grundeigentiimer so viele Vorieile

oingeriumt, dass man von ihm auch Konzessionen verlangen kann,

Purch die Genehmigunpg werden die folgenden Bestandteile dos Gestal-

bungaplans verbindlich:

Baulinie pgemiss I’lanbeilage

- Lage, Grisse, Geschogszahl und Niveauverhdltnisse fir die Dau~
kirper A,B,C,D gemiss Planbeilagen (unterVorbehalt von Ziffer 6)

- Lape, Grisse und Zahl der Garagen~ bzw, Abstellplitze

- lepgelung der Zufwhriten und Zuginge fiir den motorisierten baw,
- Fusspinperverkehr

- Landabtausch gemiss Planbeilage

~ Ziffer 6 der besonderen Bestimmungen des Gestaltungsplans

Zusitzlich ist festzuhalten, dass bei trteilung der Baubewilligung
surch geeignete Auflagen ein Kinderspielplatz gesichert wird, derx
oinigermasscn den Anforderungen dos Boureglements entspricht.

bom Hebroiben des Tiefbnuambes vom 2, Mai 1972 an das lngenieurbiire
toller,Breuslingen, das den Akten beiliegt, kann entnommen werden,

dass fir die Romanshornerstrasse im Bereiche dieses Gestaltungsplans
irojektstudien vorliegen, welche Aenderungen der Nivelette vorsehen.

Im Sinne des erwihnten Schreibens wird die Genebmigung des Gestaltungs-
plahs mit dem Vorbehalt verbunden, dass das Lingenprofil der Romans-

hornerstrasse keine Aenderungen erfahren darf.



Der Repierungsrat beschliessth:

1. Der binzelgestnltungsplan "Weinberg" der Stadt Kreuzlingen wixd

im Sinne der brwigunpen genehmigt.
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: Ze Der Stadtrat Creuzlingen ist gehalten, bei Frteilunpg der Bau-
hewilligung einen dem ganzen Arenl dienenden Kindevspielplatz
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im Sinne von Art. 33 des Baureglements zu verlangen.

3. Mitteilung an: - Stadtrat Kreuzlingen, 8280 Kreuzlingen
unter Beilage von zwei Gestaltungsplinen
mit Genehmigungsvermerk sowie des Plan-
satzes der Baute Chrischona

- Sirassen— und Baudepartement (4—faeh)
- Tiefbauvamt

- Regionalplanungsamt
unter Beilage eines Gestaltungspluns mit
Genehmigungsvermerk sovie der ibrigen Akten

iy richtige Susfertigung
DER STAATSSCHRELIBER :
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