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0 26.5.1961: Fctokonie au Hauverwaltung

REGIERUNGSRAT DES KANTONS THURGAU

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

vom = 3. MAL 1861 Nr. qu
1. Mit Zuschrift vom 17.2.61 ersucht der Stadtrat Kreusz-

lingen den Regierungsrat des Kantons Thurgau um Genehmigung
von erginzenden, neuen Baulinien im Gebiete Geminar/Felsen/
Klosterhcf in ircuzlingen, d.h. nordseits der Hauptstrasse

von der kath. Kirche blg Wasenstrasse und im Klosterhof-

quartier. Yie Vorlage wurde vom Gemeinderat am 15.12,60
genehnlgt, sm 16.1.61 lief die 30-tdgige Referendumsfrist
unbenlitzt ab. wihrend der rlanauflagefrist vom 27.12,60
bis 10.1.61 erhob ur, med. A, Coray, Lreuzlingen, Einspra-
che beim Stadtrat gegen den Baulinienplan mit Bezug auf
dae ihlosterhofquartier. ler sStadtrat hat diese Linsprache
amn 14.2.61 abgelehnt.

2. am 28,2,61 fuhrte Rechtsanwalt Dr. H. Munz, Amriswil,
namens und im Auftrag von Dr, med. A. Coray, c£reuzlingen,

- Beachwerde beim Reglerungsrat des Kantons Thurgsu gegen
den ablehnenden BEntseheid des Btadtrates vom 14.2.61. Er
beantragt, es seien die vorgesehenen neuen Baulinien auf
den Parzellen Nr. 343, 344, 345, 346 so zu verlegen, dass
sie auf die heute bestehende nirdliche Gebliudeflucht der
Hiuser Hauptstrasse Nr. 91, 93 und 95 und 97 su liegen
komme .

Die vorliegende Beschwerde ist im Rahmen des Genehmigunge-

verfahrens nach § 92 Abs. 2 EGz2ZGB als ysrwaltungereahdli-

ghe Angeige entgegensunehmen und unter dem Vorbehalt freier
Wirdigung zu behandeln. (Vgl. RBRR 1959, S. 266 f£f, RRB

Nr., 2158 vom 27.10.59)

3. Der Stadtrat begrindet die Festlegung von neuen Bauli-
nien im erwihnten Gebiet mit dem Bestreben, Rechtsunsicher-
heiten und Rechtsungleichheiten zu beseitigen, die sich er-
giben, wenn lediglich die Vorschriften des 8tr¢ mit Besug



.

auf die CGebidudeabstlinde von Staats- und Gemeindestrassen
angewendet wiirden. Da eine Baulinienfestlegung nur nach
StrG nicht vertretbure singritfe in die Ausniitzung der be=-
troffenen urundstiioke zur Folge hiitte, milssten deshalbd
stlidtebauliche Ueberlegungen herargezogen werden.

Masagebend fiir die Festlegung der Baulinien seien die BEr-
haltung der Bauten des Seminars, des "Felsens" und des
"nlosterhofes", sowie die vanierung bzw. Verbesserung der
Verkenrsverhiltnisse im Bereich der schmalen Trottoiranlage
beim "l'elsen”, Diesem Postulat werde weltgehend duxch ei-
nen arkadeneinbau in die ilduser lauptetrasse Nr. 91 - §5
und teilweise 97 Hechnung getragen, indem eine Arkadenbau-
linie vermenrten Verkehrsraum fir Fussginger schaffe. Ge-
samthaft unterbreitet der vtadtrat folgende Baulinien gur
Genehmigung:

a) Verlingerung der bestehenden Baulinie von der kath. Lir-
che bie gur weestfassade des Jeminars und letsterer fol-
gend bis zur Siidwestecke des letztgenannten Gebiudes;

b) neue beulinie lings SUdfassade der belden Seminargebliude;

¢) neue baulinie westilich der Klosterhofstrasse bis auf
die 16he des derzeitigen Hydrantenwagencepots, von da
abgewinkelt nordseits der Strasse ilber das Grundstiek
kat. Nr, %39 und den bestehenden UGebiudefassuden des
Hauses Klosterhofstrasse No. 1 folgend;

d) neue Baulinien liings den Stidfassaden der Hiuser Haupt-
strasse No., 91 - 97, unter spezieller Festlegung won
Arkadenbaulinien von der Westfassade Hauptstrasse No.9l
bis inkl., stidlicher Hauseingang des Restaurant "Felsen";

e) neue Baulinien an der West-, Nord- und Ostfaalado dos
Oskonomiegebiiuder zum "Pelsen'; :

f) hintere Baulinie fUr zukiinftige Neubauten an Stelle
der blsherigen Objekte iauptetrasse No. 91, 93 und 95;

&) neue Baulinien entlang aller 4 Hauptfassaden der B.u-

ten Wasenstraese No. 1 und 3, '
4. Die Begriindung der eingegangenen Beschwerde stiitst sich
im wesentlichen auf die Tatsache, dass die Bffchtliqh-rioht-
liche Baulinienfestlegung keine Ruokuiahqnahm. auf einen
am 10, Mai 1921 abgeschlossenen Servitutonvorfing swischen
den damaligen BEigentiimern der an den Klosterhof angrenzenden
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Parzellen, wonach niemals auf dem heute uniiberbauten
Terrain dieser Parzellen gebaut werden dlrfe. Die ent-
scheidende Rechtsfrage, ob durch Bntscheid einer Verwal-
tungsbehlirde eine privatrechtlich vereinbarte Servitut
aufgehoben werden kinne, sei mit den neuen Baulinien Uber-
gangen worden. Es sel zweckmiissig, die Baulinie 80 zu ver-
legen, dass sle mit der privatrecntlich vereinbarten Bau-
beschriinkung zusammenfalle. Es k¥nne dem Stadtrat nicht um
die Erhaltung des innern Klosterhofes gehen, wenn er mit
der Baulinienfestlegung einen Geléndestreifen von mehr als
3 m im Innenhof der Ueberbauung opfere. Auf die Behandlung
der Beschwerde wird, soweit im Genehmigungsverfahren Uber-
haupt darauf eingetreten werden kann, in den Erwigungen
hingewiesen.

1. Nachden bis anhin im Gebiete Seminar/Pelsen/Klosterhof
in Kreuzlingen keine Uffentlioch-rechtlichen Baubeschriinkungen
in Form von Baulinien bestanden haben, mchliesst der Stadt-
rat mit dieser Vorlage eine Liloke sugunsten der betroffe-
nen Grundstilcke. Bei Anwendung der Abstandsvorschriften
nach StrG wiiren alle Bauten unter die Mehrwertklausel ge-
fallen, was die betroffenen Parszellen erheblich entwertet
hiitte. Zur Schaffung klarer Rechtsverhiltnisse und sur
Vermeidung von Ausnahmedbewilligungen (Rechtesicherheit) ist
der vorliegende Baulinienplan aufgelegt worden. Ferner soll
die gegebesne stidtebauliche Situation durch Baulinien ver-
ankert werden, ' ’

Gegen die Flihrung der Baulinien ist nichts einsuwenden; sie
sind sveoknmliseig, veisen keine Unbilligkeiten auf und ent-
sprechen einem Bediirfnis. Insbesondere ist die hintere baw.
n8rdliche Begrensungslinie an der Hauptstrasse sua Schutse
und der Erhaltung des Klosterhofareals wilnschenswers. Die
Kompetens des Stadtrates sur Festlegung auch von hintermn
Baulinien ergibt sich aus Art. 23 Abs. 1 11i%, b BR, ¥Wenn
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der private Grundeigentiimer {iber die ¥ffentlich-rechtlichen
Baubeschrénkungen hinaus mit privatrechtlichen Mitteln noch
weltergehende Vereinbarungen trifft, so steht diesem Rechts-
geschiift aus der Sicht des dffentlichen Rechts nichts ent-
gegen., Dass Baulinien ein Institut des ffentlichen Rechts
#ind und das Privatrecht nicht im Geringsten tangieren, ist
unbestritten, Baulinien sind zwingendes Recht und dienen
dem Gffentlichen Interesse, wihrend privatrechtliche Ver-
einbarungen neben dem ffentlichen Recht beatehen kinnen,
sofern sie ihm nicht widersprechen., Eine Rlckversetzung der
hintern Gebiudeflucht um ca. 3 m ist durchaus ertriglich
und gewidhrt einem allfiélligen Neubau eine angemessene Ent-
wicklungsmbglichkeit. Der Schutz und die Erhaltung des in-
nern Klosterhofareals wird damit 6ffentlich~rechtlich ver-
ankert. Der servitutsberechtigte Beschwerdefiihrer hat
selbstverstindlich jederzgeit die Mdglichkeit, die Wahrung
seiner privaten Rechte durch den Zivilrichter zu verlangen.

2. Aus den irwigungen ergibt sich, dass der Genehmigung der
beantragten Baulinienfestlegung nichts im Wege steht, Da
die neuen Baulinien erat mit der regierungsritlichen Ge-

nehmigung rechtskriftig werden, wird der Stadtrat verhalten, :

'~ die Genehmigung durch die offiziellen Publiketionsmittel S 5;
bekanntzugeben, damit die nach § 48 GOG vorgesehene Be- LY } %
sohwerdefrist ausgeltst wird. £ i B
Bp wird beschlossen: S8y =N

5 sy, 84

25060 E

1. Die Beulinienfestlegung im Gebiete Seminar/Felsen/Klo- 95_&% N
sterhof in Kreuslingen wird mit Planvermerk genehmigt. 2385 ‘lz_%’g
DON>SY

2. Mitteilung an: Stadtrat Kreuslingen unter Beilage wvon
2 mit Gene ermerk versehensn
Pliéinen, mit den ibrigen Akten,

Rechtsanwalt Dr. H, Muns, Amriswil in
2 Ex, fir sich und suhanden seines Klienten,
mit den Akten,

Tiefbauamt,

Hochbauemt mit Plan (Genehmi rmerk),

Strassen- und Baudepartement (2), mit den
Akten.

Der Priisident des Regierungsrates: Dexr Staatssohreiber:
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